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LEI N° 1.000/2009

Sumula: Dispde sobre o Projeto de Lei do Plano Diretor do municipio de Sdo Sebastido
da Amoreira e d& outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO
SEBASTIAO DA AMOREIRA, ESTADO DO
PARANA APROVOU E EU, ADELINA
ROGERIO DA SILVA ANESIO, PREFEITA
MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI.

LEI:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° — O Plano Diretor de Sdo Sebastidio da Amoreira € o instrumento estratégico e
global da politica de desenvolvimento municipal e expansdo territorial, determinada
para todos os agentes publicos e privados que atuam na producdo e gestdo da
cidade e serd aplicado em toda a extensdo territorial do Municipio.

Art. 2° — Este Plano Diretor tem por finalidade precipua orientar, e determinar a
atuacdo do Poder PUblico e da iniciativa Privada por meio de politicas, diretrizes e
instrumentos que assegurem o adequado desenvolvimento municipal, a continua
melhoria das politicas sociais e a sustentabilidade do Municipio, tendo em vista as
aspiracdes da populacdo.

Art. 3° - Esta Lei estd fundamentada na Constituicdo Federal e Estadual, na Lei Federall
10.257/2001 e na Lei Orgdnica do Municipio, que institui o Plano Diretor de Sdo
Sebastido da Amoreira como instrumento bdsico da politica de desenvolvimento do
Municipio.

Paragrafo Unico - As estratégias, politicas, programas, planos, projetos, planos
plurianuais, diretrizes orcamentdrias e orcamento deverdo orientar-se pelos objetivos,
principios, diretrizes e propostas constantes dessa Lei, seus respectivos anexo e outros
instrumentos especificos a ela complementares.

Art. 4° - A promocdo do desenvolvimento do Municipio de Sdo Sebastiilo da Amoreira
- Pr é de responsabilidade do Poder Publico e da sociedade, com base nos seguintes
principios gerais:

I. Gestdo democrdtica, participativa e descentralizada;
ll. Preservacdo, manutencdo e recuperacdo do meio ambiente equilibrado;
lll. Promocdo de vida digna com reducdo das desigualdades e a exclusdo social;
IV. Fortalecimento da regulacdo publica sobre o solo urbano mediante a
utilizacdo de instrumento redistributivos da renda urbana e da terra e controle
sobre o uso e ocupacdo do espaco do Municipio;
V. Garantir a funcdo social da cidade;
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Art. 52 — S3o objetivos gerais do Plano Diretor de Sdo Sebastido da Amoreira:

VI.
VII.
VIII.

IX.

Assegurar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade garantindo aos cidaddos o
direito a uma cidade sustentavel, entendido este como o acesso a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte, a circulagdo, aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, com a defesa do meio ambiente ecologicamente equilibrado
para as presentes e futuras geragoes;

A gestdo democratica da cidade, assegurando a participagdo comunitdria no processo
consultivo e deliberatoério;

A justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrente do processo de urbanizagao;

Garantir o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana mediante o seu adequado
aproveitamento e utilizagdo;

A cooperacdo entre o Municipio, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizagdo;

O planejamento integrado da agao municipal;

Aintegragdo e a complementariedade entre as atividades urbanas e rurais;

A adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria, financeira e dos gastos
publicos do municipio aos objetivos do desenvolvimento;

A integracdo entre os diferentes niveis de governo.

Art. 62 — S3o objetivos especificos do Plano Diretor de Sdo Sebastido da Amoreira:

<

VI.

VIL.
VIIL

Ordenar a expansdo urbana e controlar do parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano.
Evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

Recuperar os investimentos do poder publico municipal de que tenha resultado a valorizagdo
de imdveis urbanos;

Proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, o patriménio cultural,
histérico, artistico e paisagistico;

Regularizagdo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda;

Ofertar equipamentos urbanos e comunitarios, transportes e servigcos publicos adequados as
necessidades da populagdo;

Orientar os Planos Plurianuais, as Leis de Diretrizes Orgcamentarias e os Orgamentos Anuais;
Evitar a retencdo especulativa do imével urbano, que resulte em imoveis ndo parcelados para
fins urbanos, ndo edificados e ndo utilizados;

Promover o adequado aproveitamento e utilizagdo da propriedade urbana.

CAPITULO Il

DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 72 — A funcdo social da cidade de Sdo Sebastido da Amoreira compreende o acesso e o pleno
exercicio de toda a populacdo as politicas publicas e servicos indispensaveis ao bem estar de seus
habitantes, incluindo: o direito a terra, as oportunidades para garantir o emprego e a renda, a moradia,
a infra-estrutura urbana, a educacdo, a saude, ao lazer, a segurancga, a circulagdo, a comunicacdo, a
producdo e comercializacdo de bens, a prestacdo de servigos, a protecdo, preservagdo e recuperagao
dos recursos naturais ou criados, e demais direitos assegurados pela legislagdo vigente.
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Art. 82 — A fungdo social do municipio de Sdo Sebastido da Amoreira compreende além dos requisitos
dispostos no artigo anterior, a efetivagao das diretrizes definidas no Macrozoneamento da presente lei.

Art. 92 — A propriedade no municipio de Sdo Sebastido da Amoreira cumpre a sua fungdo social quando
o exercicio dos direitos a estas inerentes se submeterem aos interesses coletivos e as diretrizes
expressas neste plano, quais sejam:

VI.

VILI.
VIIL.

Xl

XIl.
XMl.

XIV.

XV.
XVI.

XVIL.

Da oportunidade e garantia na geracdo de emprego e renda;

Da promogdo da qualidade de vida urbana, rural e do meio ambiente;

Acesso a terra urbanizada e moradia adequada a todos;

Da justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

Do controle publico sobre o uso e a ocupagdao do espago urbano, atendidos os parametros
estabelecidos nesta lei no macrozoneamento;

Suprimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, o
acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econdmico;

O aproveitamento socialmente justo e racional do solo;

Compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura, equipamentos e os servigos
publicos disponiveis;

Compatibilidade do uso da propriedade com a conservagao dos recursos naturais, assegurando
o desenvolvimento econémico e social sustentavel do municipio;

A preservagdo, protecdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do patrimonio
cultural, histérico e paisagistico;

Compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, o bem-estar e a saude de seus
usuarios vizinhos;

Da integracdo das politicas publicas de desenvolvimento urbano e rural;

Do incentivo a cooperagdo, diversificagdo e atratividade, visando o enriquecimento cultural do
municipio e sua integra¢do na regiao;

A adequada distribuicdo de atividades, proporcionando uma melhor densificagdo urbana da
ocupacdo da cidade, de forma equilibrada com relagdo ao meio ambiente, a infra-estrutura
disponivel e ao sistema de circulagdo, de modo a evitar a ociosidade ou a sobrecarga dos
investimentos aplicados na urbanizacao;

Do cumprimento das obriga¢Ges tributarias e trabalhistas;

Da recuperagdo, para a coletividade, da valorizagdo imobiliaria decorrente da agdo do Poder
publico;

Utilizacdo compativel com as funcgdes sociais da cidade.

Art. 10 - Para fins de consecugdo da Politica Urbana constituem-se em instrumentos especificos e
complementares a este Plano:

Il.
.
V.
V.
VI.
VILI.

A Lei que institui o Perimetro Urbano;

A Lei que institui o Cédigo de Posturas;

A Lei que institui o Cédigo de Obras;

A Lei que institui o Sistema Vidrio;

A Lei que institui o uso e a ocupacdo do solo;

A Lei que institui o parcelamento do solo;

As Leis especificas mencionadas neste Plano Diretor.

Art. 11 — No atendimento ao cumprimento da fung¢do social da propriedade rural o Poder Publico
priorizard suas acgOes e investimentos nas propriedades cujo uso do solo, em dreas de producdo
primdria, esteja direcionado as atividades agropecuarias que promovam o fortalecimento e a
reestruturacdo de comunidades, cooperativas e propriedades de produgao agrofamiliar.
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CAPITULO IlI
DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 12 — Entende-se por gestdo democrdtica a participagdo dos cidaddos nos processos de
planejamento, tomada de decisdo e controle das a¢des publicas por meio de espagos institucionalizados
onde a populagdo do Municipio exercera diretamente a gestdo da cidade ou em co-participagdo com o
Poder Publico.

Art. 13 — Devera ser respeitada a participagdo de todas as entidades da sociedade civil organizada, bem
como daqueles que tiverem interesse, em todas as politicas publicas, programas, projetos, planos,
diretrizes e prioridades contidas no Plano Diretor, de modo a garantir o controle do direito das
atividades e o pleno exercicio da cidadania.

CAPITULO IV
DAS AREAS PRIORITARIAS DE AGCAO, ESTRATEGIAS E POLITICAS
SECAO |
DAS CONDICIONANTES, DEFICIENCIAS E POTENCIALIDADES DAS AREAS PRIORITARIAS

Art. 14 — Para a identificacdo das estratégias de desenvolvimento municipal foram instituidas acoes
segundo os grupos de demandas definidos a seguir:

I. Condicionantes: caracteristicas relevantes e imutaveis encontradas no Municipio que
demandam ag¢des de manutencdo e preservagao;
Il. Deficiéncias: caracteristicas apontadas como desfavoraveis ao desenvolvimento urbano que
demandam ag¢des de recuperagao e beneficiamento.
lll. Potencialidades: caracteristicas apontadas como favoraveis ao desenvolvimento municipal que
demandam agdes de inovagao.

SEGAOII
DAS ESTRATEGIAS

Art. 15 — O Plano Diretor de Sdo Sebastido da Amoreira, na elaboracdo de seu enfoque estratégico,
incorpora todos os fatores por meio das condicionantes, deficiéncias e potencialidades, elencados na
secdo anterior, na definicdo das politicas de planejamento e promocdo da sustentabilidade social,
econdmica e ambiental do Municipio, e estabelece as seguintes estratégias:

I. Estratégia de estruturacdo viaria e mobilidade urbana;
Il. Estratégia de qualificagdo ambiental;
lll. Estratégia de desenvolvimento rural;
IV. Estratégia de promogdo do Direito a cidade;
V. Estratégia de promog¢do humana, cultural e de aproveitamento dos espagos e equipamentos
publicos;
VI. Estratégia de desenvolvimento sdcio-econémico;
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VII. Estratégia de financiamento da cidade;
VIIIl. Estratégia de integracgdo regional;
IX. Estratégia de reestruturagdao administrativa e gestdo democratica

Art. 16 — As diretrizes politicas estabelecidas nas estratégias serdo implementadas por meio de
programas previstos nas sec¢Ges seguintes da presente lei, mediante a priorizagdo dos seguintes
critérios:

I. Atendimento aos objetivos do Plano Diretor.
Il.  Abrangéncia social;
lll. Custo de investimento e manutencdo;
IV. Capacidade técnica de execucdo;

SECAO Il
ESTRATEGIA DE ESTRUTURACAO VIARIA E MOBILIDADE URBANA

Art. 17 — A estratégia de estruturagdo viaria e mobilidade urbana tém por objetivo promover a
organizacdo e o planejamento do sistema de circulacdo de S3o Sebastido da Amoreira, sendo a mesma
implantada mediante as seguintes politicas:

I. Politica de estruturacgdo vidria;

Il. Politica de mobilidade nas estradas rurais;
IIl. Politica de sinalizagdo viaria urbana e rural;
IV. Politica de acessibilidade de cal¢adas;

V. Politica de implantac¢do de ciclovias;

Art. 18 — A politica de estruturagdo viaria visa garantir ao municipio uma organizac¢do viaria de forma a
implantar uma estrutura de vias que garantam um sistema de circulagao eficiente. Este programa serd
implementado através das seguintes ag¢des:

I. Expedir diretrizes de parcelamento do solo observando as diretrizes vidrias constantes na
proposta da lei do sistema viario;
Il. Elaboragdo e implantagdo de um plano de hierarquizagao vidrio e de um plano de circulagao;
IIl.  Viabilizar a elaboragdo e implantagdo de projeto de adequagdo do trevo existente na entrada
da cidade na PR-525 com PR-218, melhorando também a sinalizagao;
IV. Viabilizar a elabora¢do e implantagao de projeto de adequacgao do trevo existente na entrada
da cidade pela PR-090, melhorando também a sinalizacdo;
V. Promover a pavimentagdo de vias ainda ndo dispGe de pavimentagado asfaltica;
VI. Promover a melhoria da pavimentagao das vias em mas condigdes;
VIl. Elaboragdo de projeto para proibicdio de estacionamento de um dos lados da Rua José
Sebastido Lopes;
VIIl. Elaborac¢do de estudo para transformagdao da Avenida em torno da Praga Geremias Lunardelli
como mao Unica, retirando o canteiro central e aumentado a largura das calgadas.

Art. 19 — A politica de mobilidade nas estradas rurais visa criar melhores condi¢cdes para o deslocamento
na area rural, sendo o mesmo implantado através das seguintes ag¢des:

I. Pavimentagdo, moledamento e adequacgdo das estradas rurais, dando prioridade a estrada do
Alto Alegre;
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Il. Elaboragdo e implantagdo de projeto de sinalizagdo viaria vertical;
Ill. Elaboragdo e implantagdo de projetos para escoamento de dguas pluviais nas estradas rurais;

Art. 20 — A politica de sinalizagdo viaria urbana e rural visa elaborar e implantar projeto de sinalizacdo
vidria horizontal e vertical na drea urbana;

Art. 21 — A politica de acessibilidade de calgadas visa criar programas e promover agdes com a
participagdo comunitaria no intuito de garantir a acessibilidade universal dos passeios publicos em Sdo
Sebastido da Amoreira.

Art. 22 — A politica de implantacgdo de ciclovias tem por objetivo promover o atendimento de demandas
existentes referentes a mobilidade, garantindo a seguranca e eficiéncia nos deslocamentos, sendo
implementada através das seguintes agdes:

I. Estudos e identificacdo de locais passiveis de implantac¢do de ciclovias;
Il. Desenvolvimento de projetos e agdes necessarias para a execugao das rotas;

SECAO IV
ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO AMBIENTAL

Art. 23 - A estratégia de qualificacdo ambiental tem por objetivo a conservagdo do patrimonio
ambiental do municipio definindo politicas de protecdo e gerenciamento de potencias naturais e de
saneamento ambiental. Esta estratégia engloba as seguintes politicas:

I. Politica de gerenciamento de bacias hidrograficas;
Il. Politica de gerenciamento de residuos sélidos e liquidos;
IIl. Politica de requalificagdo ambiental dos corregos urbanos;
IV. Politica de recuperagdo, manutencdo e gerenciamento de reservas legais e areas de
preservacdo permanente;
V. Politica de gerenciamento das atividades de impacto ambiental;
VI. Politica de readequacdo da arborizagdo urbana;
VII. Politica de adequagdo as normas e legislagdes federais e estaduais;
VIIIl. Politica de educagdo ambiental;

Art. 24 — A politica de gerenciamento de bacias hidrograficas tem por objetivo a implantacdo de um
sistema de gestdo para a conservagao dos potenciais hidricos do municipio, definindo as bacias
hidrograficas como unidades territoriais de gestdo. Esta politica sera implementada através das
seguintes ac¢des:

I. Identificagdo das atividades existentes nas bacias hidrograficas do municipio;
Il. Elaboracdo de um plano de recuperagdo e o monitoramento das bacias hidrograficas;
lll. Identificagdo, monitoramento e controle dos pogos de extragdo de aguas subterraneas;

Art. 25 — A politica de gerenciamento de residuos sdlidos e liquidos visa instituir uma gestdo constante
desses residuos, bem como garantir uma melhor qualidade no saneamento ambiental do municipio.
Esta politica sera implantada pelas seguintes ac¢des:

I. Viabilizagdo de programas de educacgao e conscientizagdo ambiental para todos os segmentos
da populacao;
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Il. Promover a coleta seletiva em toda a area urbana, e também estudar formas de atendimento
as segdes rurais, proporcionando adequada triagem e acondicionamento dos residuos;

lll. Elaboragdo de um plano de monitoramento do aterro sanitario e sua implementacdo;

IV. Viabilizar implantagdo de cagambas para entulhos, terra e materiais de construcao;

V. Elaboragdo de um plano de gerenciamento de residuos sélidos

VI. Implantagdo de rede coletora de esgoto;

VIl. Implantagdo de estagdo de tratamento de esgoto;
VIII. Coibir o uso de fossas negras e incentivar a utilizacdo de fossas sépticas;

Art. 26 — A politica de requalificagdo ambiental dos cérregos urbanos visa identificar a situacao atual dos
corregos situados dentro do perimetro urbano, e propor medidas que visem melhorar e monitorar a
qualidade ambiental dos mesmos. Esta politica sera implantada através das seguintes ac¢des:

I. Elaboragdo de um plano de monitoramento dos cérregos urbanos;
Il. Propor medidas que integrem o desenvolvimento da cidade aos elementos do meio natural
que estdo inseridos dentro do contexto urbano;
lll. Implantagdo de incentivos que promovam a preservacgado e a conservagao ambiental;
IV. Criagdo de mecanismos fiscalizadores para as a¢des poluidoras e de degradagdo dos potenciais
hidricos do municipio.

Art. 27 - Politica de recuperagdo, manutengdo e gerenciamento de reservas legais e dreas de
preservagao permanente tém como objetivo garantir a qualidade ambiental do municipio, através da
recuperacdo, preserva¢dao e manutencdo das areas verdes de S3o Sebastido da Amoreira, sendo
implantada através das seguintes agdes:

I. Elaboragdo de um plano de identificacdo e monitoramento de areas verdes e recuperagao de
areas degradadas;
Il. Levantamento das espécies endémicas para reintrodu¢do adequada de espécies nativas;
IIl. Incentivar a criagcdo de RPPN (Reserva Particular do Patrimonio Natural) no municipio;
IV. Definicdo de areas prioritarias de intervencdo através do mapeamento digital da area e
utilizacdo de ferramentas de geoprocessamento como SIG e sensoriamento remoto;
V. Elaboragdo de plano de manejo e reflorestamento;

Art. 28 — A politica de gerenciamento das atividades de impacto ambiental tem como objetivo minimizar
e solucionar conflitos causados pelas atividades produtoras de impacto no espago territorial do
municipio por meio das seguintes ac¢des:

I. Instituir processos de identificacado, regulamentacdo e fiscalizagcdo das atividades produtoras de
impacto ambiental no espaco territorial do municipio;
Il. Estabelecer formas de monitoramento de atividades produtoras de impacto ambiental;
Ill. Garantir a aplicagdo de estudos de impacto e a implantagdo de medidas mitigadoras no intuito
de minimizar e/ou solucionar os conflitos causados.

Art. 29 — A politica de readequagdo da arboriza¢do urbana tem por objetivo melhorar a qualidade da
arboriza¢do da cidade através das seguintes a¢des:

I. Elaboragdo de um plano de arborizagdo urbana;
Il. Estabelecer um planejamento para a substituicdo de arvores condenadas;
Ill. Estabelecimento de uma constdncia de podas;
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Art. 30 — A politica de adequagdo as normas e legislacGes federais e estaduais visa a observancia
rigorosa da politica ambiental municipal as legislagdes Federal e Estadual referentes a questdo
ambiental, bem como buscar junto aos érgaos de meio ambiente a¢des conjuntas de atuagdes;

Art. 31 — A politica de educagdo ambiental dar-se-a por meio de agGes e projetos de conscientizagdo
ambiental em todos os segmentos da populagdo, no intuito de contribuir na efetivagdo de politicas e
acdes elencadas acima;

SECAO V
ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 32 — Esta estratégia visa promover politicas e agdes que promovam o desenvolvimento econémico
rural no municipio de Sdo Sebastido da Amoreira sendo implantada através da seguinte politica:

I. Politica de apoio e incentivo ao agricultor;

Art. 33 — A politica de apoio e incentivo ao agricultor visa o fortalecimento da agricultura familiar, e o
desenvolvimento da economia rural, sendo implantada através das seguintes ac¢oes:

I. Elaboragdo de planos, programas e projetos que visem a geragao de emprego e renda;
II.  Melhoria das condi¢Ges de mobilidade nas estradas rurais;
Ill. Estimulo as iniciativas de produc¢do e comercializagdo em sistemas cooperativos;
IV. Apoiar iniciativas de comercializagdo direta entre os produtores e os consumidores;
V. Propiciar infra-estrutura adequada a geracdo de atividades complementares a agricultura;
VI. Apoiar programas de desenvolvimento da agricultura familiar;
VIl. Promogdo de campanhas de conscientizagdo ambiental do produtor rural e estruturagdo e
organizacgdo das atividades comunitdrias no meio rural;
VIII. Incentivar a criagdo de uma associacdo de produtores rurais de abrangéncia municipal e
regional;
IX. Instalagdo de um centro de treinamento e classificagdo de frutos, no intuito de agregar valor ao
produto estabelecendo uma cadeia produtiva;
X. Contratagdo de um quimico para auxiliar tecnicamente industria e agroindustrias, viabilizando a
fabricacdo de produtos agroindustriais;
Xl. Implanta¢do de uma pista de pouso e decolagem de avido agricola;
Xll. Fomentar o desenvolvimento de pequenos investimentos para micro e pequenos produtores
rurais;
Xlll. Incentivar o uso da Nota do Produtor;
XIV. Viabilizar transporte subsidiado na linha Alto Alegre — Amoreira, auxiliando no deslocamento
da populagdo que vive na Vila Rural “Belmiro Gouveia”;
XV. Promocgdo de palestras e cursos informativos para os agricultores de acordo com a necessidade
dos mesmos.

SECAO VI
ESTRATEGIA DE PROMOCAO DO DIREITO A CIDADE

Art. 34 — A estratégia de promogdo do direito a cidade tem por objetivo promover o acesso amplo,
universal, democratico e a inclusdo social dos habitantes de S3o Sebastido da Amoreira. Esta estratégia
se dard através das seguintes politicas:
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I. Politica de implantagdo de areas de parcelamento prioritario;

Il. Politica de aproveitamento de imodveis e edificagdes subutilizadas;
IIl. Politica de produgdo habitacional de interesse social;
IV. Politica de acessibilidade universal aos espagos de convivio social;

Art. 35 — A politica de implantacdo de dreas de parcelamento prioritario visa buscar o melhor
aproveitamento dos imodveis ndo edificados localizados em areas com infra-estrutura instalada. Esta
politica sera implementada através das seguintes agGes:

I. Aproveitamento dos imdveis ndo edificados e ndo utilizados que estardo sujeitos a tributacdo
diferenciada mediante a aplicagdo dos instrumentos de cumprimento da fun¢do social da
propriedade;

Il. Estabelecimento de diretrizes para o aproveitamento dos imdveis considerados de localizagdo
estratégica para implanta¢do de atividades que promovam o desenvolvimento econ6mico,
social e habitacional de S3o Sebastido da Amoreira, bem como o do meio ambiente;

Art. 36 — A politica de aproveitamento de imdveis e edificagdes subutilizadas busca identificar quais sdo
esses imoveis e edificagGes, que deverdo cumprir a sua fungdo social da propriedade remetendo-os a
uma melhor utilizacdo através da aplicacdo de instrumentos indutores a ocupagdo, instrumentos
tributarios e da promocgdo de parcerias e cooperagdo entre o poder publico e a iniciativa privada. Os
objetivos desta politica sdo: revitalizar edificagdes ndo utilizadas e subutilizadas, bem como os espacgos
do entorno; promover o adequado adensamento e otimiza¢do da cidade; definir os imdveis passiveis de
instituicdo de ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social. Esta politica serd implantada através das
seguintes ag¢des:

I. Determinagdo de parametros que estabelecam critérios de identificagdo de imdveis e
edificagdes subutilizadas;

Il. Levantamento das condigdes fisicas, juridicas e sociais de cada edificagdo e as potencialidades
de reutilizagao;

lll. Elaboragdao de estudos projetos e a¢bes para a reutilizagdo, restauragao e conclusdao dos
iméveis, verificando formas de financiamento, viabilidade juridica e formas de execucdo
publica, privada ou em parcerias;

IV. Notificagdo dos proprietdrios dos imdveis sujeitos ao cumprimento da fun¢do social da
propriedade;

V. Aplicagdo dos instrumentos do estatuto da cidade como notificacdo para edificagdo e/ou
utilizacdo compulséria, IPTU progressivo no tempo e consorcio imobiliario.

Art. 37 — A politica de produgao habitacional de interesse social visa ampliar a oferta da habitacdo de
interesse social através da produgdo habitacional integrada aos elementos estruturadores do territério,
garantindo a infra-estrutura adequada, a qualificacdo ambiental e a dota¢do dos servicos necessarios
para a promog¢do da qualidade de vida nos assentamentos. Esta politica serd implantada através das
seguintes agdes:

I. Aplicagdo de mecanismos e instrumentos que viabilizem parcerias publico-privadas e sociedade
civil organizada para promover habita¢des de interesse social;
Il. Aplicagdo de instrumentos redistributivos da renda urbana e do solo da cidade;
lll. Adequagdo dos padrées urbanisticos e simplificagdio dos procedimentos de aprovagao de
projetos de interesse social mediante instituicdo de zonas especiais.
IV. Elaborag¢do de um Plano de Habitacdo de Interesse Social;
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Art. 38 — A politica de acessibilidade universal aos espagos de convivio social busca a valorizagdo dos
locais de uso publico priorizando o convivio social e a acessibilidade universal aos espagos e aos
equipamentos de uso publico, adequando os espacos e edificagbes publicas em conformidade com a leis
de acessibilidade.

SECAO VI

ESTRATEGIA DE PROMOCAO HUMANA, CULTURAL E DE APROVEITAMENTO DOS ESPACOS E
EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Art. 39 — A estratégia de promogdo humana, cultural e de aproveitamento dos espagos e equipamentos
publicos, visando promover a democratizagdo, valorizacdo e melhoria na qualidade dos servigos publicos
prestados nas areas de bem estar social, educacdo, saude, esporte e cultura. Esta estratégia sera
implantada através das seguintes politicas:

I. Politica de revitalizacdo dos espagos urbanos estratégicos;
Il. Politica de resgate do patrimdnio cultural;
lll. Politica de qualificagdo e ampliagdo dos edificios institucionais;
IV. Programa de qualificagdo de dreas e equipamentos destinados ao lazer e a pratica esportiva;
V. Politica de qualificagdo e ampliagdo de otimizagdo dos servigos publicos de salude;

Art. 40 — A politica de revitalizagdo dos espagos urbanos estratégicos busca direcionar a¢des e projetos
que possibilite a recuperagdo de espacos urbanos subutilizados ou degradados. Estas sdo voltadas para
reestruturacdo e revitalizagdo de todos os espagos e equipamentos publicos, sendo implantada através
das seguintes agdes:

I. Revitalizagdo das pragas publicas;
Il. Orientagdo da populagdo para a pratica de atividade em areas verdes livres, parques e pragas;
lll. Revitalizagdo da prainha;

Art. 41 — A politica de resgate do patrimoénio cultural tem por objetivo promover a identificagdo, o
resgate e a valorizacdo do patriménio cultural do municipio, para a preservacdo e desenvolvimento de
espacos diversificados culturalmente e etnicamente. Esta politica sera implantada através das seguintes
acoes:

I. Incentivar ao desenvolvimento e a preservacdo de espacos relevantes culturalmente e

etnicamente;

Il. Identificar as potencialidades locais e promover a criacdo de rotas culturais, gastronémicas,
turisticas e ambientais;

Ill. Elaboracgdo de projetos de incentivo ao desenvolvimento de atividades culturais promotoras da
integragdo social nas localidades rurais;

IV. Identificar e definir formas de incentivos para a promogdo e divulgacdo de roteiros turisticos
estabelecidos a partir de parcerias publico—privadas.

V. Incentivar o desenvolvimento de festas tradicionais do municipio, como a festa da mag3;

Art. 42 - A politica de qualificacdo e ampliacdo dos edificios institucionais visa readequar as edificagdes
destinadas a prestacdo de servigos publicos, no intuito de melhorar as condi¢des do atendimento de
demanda. Esta politica serd implantada através das seguintes ac¢des:

I. Elaboracdo e implantagdo de projetos de reformas e construgdes de edificagGes publicas;
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Il.  Ampliagdo do cemitério municipal;

Ill.  Construgdo de um novo centro de educagdo infantil;

IV. Construgdo de uma nova escola no Jardim Boa Vista;

V. Construgdo de um novo posto de salde na regidao do Jardim Alvorada;

Art. 43 — O programa de qualificagcdo de areas e equipamentos destinados ao lazer e a pratica esportiva
objetiva propiciar aos municipes, em especial, as criangas e jovens, condi¢cbes adequadas a pratica
esportiva recreativa e culturais, e serd implantado através das seguintes agdes:

I. Incentivo a pratica esportiva e recreativa na prainha e pragas publicas, propiciando aos
municipes condi¢des de desenvolvimento pessoal e social;
Il. Otimizagdo da infra-estrutura ja instalada;
lll. Implantagdo de parquinhos infantis nas pragas, prainha e Vila Rural;
IV. Promogdo de eventos e competi¢es esportivas;
V. Manutengdo de atividades esportivas, por meio de calendario de eventos e da instalagdo de
novas atividades permanentes;
VI. Apoio as iniciativas artisticas e culturais;

Art. 44 — A Politica de qualificagdo e ampliagdo de otimizagdo dos servigos publicos de saude visam
propiciar a populagdo um adequado atendimento médico, através das seguintes agdes:

I. Responsabilizacdo pela melhoria da qualidade e do acesso da populagdo aos servigos da area de
saude;

Il. Reestruturagdo das atividades desenvolvidas pelo Hospital Municipal;

Ill. Garantia de boas condi¢cdes de saude para a populagdo por meio de ac¢des preventivas que
visem a melhoria das condigSes ambientais, como o controle dos recursos hidricos, da
qualidade da dgua consumida e do saneamento bdsico;

IV. Implantagdo de parcerias, consoércios ou convénios intermunicipais para viabilizar o
atendimento de servigcos especializados na area da saude;

V. Implantagdo de uma unidade de saude na regido do Jardim Alvorada;

SECAO VIl
ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO

Art. 45 — Esta estratégia visa estimular o desenvolvimento sécio-econdmico do municipio, através de
acbes que fortalegcam as atividades econdmicas de Sdo Sebastido da Amoreira, sendo esta estratégia
viabilizada através das seguintes ac¢des:

I. Implantagdo de novos nucleos industriais em consonancia com os principios e diretrizes de uso
e ocupacado do solo urbano;
Il. Apoiar a criagdo de cooperativas de produtos locais;
lll. Promover institucionalmente o agenciamento de empregos;
IV. Promover a¢bes que visem a insercao do setor produtivo local no contexto do Mercado Comum
do Cone Sul (Mercosul);
V. Promover feiras de produtos locais;
VI. Valorizar iniciativas que promovam as atividades econ6micas locais;
VII. Implantagdo de terminal de trabalhadores;
VIIl. Reativagdao da Agéncia do Trabalhador;
IX. Utilizacdo da Agéncia do Trabalhador para administrar a oferta e demanda de mao-de-obra,
bem como estabelecer cursos de capacitacdo frente as necessidades apresentadas;
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X. Desenvolver programas e projetos para estimular o jovem aprendiz;
Xl. Fomentar a geragdo de emprego e renda no municipio;
XIl.  Promover incentivos a instalagdo de novas empresas;

SECAO IX
ESTRATEGIA DE FINANCIAMENTO DAS CIDADES

Art. 46 — A estratégia de financiamento da cidade tem por objetivo a justa distribuicdo dos beneficios
gerados pelo processo de desenvolvimento urbano e transformagdes territoriais. Esta sera implantada
através da politica de recuperagdo da mais valia urbana.

Art. 47 — A politica de recuperagdo de mais valia urbana é resultante da a¢do e regulagdo publica,
através da implantagdo de instrumentos urbanisticos como:

I. Exigéncia de contribuicdo de melhoria decorrente de obras e agdes que tenham proporcionado
melhorias e valorizagao do local;
Il. IPTU progressivo no tempo em propriedades territoriais e edificagGes que ndo cumprem sua
fungdo social.
lll. Preempgdo.

Paragrafo Unico — poderdo ser adotados outros instrumentos, isolada ou conjuntamente que sejam
adequados para as finalidades deste Plano Diretor.

SECAO X
ESTRATEGIA DE INTEGRACAO REGIONAL

Art. 48 — A estratégia de integragdo regional possui como principal objetivo, fomentar agdes e diretrizes
de desenvolvimento que promovam a cooperagao e o desenvolvimento equilibrado entre Sdo Sebastido
da Amoreira e os municipios da regido, mediante a implementac¢do das seguintes a¢des:

I. Criagdo de rotas de turismo interligada as rotas regionais, de forma a promover e estimular a
formacdo e a ampliagdo dos fluxos turisticos regionais e nacionais;
Il. Incrementar os convénios entre municipios, estimulando o intercdmbio social, politico, cultural
e ecoldgico;
IIl. Promover a articulagdo com os municipios da Regido, para o desenvolvimento de programas
urbanisticos de interesse comum;

SECAO XI
ESTRATEGIA DE REESTRUTURACAO ADMINISTRATIVA E GESTAO DEMOCRATICA

Art. 49 — Esta estratégia busca a reestruturagdo administrativa e a capacidade gerencial, técnica e
financeira do Poder publico, bem como a aplicagdo e estimulo da gestdo democratica dentro das
decisGes da administracdo publica local. Serd implementada através das seguintes politicas:

I. Politica de planejamento e gestdo democratica;
Il. Politica de reestruturacdo administrativa;
lIl.  Politica de incentivo a participacdo comunitaria na gestdo publica;
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IV. Politica de aplicagdo, monitoramento e avaliagdo do Plano Diretor;
V. Politica de implantagdo de sistema de informag8es geograficas e cadastro multifinalitario;

Art. 50 — A politica de planejamento e gestdo democratica tem por objetivo promover um processo de
planejamento dinamico, continuo, integrado e participativo, articulando as politicas da administragdo
municipal com os interesses da sociedade.

Art. 51 — A politica de reestruturagdo administrativa busca a articulagdo entre os departamentos para
implantacdo de agdes coordenadas e integradas que promovam o desenvolvimento municipal. Esta
politica sera implantada através das seguintes agGes:

I. Integracdo das secretarias municipais, de forma a garantir uma melhor gestdo urbana;
Il. Treinamento e capacitacdo dos agentes publicos municipais.

Art. 52 — A politica de incentivo a participacdo comunitdria na gestdo publica tem como objetivo
promover a gestdo democratica pela instituicdo de canais de debates permanentes que tratem das
questdes de desenvolvimento municipal junto a populacdo. A politica sera implementada através das
seguintes agdes:

I. Promover estratégias de articulacdo das politicas da administracdo municipal com os diversos
interesses da sociedade;
Il. Criar canais de participagdo popular na gestdao municipal, de forma a ampliar a participagdo
comunitdria no processo de decisdo;
lll. Implantagdo de mecanismos de participacdo da sociedade, tais como: leis de iniciativa popular,
referendos, plebiscitos, audiéncias publicas, seminarios e conferéncias municipais;
IV. Assegurar a participacao dos seguimentos sociais organizados;
V. Garantir a participacdo da sociedade civil e das entidades representativas no Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU
VI. Promover iniciativas de cooperagao com agentes sociais, organizagdes ndao governamentais e
governamentais, instituicdes de ensino e pesquisa para a continua melhoria da qualidade das
politicas sociais;
VII. Efetivar canais de comunicagdo entre o governo e a sociedade civil, com o objetivo de absorver
e direcionar as informacGes geradas pela populagdo, referentes a transformacdo das
localidades municipais.

Art. 53 — A politica de aplicagdo, monitoramento e avaliacdo do Plano Diretor visa instituir um processo
dinamico, permanente e atualizado para o acompanhamento e avaliagdo do desenvolvimento
municipal, através das seguintes agdes:

I. Criacdo de um sistema de monitoramento definido a partir de critérios técnicos e cientificos
que analisem o territério e sua transformacdo.
Il. Aplicagdo de mecanismos para o cumprimento das determina¢des previstas neste Plano
Diretor;
lll. Incorporagdo de técnicas para racionalizar o sistema administrativo;

Art. 54 — A politica de implantacdo de sistema de informacdes geograficas e cadastro multifinalitario
visa a implanta¢cdo de um Sistema de InformagGes Geograficas — SIG, através do desenvolvimento de
tecnologia de geoprocessamento interligada a uma base cartografica municipal unificada e associada a
um banco de dados com informagdes referentes as diversas areas de desenvolvimento do municipio.
Esta politica sera implantada através das seguintes acGes:
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I. Criagdo de uma base cartografica municipal unificada, e estabelecer um sistema de
monitoramento para que ela se mantenha constantemente atualizada;

Il. Implantagdo de um cadastro mutifinalitario e um processo permanente, dinamico e atualizado
para a coleta, armazenamento e atualizagdo dos dados referentes ao desenvolvimento
municipal;

lll. Incorporagdo da tecnologia de geoprocessamento para a implantacdo e desenvolvimento do
SIG;

IV. Aquisicdo periddica de levantamentos geograficos e materiais técnicos que representem as
caracteristicas territoriais municipais em transformacgao;

V. Qualificagdo técnica profissional para o gerenciamento, desenvolvimento e atualizagdo do
sistema.

CAPITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 55 — O ordenamento territorial é o instrumento de estruturagdo e indugdo do desenvolvimento
municipal, considerando toda a extensdo territorial e suas caracteristicas para o processo de
planejamento.

SECAO |
DA COMPOSICAO DO TERRITORIO
Art. 56 — O municipio de Sdo Sebastido da Amoreira esta composto por duas macrozonas:

I. Macrozona de ordenamento municipal;
Il. Macrozona de ordenamento urbano;

Art. 57— A macrozona de ordenamento municipal é caracterizada pela prevaléncia do patrimonio
ambiental do municipio, pelas se¢Ges rurais e pelas atividades ligadas a produgdo agro-familiar primaria.

Art. 58 — A macrozona de ordenamento urbano corresponde as areas caracterizadas pela urbanizacao,
nas quais deve haver ser implantado um modelo de ordenamento que promova a organizacao territorial
e viabilize a otimizagdo do uso da infra-estrutura e dos investimentos publicos e privados;

SEGAOII
DAS MACROZONAS
Art. 59 — A macrozona de ordenamento municipal é formada pelas seguintes macrodreas:

I. Unidade de Protegdao ambiental;
Il. Areas especiais de agricultura familiar;
Ill. Macroarea da bacia do Ribeirdo Trés Barras;
IV. Macroarea da bacia do Ribeirdo Tigre;
V. Macroarea da bacia do Ribeirdo Jataizinho;
VI. Macroarea da bacia do Ribeirdo do Salto;
VIl. Macroarea da bacia do Ribeirdo Paulo;
VIIl. Macrodrea da bacia do Ribeirdo Congonhas;
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Art. 60 — A macrozona de ordenamento urbana é formada pelas seguintes unidades territoriais:

I Area de ocupagdo/parcelamento prioritdrio;
Il. Area especial de interesse institucional;
lll. Areas especiais de melhoria da infra-estrutura;
IV. Area especial de interesse habitacional;
V. Area de expansdo urbana;
VI. Area de interesse industrial;
VII. Area especial destinada ao lazer e recreagdo;
VIll.  Unidade de Interesse ambiental;
IX. Area consolidada;
X. Area a ser consolidada.
XI. Area de urbanizac3o especifica;
Xll. Area de interesse publico;

SECAO Il
DA MACROZONA DE ORDENAMENTO MUNICIPAL

Art. 61 — As Unidades de Protecdo ambiental correspondem as areas de preservagao permanente em
torno dos cursos d’agua e areas de mata nativa, pertencentes ao municipio.

Art. 62 — As Areas especiais de agricultura familiar compreende locais de aglomeragdo de pequenos
produtores rurais.

Art. 63 — A Macroarea da bacia do Ribeirdo Trés Barras corresponde a microbacia hidrografica do
Ribeirdo Trés Barras, e tem como objetivo incentivar as atividades agrossilvopastoris, a recuperagao e o
manejo ambiental sustentavel, o ordenamento e monitoramento do uso e ocupagao da area rural.

Art. 64 — A Macrodrea da bacia do Ribeirdo Tigre corresponde a microbacia hidrografica do Ribeirdao
Tigre, e tem como objetivo incentivar as atividades agrossilvopastoris, a recuperagdo e o manejo
ambiental sustentdvel, o ordenamento e monitoramento do uso e ocupacdo da area rural.

Art. 65 — A Macrodarea da bacia do Ribeirdo Jataizinho corresponde a microbacia hidrografica do Ribeirdo
Jataizinho, e tem como objetivo incentivar as atividades agrossilvopastoris, a recuperagdo e o manejo
ambiental sustentdvel, o ordenamento e monitoramento do uso e ocupacdo da area rural.

Art. 66 — A Macrodrea da bacia do Ribeirdo Salto corresponde a microbacia hidrografica do Ribeirdo
Salto, e tem como objetivo incentivar as atividades agrossilvopastoris, a recuperacdo e o manejo
ambiental sustentdvel, o ordenamento e monitoramento do uso e ocupacgao da area rural.

Art. 67 — A Macroarea da bacia do Ribeirdo Paulo corresponde a microbacia hidrografica do Ribeirdo
Paulo, e tem como objetivo incentivar as atividades agrossilvopastoris, a recuperacdo e o manejo
ambiental sustentdvel, o ordenamento e monitoramento do uso e ocupacgdo da area rural.

Art. 68 — A Macroarea da bacia do Ribeirdo Congonhas corresponde a microbacia hidrografica do
Ribeirdo Congonhas, e tem como objetivo incentivar as atividades agrossilvopastoris, a recuperagdo e o
manejo ambiental sustentdvel, o ordenamento e monitoramento do uso e ocupacgdo da area rural.
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Art. 69 — A Macrodrea da bacia do Ribeirdo Pari corresponde a microbacia hidrografica do Ribeirdo Pari,
e tem como objetivo incentivar as atividades agrossilvopastoris, a recuperagdo e o manejo ambiental
sustentdvel, o ordenamento e monitoramento do uso e ocupagdo da area rural.

Art. 70 — A Macroarea da bacia do Ribeirdo da Porteira corresponde a microbacia hidrografica do
Ribeirdo da Porteira, e tem como objetivo incentivar as atividades agrossilvopastoris, a recuperagdo e o
manejo ambiental sustentdvel, o ordenamento e monitoramento do uso e ocupagdo da area rural.

SECAO IV
DA MACROZONA DE ORDENAMENTO URBANO

Art. 71 — Area de ocupagdo /parcelamento prioritario sdo vazios urbanos, envolvidos pela drea urbana
consolidada, que devem ser parcelados prioritariamente.

Art. 72 — Area especial de interesse institucional corresponde aos locais de interesse publico destinados
a ampliagdo do cemitério.

Art. 73 — Areas especiais de melhoria da infra-estrutura corresponde a locais na &rea urbana,
desprovidos de infra-estrutura adequada, necessitando de implantagdo e melhoria infra-estrutura para
garantir melhor qualidade de vida.

Art. 74 — Area especial de interesse habitacional: corresponde a areas apropriadas para implantagdo de
politicas e habitacionais.

Art. 75 — Areas de expans3do urbana s3o locais com potencial de urbanizag¢do futura;

Art. 76 — Area de interesse industrial corresponde a areas apropriadas para implantacdo de industrias,
desde que as mesmas ndo causem impactos, conforme estabelecido na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;

Art. 77 — Area especial destinada ao lazer e recreacdo é composta por pracas e equipamentos publicos
ou privados que possuam esta finalidade.

Art. 78 — Unidade de Interesse ambiental corresponde as faixas de preservacdo permanente de 50
metros em torno do cérrego Trés Barras e Agua do Pavio;

Art. 79 — Area consolidada é abrangida por locais que apresenta mais de 80% dos lotes ocupados.

Art. 80 — Area a ser consolidada corresponde a locais providos ou com propicios a instalacdo de infra-
estrutura, tendo como principal objetivo incentivar a ocupacgdo do local.

Art. 81 — Area de urbanizacdo especifica corresponde a lotes residenciais destinados a moradia e cultivo,
pertencentes a Vila Rural, tendo usos e parametros estabelecidos conforme critérios de urbanizacdo
previstos no programa.

Art. 82 — Area de interesse publico corresponde aos locais destinados a implantacdo ou ampliagdo de
equipamentos publicos.

CAPiTULO V
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DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
SECAO |
PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 83 — Para fins de aplicagdo do parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsdrios, a propriedade
ndo cumpre sua fung¢do social quando, a partir da aprovagao desta Lei, mantiver-se ndo parcelada, ndo
edificada, ndo utilizada ou subutilizada para fins urbanos.

812 — com o objetivo de fazer com que a propriedade urbana cumpra sua fungdo social o Poder
Executivo Municipal determinara o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios.

§22 — Parcelamento compulsdrio significa a obrigacdo do proprietdrio parcelar para fins urbanos sua
propriedade, em acordo com a Lei Federal n? 6766/79, Lei Federal n? 9.785/99 e Lei Municipal do
Parcelamento do Solo Urbano e outras Leis que versem sobre o assunto.

8§32 — Edificagdo compulsoria significa a obrigagdo do proprietario de edificar em seu lote, em acordo
com a Lei Municipal de Zoneamento do Uso e Ocupacgdo do Solo Urbano.

842 — Utilizagdo compulséria significa a obrigacdo do proprietario em dar uso a edificagdo que se
encontra fechada e/ou abandonada, em acordo com a Lei Municipal de Zoneamento do Uso e Ocupacio
do Solo Urbano.

Art. 84 — Os proprietdrios dos imoveis declarados de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsorios serdo notificados para o cumprimento da obrigagdo, devendo a notificagdo ser averbada
em cartdrio de registro de imdveis.

Paragrafo Unico — A notificacdo dos proprietérios dar-se-a nos termos dos incisos | e II, paragrafo 32, do
art. 52, da Lei Federal n? 10.257/2001.

Art. 85 — Os proprietarios notificados terdo os seguintes prazos para implementagdo das obrigagGes
impostas nesta Se¢do:

I. Um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo municipal
competente.
Il. Dois anos, a partir da aprovacdo do projeto para iniciar as obras do empreendimento.

Art. 86 — Lei municipal especifica podera determinar como de edificagdo compulséria todos os lotes
urbanos ndo edificados na data de publicagdo desta Lei, exceto aqueles cuja atividade econémica
desenvolvida no mesmo ndo necessita de area edificada, tais como estacionamentos, depdsitos de

materiais, entre outros, a critério do Poder Publico Municipal, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

SECAO II

DO CONSORICO IMOBILIARIO
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Art. 87 — O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pela obrigacdo de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria, a requerimento deste, o estabelecimento de
consorcio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imével.

8§12 — Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de urbaniza¢do ou edificagdo
por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imdvel e, apds a realizagdo das

obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§22 — O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario serd correspondente ao valor
do imdvel antes da execugdo das obras.

SECAO Il
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA IPTU PROGRESSIVO

Art. 88 — Em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos para o parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo compulsdrio, o Poder Executivo Municipal procedera a aplicagdo do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), progressivo no tempo, mediante a majoragdo da
aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§12 — O valor a ser aplicado a cada ano sera fixado em Lei Municipal especifica e ndo excederd a duas
vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§22 — £ vedada a concessdo de isengdes ou anistia relativas aos proprietarios de imdveis situados sob a
tributagdo progressiva.

§32 — Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o Poder
Executivo Municipal podera manter a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacgdo.

SECAO IV
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TIiTULOS
Art. 89 — Decorridos cinco anos de cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo sem
que o proprietdrio tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio

podera desapropriar o imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

Paragrafo unico — Aplica-se a desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica o disposto na
secdo IV, Capitulo Il, da Lei Federal 10.257/2001.

SECAOV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 90 — O Municipio podera exercer o direito de preempcdo em areas delimitadas em lei especifica,
conferindo-lhe preferéncia para aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares.
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Art. 91 — O prazo de vigéncia do direito de preempgdo é de, no maximo, 5 (cinco) anos, renovavel a
partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Paragrafo Unico — O direito de preempgdo fica assegurado ao Municipio independentemente do
numero de alienagdes referentes ao mesmo imodvel.

Art. 92 — O direito de preempgao sera exercido pelo Poder Executivo Municipal de Sdo Sebastido da
Amoreira com a finalidade de adquirir areas para:

I. Regularizagdo fundidria;
Il. Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Ill. Constituicdo de reserva fundidria;
IV. Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. Criagdo de espagos publicos de lazer e drea verdes;
VII. Criagdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIIl. Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 93 — O proprietdrio de imdvel objeto do direito de preempgdo que desejar alienar onerosamente a
propriedade devera, obrigatoriamente, notificar o Municipio de sua intengdo para que este possa, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifestar, por escrito, seu interesse em adquiri-la.

§12 — A notificacdo mencionada sera anexada:

I. Declaragdo, assinada pelo proprietario do imdvel, especificando a existéncia ou ndo, de
quaisquer encargos e/ou 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Il. Proposta de compra, assinada por terceiro interessado na aquisicdio do imodvel, da qual
constarao o preco, as condi¢cdes de pagamento e o prazo de validade da proposta.

§22 — O Poder Executivo Municipal fara publicar, em érgao oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do caput deste artigo e
da intencdo de aquisicdo do imovel nas condi¢Ses da proposta apresentada.

§32 — Transcorrido sem manifestacdo o prazo mencionado no caput do artigo, fica o proprietario do
imével autorizado a realizar a alienagdo para terceiros nas condi¢Ges da proposta apresentada.

842 — Concretizada a venda a terceiro, o proprietario do imoével fica obrigado a apresentar ao Poder
Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, cdpia do instrumento publico de alienagdo do imdvel.

8§52 — A alienacdo processada em condi¢des diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

8§62 — Ocorrida a hipdtese prevista no paragrafo quinto o Municipio poderd adquirir o imovel pelo valor
da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 94 — E vedado ao Poder Executivo Municipal adquirir imével objeto de direito de preempcdo por
valores comprovadamente superiores aos de mercado.
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Art. 95

— E vedado ao Municipio utilizar iméveis obtidos por meio do direito de preempcdo em

desacordo com o disposto no artigo 88, desta Lei.

Art. 96 -

V.
VI.
VII.

812-0
minimo,

VI.
VII.

VIIL
IX.
X.
XI.

XII.

XII.

SECAO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Fica instituido o ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA para os seguintes casos:

Alteracdo da legislagdo do perimetro urbano.

Para a implantagao de atividades industriais potencialmente poluidoras.

Para a aprovagdo de edificagdo ou conjunto de edificages com drea construida superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Para empreendimentos como hipddromo, cemitérios, institutos correcionais, delegacia de
policia, penitenciaria, aeroporto, base de treinamento militar, estacdo de controle e depdsito
de gas, estacdo de controle, pressdo e tratamento de agua, estacdo e subestacdo reguladora de
energia elétrica, estacdes e torres de telecomunicagdes, usinas de incineracdo, depdsito e/ou
tratamento de residuos sdélidos ou liquidos, comércio de sucatas.

Construgdo de conjuntos habitacionais com mais de 200 (duzentas) unidades.

Nos casos exigidos pela Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacgao do Solo Urbano.

Outros casos, por solicitagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA para ampliagdao do perimetro urbano devera conter, no
informacdes, analise e conclusdes sobre:

Localizagdo da area a ser incorporada ao perimetro urbano e suas dimensdes.

Descri¢do das finalidades da modificagdo do perimetro urbano.

Descri¢cdo das caracteristicas fisico-naturais da area a ser incorporada ao perimetro urbano,
contemplando dentre outros, o relevo, as nascentes de agua, os cursos de 4gua, os tipos de
cobertura vegetal, os aspectos geoldgicos.

Adequacédo da area a ser incorporada ao perimetro urbano as finalidades previstas.

Viabilidade da ampliagdo relacionada a implantagdo de infra-estrutura bdsica, aos
equipamentos urbanos e aos servigos publicos;

Viabilidade da ampliagdo relacionada a continuidade das vias oficiais.

Contribuicdo para a configuracdo de vazios urbanos entre a drea em questdo e a malha
urbanizada da cidade.

Adensamento populacional previsto na area em questao.

Facilidade de acesso por meios de transportes.

Quantidade de areas e lotes vazios disponiveis para uso e ocupacdo por atividades urbanas
existentes no perimetro urbano atual.

Implicagdes da ampliagdo e as necessidades de investimentos publicos e em custos de
manutengado pelo poder publico.

Descricdo das vantagens e desvantagens — diretas e indiretas; imediatas, a médio e longo
prazo, do ponto de vista urbanistico, econémico, social, ambiental.

Consulta a populagao afetada mediante audiéncias publicas.

§22 — Para os demais casos previstos no caput deste artigo, o ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
contemplard os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de
vida da populagdo na area e suas proximidades, devendo conter, no minimo, informacdes, analise e
conclusdes, sobre:
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01 Adensamento populacional.

02 Equipamentos urbanos e comunitarios.

03 Uso e ocupacgdo do solo.

04 Geragdo de trafego e demanda por transporte publico.

05 Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

06. Descricdo do projeto e uso pretendido, e/ou da edificagdo e uso
pretendido, e/ou do lote e uso pretendido.

07. Hordério de funcionamento.

08. Tipo e caracteristica detalhada da atividade pretendida, sendo no
minimo, matérias primas utilizadas, produtos comercializados,
servigos prestados, equipamentos utilizados.

09. : Adequacdo a legislagdo municipal, estadual e federal pertinente.
10. Grau de compatibilidade e complementaridade com as
caracteristicas de usos predominantes na vizinhanca.

11.  Adequacdo ao sistema viario existente.

12.  Geragdo ou ndo de conflito de trafego.

13.  Geragdo ou ndo de investimentos publicos complementares em
servicos e/ou equipamentos urbanos.

14.  Grau de compatibilidade com a infra-estrutura implantada.

15. Caracteristicas de uso incOmodo, nocivo ou perigoso,
conceituados na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupag¢do do Solo
Urbano.

16. Medidas mitigadoras dos efeitos nocivos.

17.  Ventilagdo e lluminagdo

18.  Adequacdo as caracteristicas do terreno.

19.  Custos de manutengdo para o poder publico.

20.  Valorizagdo Imobiliaria.

21. Descricao das vantagens e desvantagens diretas e indiretas, a
médio e a longo prazos, do ponto de vista urbanistico, econdmico,
social e ambiental.

22 Consulta a populagdo afetada mediante audiéncias publicas.

Art. 97 — Correrao por conta do proponente das atividades sujeitas ao EIV todas as despesas e custos
referentes a sua realizagao.

Art. 98 — Ap0ds o EIV deverad ser elaborado o Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV, que refletira, em
linguagem simples, objetiva e adequada a sua compreensao.

Art. 99 — O EIV e o RIV ficardo disponiveis para consulta da sociedade em geral.

Art. 100 — O 6rgdao municipal competente devera se manifestar sobre o RIV apresentado apds analise e
parecer do CMDU.

Art. 101 — Compete ao CMDU elaborar o procedimento do EIV-RIV, bem como o estabelecimento dos
prazos para as atividades previstas nesta Secao.

Art. 102 - Sempre que julgar necessario, ou quando solicitado pelo CMDU, o érgdao municipal
responsavel pela aprovagdo da atividade promoverd, em prazo razodvel, a realizagdo de audiéncias
publicas.
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CAPITULO VI
DA INSTITUICAO DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 103 - Fica instituido o Fundo de Desenvolvimento Urbano de Sdo Sebastido da Amoreira — FDUSSA,
com o objetivo de dar suporte financeiro as agdes previstas no Plano Diretor e Expansdo Urbana do
Municipio.

Art. 104 — Constituira o Ativo do Fundo de Desenvolvimento Urbano de S3o Sebastido da Amoreira:

I. Recursos financeiros advindos por forga da aplicagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano
Progressivo no tempo;
Il. Dotagbes orcamentarias alocadas pelo Poder Executivo;
Ill. Doagdes e contribuicdes de pessoas fisicas e juridicas;
IV. Recursos transferidos de instituicGes federais e estaduais;
V. Produto da aplicagdo financeira dos recursos disponiveis;
VI. A totalidade dos recursos oriundos de repasses do Poder Executivo Estadual referente a
participacdo do Municipio na Lei Estadual n2 59/91 (ICMS — Ecoldgico).
VII. Cinglienta por cento do total dos recursos provenientes da cobranga, pelo Poder Executivo
Municipal, da Contribuicdo de Melhoria apurada no exercicio fiscal anterior.

Paragrafo Unico — Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano de S3o Sebastido da Amoreira
serdo depositados em conta especial vinculada e identificada, aberta e mantida em agéncia de Banco
oficial no Municipio.

Art. 105 — O Fundo de Desenvolvimento Urbano de Sdo Sebastido da Amoreira serd administrado pela
Secretaria Municipal de Planejamento, consultado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de
Sdo Sebastido da Amoreira.

Art. 106 — Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano de Sdo Sebastido da Amoreira destinam-
se, prioritariamente:

I. Para cobrir despesas decorrentes da aquisicdo de imdveis situados em zonas de protecdo
ambiental e dreas para abertura ou alargamento de vias urbanas constante do Plano Diretor;
Il. Para o desenvolvimento e aperfeicoamento dos instrumentos de gestdo e planejamento de
politicas urbanas;
IIl. Para cobrir despesas e investimentos referentes a produc¢do de habitagdo de interesse social.

Art. 107 — Os bens e direitos adquiridos com recursos provenientes do Fundo Municipal de
Desenvolvimento de Sdo Sebastido da Amoreira serdo considerados bens publicos e incorporados ao
patriménio do Municipio de S3o Sebastido da Amoreira.

Art. 108 — S3o inalienaveis os imodveis situados em zonas de preservagdo ambiental adquiridos com
recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento de Sdo Sebastido da Amoreira.

CAPITULO VI

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

22



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA

ESTADO DO PARANA
Rua Papa Joao XXIII, 1.086 CEP 86.240-000 Fone/Fax 3265-1266
E-mail: pmssa@amoreira.pr.gov.br CNP3J: 76.290.659/0001-91

Art. 109 — Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento — SMP, que de forma democratica,
transparente e continua, tem como objetivos:

I. Proporcionar a gestdo democratica das cidades;

Il. Promover a implantagdo do Plano Diretor;
IIl. Instituir um processo permanente e sistematizado de atualizagdo do Plano Diretor;
IV. Implementar e avaliar periodicamente os instrumentos de planejamento urbano.

SECAO|
DA ESTRUTURA E DAS ATRIBUIGOES
Art. 110 — O SMP é estruturado com os seguintes drgdos:

I. Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU
Il. Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

Art. 111 — Compete a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano:

I. Coordenar e gerir o planejamento urbano do Municipio;
Il.  Aprovar projetos e intervengdes relacionadas ao planejamento urbano;
Ill.  Manter atualizado o cadastro técnico imobiliario;
IV. Manter atualizada a base cartografica do Municipio;
V. Promover a integracao junto a Regido Metropolitana de Londrina e com outros Municipios;
VI. Prestar apoio técnico e administrativo ao CMDU.

Art. 112 - Fica instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, de carater
permanente, consultivo e deliberativo, com as seguintes atribui¢des

I. Examinar, emitir pareceres, sugerir propostas relacionadas a planos, projetos e programas
setoriais desenvolvidos pelo Poder Executivo Municipal.
Il. Examinar, emitir pareceres, sugerir propostas relacionadas a legislacdo urbanistica e do Plano
Diretor de S3o Sebastido da Amoreira.
lll. Opinar e sugerir propostas relativas aos Planos Plurianuais de Investimentos e Lei de Diretrizes
Orgamentarias.
IV. Analisar e emitir pareceres sobre Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).
V. Atuar como auxiliar do Poder Executivo e Legislativo Municipal na fiscalizagdo da
implementagdo do Plano Diretor de Sdo Sebastido da Amoreira e legislagdo decorrente.
VI. Opinar e fiscalizar sobre a aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento de
Sdo Sebastido da Amoreira.
VII. Elaborar seu Regimento Interno.
VIII. Aprovar as contrapartidas oferecidas em fun¢do do orgcamento.
IX. Aprovar alteragdo nos coeficientes basico e maximo de aproveitamento.
X. Aprovar a implantagdo e alteragdo da base de cdlculo da contrapartida do orgamento.
XI. Solicitar, de forma fundamentada, a realizagdo de consultas publicas e audiéncias publicas em
matérias relacionadas ao planejamento urbano.
XIl.  Aprovar a aplicagdo dos recursos do FDUSSA
Xlll. Promover a continua capacitacdo para o planejamento urbano dos diversos setores da
sociedade , através de cursos, seminarios, parcerias e outras formas eficientes para o alcance
dos objetivos desta Lei.
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Art. 113 — O CMDU é composto por membros que serdo nomeados pelo prazo de 02 (dois) anos,
permitida uma renomeacgdo, através de homologacdo pelo Poder Executivo Municipal, dos titulares e
suplentes escolhidos pelos setores abaixo:

I. 05 (cinco) representantes de entidades governamentais vinculados as questGes de
desenvolvimento territoriais, assim distribuidos:

a.
b.

01 (um) representante de nivel estadual;
04 (quatro) representantes de nivel municipal;

Il. 07 (sete) representantes de entidades ndo governamentais, definidas por ocasido das reunides
e audiéncias do plano diretor, estando assim distribuidos:

a.
b.

o

01 (um) representante das entidades representativas dos trabalhadores;

01 (um) representante das entidades representativas da sociedade civil (clubes de
servigco e associagGes comunitdrias);

01 (um) representante dos conselhos municipais;

01 (um) representante das associagdes profissionais, sendo um preferencialmente das
entidades de classe vinculadas ao planejamento urbano;

01(um ) representante das entidades educacionais;

01 (um) representante da drea rural.

Art. 114 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de S3o Sebastido da Amoreira - CMDU -
tera seu funcionamento regido pelas seguintes diretrizes:

| - O 6rgdo de deliberagdo maxima é o plenario;

Il - O exercicio da fun¢do de Conselheiro ndo sera remunerada;

Il - Para a realizacdo das sessGes sera necessaria a presenca da maioria simples dos membros do
Conselho efetivamente nomeados;

IV - Cada membro do CMDU terd direito a Unico voto em cada sessao;

V - As decisdes do CMDU serdo anotadas detalhadamente em ata, da qual se dara conhecimento

publico.

VI - As sessdes do CMDU serdo publicas e ocorrerdo mediante divulgagdo prévia de 05 (cinco) dias

Uteis.

Art. 115 — O Poder Executivo Municipal promovera a efetiva instalagdo do CMDU no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias a partir da promulgacdo desta Lei, sob pena de responsabilidade.

Art. 116 — O CMDU reunir-se-a ordinariamente a cada 30 (trinta) dias e extraordinariamente sempre
que convocados pelo Prefeito Municipal ou por 2/3 (dois tercos) de seus membros efetivamente

nomeados.

CAPITULO VII

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 117 — O Poder Executivo Municipal divulgara por diversos meios junto a comunidade o Plano
Diretor e Expansao Urbana.
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Paragrafo Unico — O Poder Executivo Municipal promovera no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da publicagdo desta Lei, a impressdao no formato de cartilha, em nimero de no minimo 10% (dez
por cento) da populagdo do Municipio, e a distribuicdo gratuita para escolas, associacdo de moradores,
sindicatos, entidades de classe, igrejas e outras entidades representativas.

Art. 118 — A alteracdo de qualquer dispositivo desta Lei, seus Anexos, Leis e Cddigos que a
complementem, somente podera ser efetuada apdés ampla discussdo com a comunidade, observada a
realizagdo de consultas publicas e de no minimo 03 (trés) audiéncias publicas.

Art. 119 — Este Plano Diretor devera ser revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos.

Art. 120 — S3o partes integrantes desta Lei os Anexos |, Il e sua alteracdo devera seguir os mesmo
critérios para alteragao desta Lei.

Art. 121 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢Ges em contrario.

Edificio da Prefeitura de Sdo Sebastido da Amoreira, 19 de novembro de 2009.

Adelina Rogério da Silva Anesio
Prefeita Municipal

Wanderley Ferreira Figueiredo
Chefe de Gabinete
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