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MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

S3o Sebastido da Amoreira, 27 de maio de 2024.
Oficio n.° 177/2024

Ref.: Reencaminha PLs Plano Diretor

Senhor Presidente:

Vimos através deste, encaminhar a Vossa Exceléncia, EM REGIME DE
URGENCIA, reencaminhar os Projetos Complementares de Lei que tratam da revisao do
Plano Diretor, para a devida apreciagio dos Nobres Vereadores, desta Camara Municipal,
sendo:

071/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR PLANO DIRETOR GERAL
072/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR PERIMETRO URBANO

073/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR ZONEAMENTO USO E OCUPACAO DO SOLO
URBANO

074/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR PARCELAMENTO DO SOLO

075/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SISTEMA VIARIO

076/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR CODIGO DE OBRAS

077/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR CODIGO DE POSTURA

078/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR REGULAMENTACAO DO DIREITO DE CONSTUIR
079/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR REGULAMENTACAO DE OUTORGA ONEROSA
080/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO DIREITO DE PREEMPCAO

081/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR REGULAMENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Renovamos na oportunidade a Vossa Exceléncia, protestos de admiracdo e

aprego.
Atenciosamente,
EXILAINE GASPAR
Prefeita Municipal
Ex.° Senhor
JOSE APARECIDO BRAGA

DD. Presidente, da Camara Municipal
S30 Sebastido da Amoreira — Parana

GABINETE DA PREFEITA
Rua Papa Joédo XXIll, 1086 — Centro — CEP: 86240-000 — Fone/Fax: (43) 3265-8300.
e-mail: pmssa@amoreira.pr.gov.br  Site: www.amoreira.pr.gov.br CNPJ: 76.290.659/0001-91
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MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

MENSAGEM JUSTIFICATIVA
PROJETOS DE LEI COMPLEMENTARES

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores.

Excelentissimo Senhor Presidente:

E com elevada honra que reencaminhamos para analise de Vossa
Exceléncia e dos Ilustres Vereadores dessa Colenda Casa os Projetos de Lei que tratam da
revisdo do Plano Diretor Participativo do Municipio de Sdo Sebastidao da Amoreira.

Preliminarmente, esclarece-se que o Estatuto da Cidade (Lei Federal
10.257/2001), em seu § 3° do artigo 40, determina a revisdo dos Planos Diretores
periodicamente, pelo menos, a cada 10 (dez) anos, observando, para sua validade, o mesmo
procedimento adotado para elaboragao do Plano Diretor.

A solicitacdo de andlise em regime de urgéncia se deve primeiramente de
Projetos que ja foram encaminhados em 2023 e em segundo pela necessidade de o municipio
cadastrar o Novo Plano no Ministérios das Cidades.

ANTE O EXPOSTO, e considerando tudo que mais consta, é que colocamos
as presentes proposituras a apreciagdo dessa Augusta Casa Legislativa, e data vénia,
esperamos que seja em plenario o projeto discutido, votado e aprovado com o costumeiro
acerto de Vossas Exceléncias.

Atenciosamente,

EXILAINE GASPAR
Prefeita Municipal

GABINETE DA PREFEITA
Rua Papa Joédo XXIll, 1086 — Centro — CEP: 86240-000 — Fone/Fax: (43) 3265-8300.
e-mail: pmssa@amoreira.pr.gov.br  Site: www.amoreira.pr.gov.br CNPJ: 76.290.659/0001-91
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Ata de Reunido Extraordinéria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Sao
Sebastido da Amoreira — CMDU, n2 003/2024. Aos vinte e quatro dias do més de maio do ano
de dois mil e vinte e quatro, & 15h00min, na Cadmara Municipal de vereadores de S3o
SebastiZo da Amoreira, reuniram-se os conselheiros abaixo relacionados, para tratar dos
seguintes assuntos: a) Projeto de Lei n? 033/2024, que trata sobre Regularizagdo Fundiaria
Urbana — REURB no Municipio de S3o Sebastido da Amoreira, Parand, em conformidade com
a LEl FEDERAL 13.465/2017/; b) Plano Diretor 2023; c) Conferéncia Municipal das Cidades .
Usando a Palavra o Presidente Valter Henrique Braga agradeceu a presenga de todos e passou
a tratar dos assuntos em pauta. Foi apresentado a alteragdo realizada no Projeto de Lei n®
033/2024 conforme audiéncia publica realizada. PARECER: FAVORAVEL. Em seguida foi
tratado da Conferéncia das Cidades, que devemos realizar até 30 de junho; foi apresentado a
proposta de realizar no dia 12 de junho de 2024. PARECER: FAVORAVEL. Dando continuidade
foi apresentado os Projetos de Leis revisados referente ao Plano Diretor 2023. PARECER:
FAVORAVEL. Sem mais assuntos para tratar, encerrou-se esta reunido, sendo que esta ata foi
lavrada por mim, e asginada por todos os conselheiros presentes.
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Presidente Vice-Pre.

4%%7/ * )
WANDERLEY FERREIRA FIGUEIREDO DA SILVA
Secretdrio
EDUARD CH DE GOIS ;EAN SATIHIRO TAGAMI
Memb Membro
BRUNA SIQUEIRA DA SILVA EDUARDO H. DE OLIVEIRA
Vice-Secretdria Membro

SILMARA FARIAS FERREIRA BRAGA A/@E{\Lﬁ RIA DE Lm SILVA

Membro Membro
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Secretaria das Cidades - SECID
Servico Social Auténomo PARANACIDADE

Revisao do Plano
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Sao Sebastiao da Amoreira




GOVERNO DO ESTADO DO PARANA
CARLOS ROBERTO MASSA JUNIOR Governador

SECRETARIA DAS CIDADES
EDUARDO PIMENTEL SLAVIERQ Secretario
MARCIO JULIANO MARCOLINQ Diretor Geral

SERVICO SOCIAL AUTONOMO PARANACIDADE

EDUARDO PIMENTEL SLAVIERO Superintendente

CAMILA MILEKE SCUCATO Superintendente Executiva
JOSE ELIZEU CHOCIAI Diretor de Administracao e Financas
ALBARI ALVES DE MEDEIROS Diretor de Operacoes

HELIO SABINO DEITOS Coordenador Operacional

CARLO ANDRE MELLO HAKIM Coordenador de Recursos Humanos

FABIO ANDERSON MIGUEL Coordenador Financeiro

FERNANDO DOMINGUES CAETANO Coordenador de Estudos e Captacao de Recursos
FLAVIO LUIZ SAUERBRONN Coordenador Administrativo

LEANDRO VICTORINO DE MOURA Coordenador de Tecnologia da Informacao
VIRGINIA THEREZA NALINI Coordenadora de Projetos

MUNICIiPIO DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA

Prefeito Exilaine Gaspar

SUPERVISAO
Servico Social Autonomo PARANACIDADE
Diretoria de Operacoes
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA - PR

ANTEPROJETO DE LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

LIDER ENGENHARIA E GESTAO DE CIDADES - LTDA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA - PR

EXILAINE GASPAR
PREFEITA MUNICIPAL
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EMPRESA DE PLANEJAMENTO CONTRATADA

LIDER

ENGENHARIA §

GESTAO DE CIDADES

LIDER ENGENHARIA E GESTAO DE CIDADES - LTDA
CNPJ: 23.146.943/0001-22
Avenida Antbnio Diederichsen, n® 400 — sala 210
CEP 14020-250 — Ribeirao Preto/SP
www.liderengenharia.eng.br
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EQUIPE TECNICA

Osmani Vicente Jr.
Arquiteto e Urbanista
CAU A23196-7
Especialista em Gestdo Ambiental para Municipios

Robson Ricardo Resende
Engenheiro Sanitarista e Ambiental
CREA - SC 99639-2

Daniel Mazzini Ferreira Vianna
Arquiteto e Urbanista
CAU 89.230-0

Paulo Guilherme Fuchs
Administrador
CRA/SC 21705

Roney Felipe Moratto
Gedgrafo
CREA /PR 149.021/D

Paula Evaristo dos Reis de Barros
Advogada
OAB/MG 107.935

Solange Passos Genaro
Assistente Social

Tito Sampaio Matos
Arquiteto e Urbanista

Victor Kennedy Lisboa Jorge
Arquiteto e Urbanista
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EQUIPE TECNICA MUNICIPAL

COORDENACAO

Jean Carlos da Silva
Arquiteto e Urbanista, Diretor de Obras e Urbanismo

EQUIPE

Ivan Satihiro Tagami
Engenheiro Civil;

Ubiratan Toncovitch Junior
Contador;

Edney Marcelo Santos
Procurador Juridico;

Walton Honério da Silva
Chefe do Departamento de Urbanismo;

Elizeu Augusto da Silva
Estagiario de Engenharia Civil;

Romulo Ricardo Janoni Soares
Chefe do Setor da Educacéo e Cultura;

Suelen Angela Justino dos Santos
Secretéria de Assisténcia Social;

Eduardo Baltrush de Gois
Engenheiro Agronomo;

Glaucia Yuriko Kogio Takasumi
Secretéria de Saude;

Wanderley Ferreira Figueiredo
Chefe de Gabinete;

Eva Rodrigues da Costa
Controlador Interno;

Renan Henrique Braga
Secretario de Esportes;

Gustavo Vaz
Chefe do Setor de Esportes;

Genito Severino dos Santos
Secretario de Obras, Transporte e Urbanismo.
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SUMARIO
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DAS DISPOSICOES PRELIMINARES (Art. 1° ao 3°)

TITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS (Art. 4° ao 5°)

CAPITULO Il
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO (Art. 6° ao 9°)

CAPITULO Il
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS (Art. 10 ao 11)

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO (Art. 12 ao 14)
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CAPITULO |
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CAPITULO Il
DO CONDOMINIO DE LOTES (Art. 73 ao 77)

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES (Art. 78 ao 83)

CAPITULO IV
DO CONDOMINIO DE FRACAO IDEAL (Art. 84 ao 87)
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LEI COMPLEMENTAR N° 074, DE 31 DE JULHO DE 2023.

SUMULA: Dispde sobre a reviséo da Lei de Parcelamento do
Solo do Municipio de Sdo Sebastido da Amoreira - PR e da

outras providéncias.

O Poder Legislativo de Sdo Sebastido da Amoreira, Estado do Parang, aprova e eu,

Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Depender&o de prévia licenca expedida pelo Orgdo responséavel do Poder
Executivo Municipal, mesmo quando situados na zona rural, o parcelamento do solo:

I. parafins de urbanizacéo;
II. paraaformacéo de sitios de recreio;

lll.  para a formacdo de nucleos residenciais, mesmo que mantidos sob a forma
de condominio;

IV. paraacriacdo de areas comerciais, institucionais e de lazer;
V. paraacriacdo de areas industriais, de nucleos de distritos industriais;
VI. para a exploragdo de minerais;

VII. para areas onde existam florestas que sirvam para uma das seguintes
finalidades:

a) conservar o regime das aguas e proteger mananciais;

b) evitar a erosao das terras pela agéo dos agentes naturais;

c) assegurar condicOes de salubridade publica;

d) proteger sitios que, por sua beleza, merecam ser conservados.

VIIl.  para outros fins que ndo dependam de autorizag&o exclusiva da Unido ou do
Estado.

10
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Art. 2°. O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento,

desmembramento, desdobro de lote, reloteamento e remanejamento.

8 1° Considera-se loteamento, a subdivisdo do solo em lotes destinados a edificacdo de
gualquer natureza, com abertura de vias de circulacao ou prolongamento de logradouros

publicos, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento, a subdivisdo do solo em lotes destinados a
edificac@o de qualquer natureza, com aproveitamento do sistema viério existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

8§ 3° O desdobro sera aplicado para areas que ja pertencerem a um loteamento
devidamente aprovado pelos 6rgdos publicos, visto que nestes locais ja foram

reservadas areas ao municipio.

§ 4° Considera-se reloteamento a nova subdivisdo de area ja loteada, construida ou néo,
a fim de regularizar a configuracao dos lotes, ou adequa-los as normas de zoneamento,
ou para a criacao de lotes que, pela sua situacao, forma e dimensao, sejam suscetiveis
de emprego imediato para fins de edificacdo de qualquer natureza, com abertura,
prolongamento, ou modificagdo das vias existentes, das areas livres e das areas

reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 5° Considera-se remanejamento, a nova subdivisao de area ja loteada, construida ou
ndo, a fim de regularizar a configuracdo dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a criagcéo de lotes que, pela sua situacao, forma e dimensao, sejam
suscetiveis de emprego imediato para fins de qualquer natureza, sem abertura,

prolongamento ou modificagéo das vias existentes.

Art. 3°. N&o sera permitido o parcelamento do solo:
em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes;
I. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,

sem que sejam previamente saneados;

II. em terrenos com declividade maxima de 15% (quinze por cento);

11
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Art. 4°.

em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

em areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca

condi¢Bes sanitarias suportaveis;

TiTULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Os loteamentos dever&o atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

as areas destinadas a sistema de circulacdo, a implantagdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupacao prevista para a gleba, ressalvando-
se, no minimo, o disposto no paragrafo 2° deste artigo;

projetar os loteamentos em coordenadas UTM;

respeitar as faixas de preservacao e non aedificandi como segue:

a) nos demais cursos d’agua: faixa de protecdo respeitando os limites

estabelecidos para as areas de preservacdo permanente dispostas na Lei
Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, o Cddigo Florestal, ou outra Lei

Federal que vier a substitui-la;

b) em nascentes e olhos d'agua: 50m (cinquenta metros) de faixa de preservacao

margeando o olho d'dgua ou raio de protecdo de 50m (cinquenta metros) para

nascentes pontuais;

c) ao redor de lagoas, lagos ou reservatorios d'agua, naturais ou artificiais, com

até 20ha (vinte hectares) de area de superficie: 30m (trinta metros) de faixa de

protecéo;

d) ao redor de lagoas, lagos ou reservatorios d'agua, naturais ou artificiais, com

mais de 20ha (vinte hectares) de area de superficie: 30m (trinta metros) de

faixa de protecao;

e) ao longo das faixas de dominio publico, das rodovias, das ferrovias, areas de

preservacao permanente, e dutos: prever faixa non aedificandi, de 15m (quinze

metros) de largura, salvo na rodovia PR- 218, onde a Lei 1.783/2021 reduz a
12
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faixa non aedificandi para apenas 5m (cinco metros) de largura.

8 1° A faixa non aedificandi, citada na alinea “e”, do inciso Il, também devera ser

implantada, apos as faixas de preservagcao permanente, referidas nas alineas de “a” a
“d”, do inciso lll, e podera ser utilizada para sistema viario.

l.as vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes, existentes

ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, ndo podendo ter largura

inferior a 14m (quatorze) metros.

§ 2° A porcentagem de &reas publicas previstas no inciso | deste artigo ndo podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo, no minimo, 10% (dez por cento)
para sistema de lazer e 5% (cinco por cento) para uso institucional; se a porcentagem
destinada para vias publicas ndo atingir 20% (vinte por cento), a complementacédo devera

ser feita na area de sistema de lazer, ou institucional.

§ 3° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura,saude,

lazer e similares, que deverao ser implantados nas areas institucionais.

8 4° Consideram-se urbanos, 0s equipamentos publicos de infraestrutura, de
abastecimento de agua, servi¢os de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais,

redes telefénicas, de gas canalizado e outros de interesse publico.

8§ 5° A localizacdo das areas de lazer e institucional deverd atender as seguintes
disposicoes:

l. serem circundadas por vias publicas, podendo uma de suas faces confrontar
com lotes;

Il. para as areas de lazer e institucionais sera exigido que 70% (setenta por cento)
seja em um sO perimetro, definido pela Prefeitura seguindo parametros
proprios;

Ill.a declividade da area ndo devera ultrapassar 10% de inclinagéo.

IV.a menor testada da area junto a via publica devera ter no minimo 20m (vinte
metros);

V.a localizacdo do restante da area exigida para area de lazer ou institucional,
podera ficar a cargo do loteador e s6 sera computada como area de lazer ou

13
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institucional, quando em qualquer ponto da mesma puder ser inscrito um

circulo de raio de 10m (dez) metros.

Art. 5°. O Poder Executivo podera complementarmente exigir em cada loteamento,

reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

CAPITULO I
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 6°. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera requerer
a Prefeitura a definicdo de diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema
viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével contendo,
pelo menos:

I. asdivisas da gleba a ser loteada;
II. as curvas de nivel a distancia adequada, de metro em metro;

lll. a localizacdo de areas de reserva legal e outras areas de preservacao
ecologica, minas d'agua, nascentes, areas brejosas, olhos d'agua, cursos
d'agua, lagos e lagoas naturais ou artificiais junto de indicacdo da area de
superficie dos mesmos, fragmentos de vegetacao nativa, bosques e matas;

IV. aindicacdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacdo das
vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da area a ser loteada;

V. otipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
VI.  as caracteristicas, as dimensoes e localizagdo das zonas de uso contiguas;

VII.  bosques, monumentos, arvores frondosas e bens ou locais tombados como
patrimdnio histérico, cultural ou arqueoldgico;
VIIl.  construcdes existentes;

IX.  os servigos publicos ou de utilidade publica existentes no local.

Art. 7°. O Orgdo responsavel do Poder Executivo Municipal indicard nas plantas

apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento

14
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estadual e municipal:
I. asruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario
da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

II. o tracado basico do sistema viario municipal;

lll. alocalizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitérios e das areas livres de uso publico;

IV. a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos
compativeis;

V. relagdo dos equipamentos urbanos que deveréo ser projetados e executados
pelo loteador;

VI. as disposicdes aplicaveis da Lei Municipal de zoneamento.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigoraréo pelo prazo maximo de 01 (um) ano,

findo o qual devera passar por nova analise.

Art. 8°. Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo desenhos,
memorial descritivo, relatorio de viabilidade técnica, econdmica e financeira e projetos
dos equipamentos urbanos, sera apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado de
titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais,

todos relativos ao imoével.

8 1° Os desenhos, em escala horizontal de 1:2000 e vertical de 1:200, em 06 (seis) vias
conteréo, sendo entregues em formato DWG georreferenciado, pelo menos:
l.subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;

Il.0 sistema de vias com a respectiva hierarquia;

lll.a dimensdes lineares e angulacéo do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV.os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagcéo e pracas;

V.aindicagéo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;
Vl.a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas

pluviais;
15



L ek, 9, k@

NS PdRaNa

VII. afastamentos exigidos, devidamente cotados;

VIll. indicagéo das serviddes e restricdes especiais que estejam gravando o imovel;
IX.outros documentos que possam ser julgados necessarios.

8 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

l.a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacéo da
zona ou zonas de uso predominante;

Il.as condi¢bes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os
lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
lll.a indicacdo das areas publicas que passaréo ao dominio do municipio no ato

do registro do loteamento;
IV.a enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias;
V.a enumeracdo dos equipamentos urbanos e comunitarios que seréo

executados pelo loteador.

8 3° O relatorio de viabilidade técnica, econémica e financeira devera conter, pelo menos:

l.a demonstracdo da viabilidade econdmico-financeira da implantacdo do
loteamento, com a previsao de comercializacao dos lotes e de edificagdo dos
mesmos;

Il.a demonstracdo da viabilidade técnica, econ6mica e financeira dos
equipamentos urbanos e comunitarios que serdo executados pelo loteador,

com estimativas dos respectivos custos e prazos de execucao.

Art. 9° Os Loteamentos Populares de interesse social implementados pela
Administracdo Publica ndo estédo sujeitos ao zoneamento previsto na Lei Municipal
de Zoneamento, sendo que os lotes poderéo ter area minima de 125 m2 (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, conforme
estabelecido no Artigo 4°, Inciso Il da Lei Federal 6.766/79, e as ruas deveréo ter
largura minima de 7 (sete) metros e as cal¢adas terdo largura minima de 2 (dois)

metros.

CAPITULO Il
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DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Art. 10. O loteador devera executar nos loteamentos, sem 6nus para a Prefeitura, as

seguintes obras e servigos, que passarao a fazer parte do patrimoénio do municipio:

I. aabertura das vias de comunicacéo e das areas de recreacao;
II. a colocagdo dos marcos de alinhamento, de nivelamento e dos lotes, que
serédo de concreto e localizados nos angulos e curvas das vias projetadas e

nas divisas dos lotes;

lll.  acolocacao de guias e sarjetas;
IV. arede de escoamento de aguas pluviais;

V. arede de coleta de esgoto, tratamento e disposicéo final das aguas servidas
e a ligacdo do coletor tronco da rede interna do loteamento até o emissario,
guando for o caso;

VI. arede de abastecimento de agua, inclusive da fonte de abastecimento quando
for o caso, e as ligagcbes da rede interna do loteamento com a adutora
existente; sendo que antes da instalacdo dos hidrantes, deverdo ser
observados os procedimentos junto ao corpo de bombeiros;

VII.  pavimentacao das vias publicas;

VIIl.  arborizacéo das areas verdes, pracas e vias de comunicacao;
IX. nivelamento e calcamento dos passeios das areas publicas;
X.  rede elétrica e de iluminacgdo publica;

XI.  protecéo do solo superficial,
XIl.  obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;

XIlll.  placas indicativas de nome de vias.

81° O projeto de loteamento ndo poderé prejudicar o escoamento de 4gua, na respectiva

bacia hidrografica.

82° Os projetos das obras referidas neste artigo serdo previamente submetidos a
apreciacdo e aprovacdo do Orgdo responsavel do Poder Executivo Municipal, com

observancia das normas por esta adotadas.
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83° Por ocasido da apresentagéo do projeto definitivo de parcelamento do solo, devera
0 mesmo ser acompanhado do cronograma fisico financeiro em barras, por periodos
mensais, sendo uma para cada obra a ser executada, de conformidade com 0s incisos

do artigo 10.

§ 4° Para a execuc¢dao das obras o interessado devera submeter a previa aprovacdo do
Orgéo responsavel do Poder Executivo Municipal os projetos basicos e executivo de

cada uma delas.

8 5° As obras de pavimentacdo das vias publicas deverdo obedecer no minimo, as
seguintes normas técnicas:
. regularizacdo e compactacdo do subleito a 95% (noventa e cinco por cento)
de Proctor Normal;
Il. execucdo de base com brita graduada com 10cm (dez centimetros) de
espessura, devidamente compactada;
ll. imprimadura impermeabilizante (CM-30);
IV.imprimadura ligante betuminosa,
V.capa asféltica com CBUQ, com espessura minima de 3cm (trés centimetros)
para trafego leve, aumentando-se gradativamente essa espessura para

trafego pesado, conforme normas técnicas.

8 6° O projeto de guias e sarjetas obedecera aos padrdes e serd a base de concreto,
com resisténcia minima de FCK 15MPa (quinze megapascal), obedecendo as seguintes
especificacoes:
l.as medidas minimas Gteis, para a sarjeta, deverdo ser de 25cm (vinte e cinco
centimetros), de largura e espessura de 10cm (dez centimetros);
Il.a guia devera ter medidas uteis, de 15cm (quinze centimetros) de altura, e
10cm (dez centimetros) de largura;

lll.as guias e sarjetas deverao ter preparo em maquina extrusora.

§ 7° Os projetos referidos no artigo 10 dever&o obedecer as normas da ABNT aplicaveis

a cada caso.

§ 8° A execucdo da rede elétrica e iluminagéo publica, deverd obedecer as normas da
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concessionaria de energia elétrica do Estado do Parana, devendo os respectivosprojetos
serem previamente aprovados pela mesma e assinados por profissional da areade

engenharia competente.

§ 9° O projeto de escoamento de aguas pluviais deveré conter, pelo menos:
I.0 dimensionamento das tubula¢des e sua declividade deverao estar dentro das
normas técnicas, respeitando a velocidade méaxima e minima de escoamento;

Il.a localizac&o dos pocos de visita, caixas mortas, bocas de lobo e chaminés;

lll.a especificacdo dos servicos a executar, observadas as normas técnicas
estabelecidas pela Companhia de Saneamento do Parana — Sanepar;

IV.a indicagdo do local de lancamento e a forma de prevencédo dos efeitos
deletérios e, quando as diretrizes exigirem, proceder a retificacdo,
reafeicoamento ou canalizacdo de aguas correntes, que receberdo esses
lancamentos, obedecidas as normas e padr6es do poder executivo, com as
devidas autoriza¢des dos 6rgaos pertinentes externos ao municipio;

V.dissipadores de energia nos locais a receberem as aguas pluviais, oriundas do

empreendimento.

8 10 O projeto completo dos sistemas de coleta, tratamento e disposicao final dos
esgotos sanitarios e sua respectiva rede, obedecera aos padrdes e normas da

SANEPAR (Companhia de Saneamento do Parana), a quem cabe o visto de aprovacao.

§ 11 O projeto completo do sistema de alimentacéo e de distribuicdo de dgua potavel e
respectiva rede obedecera aos padrbes e normas da SANEPAR (Companhia de
Saneamento do Parand), a quem cabe o visto de aprovagédo, instruido com Termo de

Vistoria de Hidrantes expedido pelo Corpo de Bombeiros.

8 12 Os hidrantes de coluna seréo instalados com observancia dos seguintes requisitos:
I.terdo rede de diametro minimo de 150mm (cento e cinquenta milimetros);

Il. vazao minima de 2.000L/min (dois mil litros por minuto);

lll. terdo, cada um, raio para agdo maxima de 300m (trezentos metros), e

suficiéncia para atender a toda a area do loteamento.

8 13 Nos casos de loteamentos com mais de 250 (duzentos e cinquenta) lotes, o loteador
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devera executar e custear um projeto paisagistico nos locais destinados as pracas. Nele

deverd incluir equipamentos de lazer comunitario, o qual devera ser aprovado pelo

municipio.
Art. 11. N&o serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos de parcelamento do
solo.
CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO
Art. 12. Para a aprovacdo do projeto de desmembramento, o interessado

apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de
propriedade e da planta do imével a ser desmembrado, contendo:
I. aidentificagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

II. aindicacao do tipo de uso predominante no local,

[ll. aindicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 13. Aplica-se ao desmembramento, no que couber, a disposi¢cdo urbanistica

exigida para o loteamento, em especial a dos artigos 6 e 37.

Parégrafo Unico. A &rea minima reservada a uso dominial sera de 10% (dez por cento)
da gleba desmembrada, quando esta pertencer a uma gleba total maior que 10.000m?2

(dez mil metros quadrados).

Art. 14. Fica o Municipio autorizado a aprovar desmembramentos faticos de imoveis
construidos até a data 21 de maio de 2020, desde que a area atenda o Artigo 4°, Inciso
Il da Lei Federal 6.766/79, ou seja, os lotes deverao ter &rea minima de 125 mz2 (cento
e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, ndo se
aplicando nestes casos o0 quadro de zoneamento previsto na Lei Municipal de

Zoneamento.

CAPITULO V
DO DESDOBRO DE LOTE
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Art. 15. SO serdo permitidos desdobro de lotes urbanos desde que oriundos de
projetos de loteamento os quais ja reservaram as areas institucionais e de lazer; para
aprovacao de desdobro de lote, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura,
acompanhado do titulo de propriedade e de planta do imével na qual se indique:

I. situacdo do lote em relacédo a quadra e a sua distancia a esquina mais proxima,

[I. aindicagao das constru¢des existentes no lote;
lll.  adivisao pretendida;

IV. a &rea minima do lote ap6s o desdobro ndo podera ser inferior a 125,00m?2
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima conforme a zona

em que se enquadra (Anexos Il e 11l da Lei de Zoneamento).

Art. 16. Aplica-se ao desdobro de lote, no que couber, o disposto na Lei Federal n°
6.766/79.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE RELOTEAMENTO OU REMANEJAMENTO

Art. 17. Para a aprovacdo do projeto de reloteamento ou remanejamento, O
interessado apresentara a Prefeitura, acompanhado de titulo de propriedade do imével
e planta do mesmo, os seguintes documentos:

I. indicacao das vias existentes;
II. indicacdo do uso predominante no local;
lll.  indicacdo das construgdes existentes;

IV. indicacdo da divisdo existente e das faixas non edificandi, bem como as
serviddes existentes;

V. indicagdo da nova divisao pretendida, incluindo o novo tracado das vias
publicas, das areas livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos

e comunitarios.

Art. 18. Aplica-se ao reloteamento ou remanejamento, no que couber, as disposi¢coes

urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial as do artigo 10.

21



L i 9, k@

NS PdRaNa i ZERNC

Art. 19. O reloteamento ou remanejamento podera ser compulsério, nos termos do
artigo 44 da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, mediante Decreto do
Poder Executivo.

§ 1° Cabe ao Orgéo responsavel do Poder Executivo Municipal, no caso de reloteamento
ou remanejamento compulsorio, delimitar o pardmetro e elaborar o projeto de
reloteamento ou remanejamento o qual incluird todas as propriedades publicas e
particulares, as vias de comunicacdo, as areas livres e 0s equipamentos urbanos e

comunitarios da area.

§ 2° Os 6nus e os beneficios do reloteamento ou remanejamento compulsorio serdo

distribuidos equitativamente entre os proprietarios envolvidos no projeto.

8§ 3° No caso de incorporacdo ou venda de lotes, os antigos proprietarios terdo

preferéncia na aquisi¢do de novas unidades.

CAPITULO VII
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO FECHADO

Art. 20. Os loteadores deverdo solicitar diretrizes, nos termos do artigo 6°, para
execucdo de projeto de loteamento fechado, observando ainda as seguintes
condicgdes:

I.  Serenguadrado como zona estritamente residencial,

II.  Ter o seu sistema viario ligado com aquele da area onde se localize, com um
OU mais acessos;

lll. A éarea do loteamento fechado, ndo podera ser superior a 100.000,00m?2 (cem
mil metros quadrados);

IV. Cada face lateral dos perimetros do loteamento fechado ndo devera
ultrapassar 375m (trezentos e setenta e cinco metros) lineares; sendo que,
apos essa distancia, para implantacdo de um novo empreendimento, tera que
haver via publica seccionando os empreendimentos, podendo essa via publica
conter lotes com frente para a mesma, desde que a profundidade do lote nédo
ultrapasse 30m (trinta metros);

V. A manutencédo e conservacgao das areas publicas e de todos os equipamentos
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urbanos correrdo por conta exclusivamente dos concessionarios, com excecao

das redes de agua, esgotos sanitarios e coleta de lixo;

VI. A concessionaria fica obrigada a arcar com todas as despesas oriundas da
concessao, inclusive as relativas a lavratura, registro e baixa dos respectivos
instrumentos em cartorio;

VIl.  Os agentes publicos ter&o livre acesso a area interna do loteamento, quando
no exercicio de suas funcoes;

VIll.  Submeter previamente a aprovacdo da Prefeitura todos os projetos de

equipamentos urbanos definidos no artigo 10 desta Lei Complementar.

Art. 21. ApoOs aprovacao do loteamento, sera concedida concesséao de direito real de
uso das vias de circulacéo e areas publicas a associacdo formada pelos proprietarios

dos iméveis ali existentes ou, provisoriamente, ao empreendedor do loteamento.

Art. 22. Deverao constar do contrato-padrédo de vendas, clausulas que facam pesar
sobre os proprietarios dos iméveis e seus sucessores legais, enquanto durar o regime
de loteamento fechado, as obrigacdes referidas nos incisos V e VI do artigo 20 e de

sua participacéo da associacao referida no artigo 23.

Art. 23. Os proprietarios dos imoéveis deverdo formar associacdo, legalmente

constituida.

Paragrafo Unico. A participacdo dessa associacao € compulsoria.

Art. 24. Aplicam-se aos projetos de loteamento fechado as normas relativas a

loteamentos comuns, em especial as disposi¢des do art. 10.

Art. 25. A exting&o ou dissolucdo da entidade concessionaria, a alteracdo do destino
da area, o descumprimento das condi¢des estatuidas nesta Lei Complementar e suas
alteracdes posteriores ou nas clausulas que constarem do instrumento de concessao,
bem como a inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicardo na
automatica rescisao da concessao, revertendo a area a disponibilidade do Municipio e

incorporando-se ao seu patrimonio todas as benfeitorias nela construidas, ainda que
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necessarias, sem direito de retencéo e independentemente de qualquer pagamento ou

indenizacao, seja a que titulo for.

Art. 26. Os loteamentos comuns poderao pleitear sua classificagdo como loteamento

fechado, desde que atendam as disposicOes estabelecidas nesta Lei Complementar.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 27. Os projetos de parcelamento do solo serdo julgados pelo Orgéo responséavel
do Poder Executivo Municipal dentro do prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados
da data em que forem completados todos os documentos exigidos por esta Lei

Complementar.

Art. 28. Os projetos a que se refere o artigo anterior deverdo ser previamente
aprovados pelos 6rgados competentes, quando:

I. Localizados em éarea de interesse especial, tais como as de protecdo aos
mananciais ou ao patriménio cultural, historico, paisagistico e arqueologico,
assim definidas por legislacéo estadual ou federal;

II.  Quando o parcelamento abranger area superior a 1.000.000m2 (um milhdo de
metros quadrados).

Art. 29. Apos 0 exame dos documentos apresentados, em cumprimento ao disposto
no artigo 8° e, tendo sido considerados satisfatérios, o empreendedor sera comunicado
do fato e notificado a assinar Termo de Compromisso, com o qual se obriga a executar,
sob as suas expensas, as obras exigidas dentre aquelas descritas no artigo 10 e
especifica-las em cronograma que sera aprovado pelo Orgdo responsavel do Poder
Executivo Municipal, com prazo maximo de dois anos para sua execuc¢ao, contados a

partir da data do Decreto de aprovacéao.

8 1° De posse do termo referido no caput, a Prefeitura expedira Alvara de Execucéo de

Obras para o empreendedor dar andamento as mesmas.

§ 2° E admitido ao empreendedor oferecer garantias de execucdo das obras de

infraestrutura do loteamento, isolada ou cumulativamente e que estao especificadas no
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artigo 10.

§ 3° A expedicdo do alvara de licenca para vendas de lotes sO sera expedida mediante

atendimento em uma das seguintes condigdes:
I. Mediante hipoteca de lotes do loteamento ou de outros imoveis de
propriedade do empreendedor localizados em S&o Sebastido da Amoreira;

[I. Com caugdao ou fianga bancaria;

lll. Com retencéo por parte de Instituicdes Financeiras de valores relativos aos
créditos hipotecéarios habitacionais, quando incidentes na totalidade dos
lotes do empreendimento;

IV. Apds atendido uma das condi¢cdes estabelecidas nos incisos | a Ill do
paragrafo 3° deste artigo, desde que executadas todas as obras constantes

dos incisos V, VI e X do artigo 10.

§ 4° O valor da garantia oferecida devera ser superior, no minimo, em 15% (quinze por
cento), do valor estimado das obras objeto da garantia, ficando o empreendedor obrigado

a suplementa-la, a qualquer tempo, caso seja declarada insuficiente.

8 5° Os objetos da garantia seréo liberados proporcionalmente ao valor de cada obra

integralmente executada.

8 6° Os objetos da garantia sO serdo liberados integralmente apés recolhimento e
homologacao do total do Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza devido pelos

servigos prestados, inclusive na infraestrutura do loteamento.

Art. 30. O parcelamento sera aprovado em uma das seguintes situagdes:
I. aotérmino de todas as obras referidas no artigo 10;

II. apos prestadas as garantias permitidas nos termos do paragrafo 2° e 3°, do

artigo 29.

8 1° Para as obras concluidas devera ser requerido a Prefeitura Termo de Recebimento.

8 2° Apés vistoriadas as obras e estando as mesmas em conformidade com o projeto,

25



L ek, 9, k@

NS PdRaNa RN

sera elaborado Termo de Recebimento pelos Orgéo responsavel do Poder Executivo

Municipal.

§ 3° Satisfeitas as exigéncias dos incisos | e Il, deste artigo, sera expedido Alvara de

Licenca para vendas dos lotes, exceto dos que forem dados em hipoteca.

Art. 31. A Prefeitura podera recusar a proposta inicial de projeto de loteamento ainda
gue seja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente investimento subutilizado

em obras de infraestrutura e custeio de servigos.

Art. 32. Aprovado o projeto de parcelamento, deverd o mesmo ser submetido ao
registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data dessa

aprovacao.

§ 1° Apos o registro imobiliario deverd o empreendedor apresentar copia do mesmo a
Prefeitura.

8§ 2° Vencido o prazo, com ou sem execucdo das obras, a aprovacdo fica

automaticamente cancelada.

§ 3° Feito o registro imobiliario, passam a integrar o dominio do municipio as areas

publicas constantes do projeto do parcelamento.

Art. 33. A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por eventuais diferencas de
medidas dos lotes ou quadras, que venham a ser encontradas posteriormente a

aprovacao final do projeto.

CAPITULO IX
DOS REQUISITOS PARA REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS CLANDESTINOS

Art. 34. Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo nédo aprovados,

implantados em desacordo com as leis precedentes ou com esta Lei.

Art. 35. A regularizacéo de parcelamentos e ocupag0es irregulares deve atender ao
que regulamenta a Lei do Plano Diretor Municipal — PDM, e nos casos omissos, ao que
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regulamenta a Lei Federal 13.465/2017, que dispde sobre a regularizacao fundiaria de

assentamentos localizados em areas urbanas.

CAPITULO X
DISPOSICOES GERAIS

Art. 36. A denominacdo dos loteamentos e arruamentos obedecerdo as seguintes

normas:

I.  Vila: quando a é&rea for inferior a 50.000m2 (cinquenta mil metros quadrados);

II.  Jardim: quando a area for de 50.000m2 (cinquenta mil metros quadrados) a
300.000mz2 (trezentos mil metros quadrados);

[ll.  Parque: quando a area for superior a 300.000m2 (trezentos mil metros
guadrados) e até 500.000mz2 (quinhentos mil metros quadrados);

IV.  Bairro: quando a érea for superior a 500.000m?2 (quinhentos mil metros
quadrados).

Paragrafo Unico. Nado poderédo ser adotadas denominacoes ja existentes.

Art. 37. As dimensdes minimas dos lotes necessitam estar em concordancia com as

tabelas dos Anexos Il e Il da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 38. As vias de circulacdo poderdo terminar nas divisas da gleba objeto do
parcelamento nas seguintes condi¢des:

I.  quando seu prolongamento estiver na estrutura viaria do Plano Diretor;

IIl.  quando os lotes da quadra localizada na divisa da rua a ser prolongada, nao

tiverem a frente voltada para a referida via.

Paragrafo unico. As vias locais sem saida (cul de sac) serdo permitidas, desde que:

I. providas de praga de retorno, com leito carrogavel com diametro minimo de

12m (doze metros);

II.  Seucomprimento, incluida a praca de retorno, ndo exceda a 15 (quinze) vezes

a sua largura.
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Art. 39. Os projetos de parcelamento do solo ndo poderéao prejudicar as areas de

florestas ou arborizadas.

Art. 40. As vias de comunicacdo obedecerdo as medidas estabelecidas na Lei do

Sistema Viéario.

Art. 41. Nos cruzamentos de vias publicas os alinhamentos dos lotes deverdo ser

concordados por um arco de circulo, com raio de 5,00m (cinco metros).

§ 1° As guias e sarjetas deveréo ser concordadas por um arco de circulo, com raio de

6,00m (seis metros).

8 2° Nos cruzamentos esconso, 0S raios das guias, sarjetas e lotes, poderdo ser

alterados a critério da Prefeitura.

Art. 42. Nos projetos de parcelamento do solo, as vias e logradouros publicos serédo

denominados por numeros e letras.

Art. 43. As quadras dos loteamentos, terdo comprimento linear maximo de 180m

(cento e oitenta metros).

Paragrafo unico. Nos loteamentos fechados, as quadras internas que sejam lindeiras
as divisas do loteamento, poderdo ter comprimento linear maior que 180m (cento e
oitenta metros) lineares somente se existirem interferéncias externas, adjacentes ao

perimetro do mesmo e que inviabilize o cumprimento do disposto no Caput deste artigo.

Art. 44, E vedada a construcéo de vielas.

TITULO 1l
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA RURAL

CAPITULO |
DOS SIiTIOS DE RECREIO
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Art. 45. Sera permitido o parcelamento, através de desmembramento ou de
loteamento, do solo na zona rural para formacao de sitios de recreio, desde que 0s
lotes tenham area nao inferior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), ndo sendo
permitido a subdivisdo em areas inferiores a 5.000mz.

§ 1° O parcelamento sob a forma de desmembramento para formacdo de sitios de
recreio, somente sera aprovado se existir pelo menos os seguintes melhoramentos
construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
I.meio fio ou calcamento, com canaliza¢do de aguas pluviais;
Il.abastecimento de agua;
1. sistema de esgotos sanitarios;

IV.rede de iluminacéo publica, com ou sem colocacéo, de postes para distribuicdo
domiciliar; e
V.escola priméria ou posto de saude, a uma distancia méaxima de trés

quildmetros do terreno considerado.

§ 2° O parcelamento sob a forma de desmembramento para formacdo de sitios de
recreio, devera obedecer ao disposto nos artigos 12 e 13 desta lei.

§ 3° Para os projetos de parcelamento de solo na zona rural para formacao de sitios de
recreio, que estiverem de acordo com as exigéncias da Lei n° 6.766/79, a Prefeitura
Municipal emitira certiddo com a finalidade de se obter o “nada a opor” do INCRA, (Art.
53 da Lei 6.766 e normatizada através da Instrucdo 17-b — INCRA). Somente apoés a
apresentacado da certiddo de “nada a opor’” do INCRA é que o projeto podera ser

definitivamente aprovado pelo Orgéo responsavel do Poder Executivo Municipal.

8 4° Devera ser apresentado pelo empreendedor, projeto de recuperacéo das areas de
preservacao dispostas na Lei Federal n°® 12.651/2012, Codigo Florestal.

8 5° Nao seré permitido o parcelamento com lotes de area inferior a 30.000m2 (trinta mil
metros quadrados) nas bacias de drenagem dos mananciais do municipio. as bacias de
drenagem dos mananciais devem ser projetadas a partir de ponto central no curso d'agua
a 200m (duzentos metros) a jusante do ponto de captacao de agua pelo municipio.

N&o serdo aprovados os projetos de loteamento para a formacao de sitios de recreio,
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cujas caracteristicas permitam, com a simples subdiviséo, a transformacado dos mesmos

em lotes para fins urbanos.

Art. 46. Os loteamentos para formacéo de sitios de recreio obedeceréo aos seguintes
requisitos:

I. asruas terdo largura minima de 14m (quatorze metros);
II. as construcdes terdo afastamento frontal minimo de 5m (cinco metros);
lll. ataxa de ocupacdo méaxima sera de 25% (vinte e cinco por cento);

IV. destinacdo de 15% (quinze por cento) da area total para o municipio, a qual
devera ser destinada a area de lazer e/ou institucional ficando a cargo do

municipio sua melhor utilizag&o.

Art. 47. Os loteamentos destinados a formacéo de sitios de recreio observardo as

normas exigidas no artigo 10.

Art. 48. O pedido de aprovacao de projeto para a formacao de sitios de recreio sera
apresentado a Prefeitura acompanhado de titulo de propriedade do imével e instruido
com 0s seguintes documentos:

I.  memorial descritivo, compreendendo;
a) denominacdo do imovel,
b) denominacéo do loteamento;
c) localizacdo quanto as vias oficiais do municipio;

d) posicao em relacdo aos confrontantes;

e) vias de acesso.

II.  caracterizacao dos objetivos do projeto, compreendendo:
a) descricao do loteamento, quanto aos objetivos sociais;
b) especificacdes técnicas legais que serdo atendidas.

lll.  projeto do loteamento, apresentando em 05 (cinco) vias, desenhos em escala
de 1:5.000 ou 1:2.000, contendo, pelo menos:
a) as divisas do imével, com os rumos e confrontantes conforme escritura;

b) a subdivisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;
30



L ek, 9, k@

NS PdRaNa

c) as vias internas;
d) as areas destinadas ao municipio;
e) as areas de reserva florestal;

f) legenda completa, especificando ndmero de lotes, area dos lotes, areas das
vias internas, area do sistema de recreio, area de uso institucional, area
destinada ao municipio, area de reserva florestal e outras componentes do
projeto.

IV. Nos casos de parcelamento através de desmembramento para formacédo de
Sitios de Recreio, 0 mesmo devera seguir o que determina os artigos 12 e 13
desta lei e serd aprovado se existirem os seguintes melhoramentos publicos:

a) pavimentacao asfaltica;
b) abastecimento de agua;
c) rede de iluminacao publica;

d) sistema de esgoto sanitario;
V. As areas rurais que atenderem o disposto nesta lei serdo aprovadas e
classificadas como Zona de Urbanizacdo Especifica conforme artigo 3° da Lei
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

VI.  Devera constar na matricula de cada sitio ou chacara de recreio, as clausulas
gue facam pesar sobre os proprietarios dos iméveis e seus sucessores legais,
que nao sera permitido o desmembramento do imovel sob nenhuma hipotese
em areas inferiores a 5.000 m2 e seu uso e finalidade serdo apenas para

recreacao, lazer e moradia.

Art. 49. A aprovacgédo do projeto sera efetivada apos a assinatura, pelo loteador, do
Termo de Compromisso com o qual se obrigard a executar, as suas expensas, nos
prazos previstos em cronograma aceito pelo Orgdo responsavel do Poder Executivo
Municipal, com a duracdo maxima de 02 (dois) anos, as obras e melhoramentos

constantes no artigo 10.

Art. 50. Aplica-se ao parcelamento para sitios de recreio, o disposto nos artigos 4, 6
ao 19 e 27 ao 33.
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CAPITULO I
DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

Art. 51. Sera admitido o parcelamento do solo rural para a criacdo das areas
comerciais, institucionais de um ou mais dos seguintes objetivos:
I. postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecanicas, garagens e
similares, exceto nas bacias de drenagem dos mananciais de captacdo
definidas no 8§ 5° do artigo 45;

Il. lojas, armazéns, restaurantes e similares;

lll. silos, depésitos e similares;
IV. colégios, asilos, educandarios, patronatos, centros de educacéo e similares;
V. centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;

VI.  postos de saude, ambulatérios, sanatérios, hospitais, creches e similares;

VIl.  igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido, cemitérios e
similares;
VIIl.  conventos, mosteiros ou similares;

IX. é&reas de recreacao publica, cinemas ao ar livre e similares;

X. outros usos ndo especificados de interesse publico.

Art. 52. A superficie minima das areas destinadas aos usos previstos no artigo
anterior seguira o seguinte:
I. &rea minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de

30m (trinta metros) desde que aprovados como condominios fechados, néo

podendo as edificagbes ocuparem mais do que 25% (vinte e cinco por cento)
da mesma.

II. area minima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) em areas localizadas
fora do perimetro urbano, ndo podendo as edifica¢cdes ocuparem mais do que

25% (vinte e cinco por cento) das mesmas.

Art. 53. O pedido de aprovacao do parcelamento do solo rural para a formacéo de
areas com as destinacdes previstas no artigo 51 sera feito por meio de requerimento

instruido com os seguintes elementos:
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I.  titulo de propriedade do imovel,
I[I. as divisas do im6vel, com os rumos e confrontantes;

lll. alocalizacédo da area objeto do parcelamento, com as dimensdes cotadas e
posicdo em relacdo as vias de acesso;

IV. aespecificacdo do uso a que se destina a area.

CAPITULO Il
DAS AREAS DE USO INDUSTRIAL

Art. 54. Serd admitido o parcelamento do solo na zona rural para a formacao de areas
de uso industrial, de nucleos industriais, ou de distritos industriais e para a localizacéo
de estabelecimentos industriais cujo processo seja complementar das atividades do

meio rural em que se situam.

Art. 55, A superficie minima para os lotes de uso industriais, ou de distritos industriais
na zona rural sera de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), ndo podendo as

construcdes ocupar mais do que 50% (cinquenta por cento) da area do mesmo.

Art. 56. As vias de comunicagdo ou de acesso dos loteamentos industriais néao
poderdao ter largura inferior a 14m (quatorze metros) e as construgcdes serdo obrigadas

a manter um afastamento minimo de 10m (dez metros) dos alinhamentos.

Art. 57. A area minima reservada para espacos de uso dominial sera de 10% (dez

por cento) contornadas por vias de comunicagao.

Art. 58. Os loteamentos destinados a uso industrial serdo dotados de obras e
melhoramentos que constardo, no minimo, de:
I.  movimento da terra, inclusive nas areas destinadas ao sistema de recreio e
uso institucional,

II. abertura de vias, de comunicacéo e acesso;

lll.  consolidagao das vias de comunicacao e de acesso, com pedregulhamento e
protecdo das mesmas contra erosdo provocada pelas dguas pluviais, segundo
projeto aprovado pelo Orgéo responsavel do Poder Executivo Municipal

tratamento paisagistico das que constituem o sistema de recreio, inclusive com
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o plantio de arvores;

IV. aprovacao dos projetos nos 6rgdos competentes, para fins de obtencéo das
licengas necessarias ao funcionamento;

V. aplica-se ao parcelamento do solo na zona rural, para a formacao de areas de
uso industrial, os requisitos constantes dos capitulos | ao lll, exigidos para

loteamento, especialmente as obras de infraestrutura, constantes do artigo 10.

CAPITULO IV
DAS AREAS PARA EXTRACAO DE MINERAIS

Art. 59. As areas para a exploracao de pedreiras, argileiras, extracao de pedregulhos,
areia e outros minerais, deverdo ser aprovadas pelo Orgdo responsavel do Poder
Executivo Municipal mediante requerimento do interessado, acompanhado do titulo de

propriedade do imével, na forma estabelecida nas alineas “a”, “c”, “d”, “e” do inciso | do

artigo 48, obedecido o disposto no artigo 60.

Paragrafo Unico. A Prefeitura podera determinar, a qualquer tempo, a execucao de
obras e servicos ou adocdo de medidas consideradas necessarias ao saneamento da

area ou a protecéo de pessoas, logradouros publicos, rio e propriedades vizinhas.

Art. 60. As areas para extracao de minerais somente deverdo submeter a apreciacao
do Orgéo responsavel do Poder Executivo Municipal, plano de recuperacéo das areas

degradadas pela atividade, segundo disposicdo da legislacdo estadual vigente.

Art. 61. Os pedidos de aprovacdo de projetos para a utilizacdo de areas para
extracdo de minerais serdo apresentados a Prefeitura Municipal, conforme disposto no

artigo 59.

CAPITULO V
DAS AREAS ONDE EXISTAM FLORESTAS, MATAS OU BOSQUES

Art. 62. O projeto do parcelamento do solo, nas areas a que se refere esse capitulo,
devera assegurar a preservagao permanente dos revestimentos vegetais naturais, nao
sendo permitido o abate de nenhuma arvore sem prévia licenca da Prefeitura ou outro

orgdo ambiental competente.
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Paragrafo Unico. Qualquer arvore ou grupo de arvores situado em imével puablico ou

particular, podera ser declarado imune ao corte.

TITULO IV
DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS EM CONDOMINIO

Art. 63. Considera-se nudcleo residencial em condominio, o conjunto de lotes
destinados a edificacéo de residéncias, com ou sem lotes destinados ao uso comercial,
lazer e outros, e dispondo de areas de uso privativo e de areas livres para o sistema
de recreio, circulacao e implantacdo de equipamentos comunitarios e urbanos, todas

de uso comum.

Art. 64. Ficam instituidos o condominio urbanistico, condominio horizontal de lotes,
condominio urbano simples, condominio de fracdo ideal e o loteamento fechado para
fins residenciais unifamiliares, no Municipio de Sdo Sebastido da Amoreira PR,
mediante prévia aprovacdo dos projetos pelos Orgdos publicos competentes,
respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos nesta lei, no Plano Diretor
de Desenvolvimento do Municipio, nas Normas de Ocupacdo do Territério do
Municipio, no Cddigo Sanitario e de Posturas do Municipio e demais normas
estabelecidas na legislacdo competente em vigor, no ambito municipal, estadual e
federal.

Art. 65. Os Condominios horizontais fechados e aqueles de acesso controlado, em
razao de suas caracteristicas proprias, ndo estdo obrigados a disponibilizar area
institucional ou de equipamentos publicos urbanos, sendo, no entanto, que a
responsabilidade pela manutencéo e conservacao das vias e galerias pluviais, sera de

responsabilidade do condominio.

§ 1° Nestes condominios, as ruas deverdo ter no minimo 3,5 m de largura e as cal¢cadas

deverao ter pelo menos 1,5 m de largura.

§ 2° O Municipio podera exigir Plano de Prevencdo de Incéndio nos Condominios

Fechados e de Acesso Controlados quando a equipe técnica verificar esta necessidade.
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8 3° Nestes condominios, os lotes deverdo ter area minima de 125m2 e frente minima
(testada) de 5 m, conforme disposto no Artigo 49, Inciso Il da Lei Federal 6.766/79, ndo

se aplicando nestes casos o0 quadro de zoneamento previsto respectiva Lei Municipal.

§ 4° Para fins de Aprovacéo destes Condominios, devera o interessado apresentar, no
gue couber, o rol de documentos elencados no Artigo 32 da Lei Federal 4.591/64 e

subsidiariamente, a critério da administracédo, aqueles contidos na Lei Federal 6.766/79.

CAPITULO |
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 66. Os Condominios Urbanisticos séo constituidos por unidades habitacionais
isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas, em condominio, sendo permitido nas

zonas de uso que admitem uso residencial.

Art. 67. Os Condominios Urbanisticos somente poderdo ser implantados em lotes
com érea igual ou inferior a dez mil metros quadrados, devendo ainda atender as
seguintes disposicoes:
| - Deverdo seguir o disposto nas legislagdes urbanisticas municipal, estaduais e
federais;

Il - Para cada unidade habitacional devera ser prevista pelo menos uma vaga de
estacionamento dentro da area do lote, podendo ser aceita vaga de estacionamento
em superficie ou subterranea,;

lll - Os acessos as unidades habitacionais deverdo ser feitos através de vias
particulares;

IV - Nos casos de unidades superpostas, a escadaria de acesso podera atender mais
de uma unidade, desde que obedecidas as dimensdes minimas previstas no Codigo
de Obras e demais legislacfes especificas;

V - Serdo aplicadas as exigéncias de recuo de frente, lateral e de fundos
correspondentes a zona em que sera construido o condominio urbanistico para cada
lote, obedecidas ainda as prescricbes do Codigo de Obras relativas as condi¢des

minimas de iluminacao, insolacdo e ventilacdo de cada unidade habitacional.
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Art. 68. Os condominios urbanisticos destinam-se, exclusivamente, a implantacao de

unidades habitacionais, ndo sendo admitida a instalacéo de outros usos.

Art. 69. O projeto do condominio urbanistico devera indicar além do ja disposto:
| - Arborizacéo e tratamento paisagistico das areas comuns ndo ocupadas

por edificagdes;

Il - Drenagem das aguas pluviais;

[l - Sistema de coleta, tratamento e disposicao de 4guas servidas;

IV - Instalacéo para disposicao de lixo, no interior do lote, junto a via publica.

V - Projeto de destinacao de residuos de esgotamento sanitério, salvo a
impossibilidade das satisfac6es da exigéncia que sera analisada e decidida

fundamentadamente pelo corpo técnico da administracao.

Art. 70. Os condominios urbanisticos poderao ter acesso controlado.

Art. 71. Os espacos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas
de circulacao de veiculos e pedestres serdo considerados bens de uso exclusivo do
condominio urbanistico, sendo sua manutencdo de responsabilidade do conjunto de

moradores.

Art. 72. Compete exclusivamente aos condominios, com relagdo as suas areas

internas:

| - Coleta de lixo;
Il - Manutencéo da infraestrutura;
lll - Instalacdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios,

conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO DE LOTES
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Art. 73. O Condominio de Lotes é constituido quando ha partes designadas de lotes

gue sao propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum dos condéminos.

Paréagrafo Unico. O lote podera ser constituido sob a forma de imdvel autbnomo ou de

unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes.

Art. 74. A fracdo ideal de cada condémino ser& proporcional a area do solo de cada

unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados

no ato de instituicao.

Art. 75. Para fins de incorporagéo imobiliaria, a implantagdo de toda a infraestrutura

ficara a cargo do empreendedor.

Art. 76. Serdo exigidas reservas de areas internas destinadas ao uso e recreacao

dos condéminos na proporcgao de 6% (seis por centro) da area total do condominio.

Art. 77. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre
condominio edilicio neste Capitulo, de acordo com o Cadigo Civil, respeitada a

legislacdo urbanistica.

Paragrafo Unico. Deverao ser seguidas, em especial, as disposi¢des da Lei Municipal

de Zoneamento e Uso e Ocupacédo do Solo e da Lei Federal 6766/1979, bem como as

disposicOes desta lei.

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 78. Quando um mesmo imovel contiver construcdes de casas, inclusive para fins
de regularizacdo fundiéria, poderad ser instituido o condominio urbano simples,
respeitados os parametros urbanisticos locais, e serédo discriminadas, na matricula, a
parte do terreno ocupada pelas edificacdes, as partes de utilizagéo exclusiva e as areas

gue constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.
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Art. 79. Aplica-se, no que couber, ao condominio urbano simples o disposto sobre
condominio edilicio neste Capitulo, de acordo com o Codigo Civil, respeitada a

legislag&o urbanistica.

Paragrafo Unico. Deverdo ser seguidas, em especial, as disposi¢cdes da Lei Municipal
de Zoneamento e Uso e Ocupacao do Solo e da Lei Federal 6766/1979, bem como as

disposicdes desta lei.

Art. 80. A instituicdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imével, na qual deveréo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo,
as partes comuns internas a edificacdo, se houver, e as respectivas unidades

autbnomas, dispensada a apresentacédo de convencdo de condominio.

§ 1°. ApOs o registro da instituicdo do condominio urbano simples, devera ser aberta uma
matricula para cada unidade autbnoma, a qual cabera, como parte inseparavel, uma
fracdo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na forma de

percentual.

§ 2°. As unidades autdnomas constituidas em matricula propria poderdo ser alienadas e

gravadas livremente por seus titulares.

§ 3°. Nenhuma unidade autbnoma podera ser privada de acesso ao logradouro publico.

8 4° A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os condéminos,

podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 81. O condominio urbano simples devera respeitar os parametros urbanisticos

estabelecidos na legislagdo municipal.

Art. 82. Serdo exigidas reservas de areas internas destinadas ao uso e recreacao

dos conddéminos na proporcéo de 6% (seis por centro) da area total do condominio.
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Art. 83. A averbacdo das edificacdes fica condicionada ao disposto na legislacéo

vigente, em especial no Codigo de Obras municipal e no Cédigo Sanitario do Parana.

CAPITULO IV
DO CONDOMINIO DE FRACAO IDEAL

Art. 84. O Condominio de Fracao Ideal é constituido quando h& partes designadas
de lotes que séo propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum dos

conddbminos.

Paragrafo unico. O Condominio de Fracao ldeal podera ser constituido de no maximo
10 (dez) lotes ou 1 (uma) quadra, com a alienacdo de construcdo ou promessa de

construcdo de casas térreas ou assobradadas.

Art. 85. A fracdo ideal de cada condémino sera proporcional a area do solo de cada
unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados

no ato de instituigdo.

Art. 86. Para fins de incorporacao imobiliaria, a implantacéo de toda a infraestrutura

ficara a cargo do empreendedor.

Art. 87. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre
condominio edilicio neste Capitulo, de acordo com o Cadigo Civil, respeitada a

legislacéo urbanistica.

Paragrafo unico. Deverdo ser seguidas, em especial, as disposicdes das Leis
Municipais de Zoneamento e Uso e Ocupacéo do Solo e o Cédigo de Obras e da Lei

Federal 6766/1979, bem como as disposi¢cfes desta lei.

CAPITULO V
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 88. Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento,
definida nos termos do § 1° do art. 2° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal,
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sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo

residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 89. A conversao de parcelamentos urbanos em loteamentos fechados ou
condominios horizontais somente podera ser autorizada pela Municipalidade desde

que, existente o interesse publico, haja anuéncia expressa da maioria dos envolvidos.

81°. A concessao de uso dos terrenos publicos para a iniciativa privada seguira o

disposto no Decreto-lei federal n°® 261/67;

§2°. SO poderdo ser objetos de concessdo de uso de terrenos publicos aqueles

localizados dentro do limite da area condominial;

83°. As areas poderdo ser concedidas no ato da aprovagdo do loteamento ou

posteriormente a requerimento do loteador ou associacao que represente os moradores.

Art. 90. Fica sobre a responsabilidade do loteador ou associacao que represente 0s
moradores a manutencao e o custeio das despesas com as areas publicas concedidas

para uso.

Art. 91. As areas destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios deveréo

estar integralmente fora dos limites da area condominial.

Art. 92. Para fins de incorporacao imobiliaria, a implantacéo de toda a infraestrutura

ficara a cargo do empreendedor.

Art. 93. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre
condominio edilicio nesta lei, de acordo com o Cddigo Civil, respeitada a legislacdo

urbanistica.

Art. 94. A aprovacao de projetos de parcelamento para nucleos residenciais em
condominio obedecera:

I. as normas estabelecidas nos artigos 4 ao 19, e 27 ao 33, quando situados

em zona urbana;
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II. as normas estabelecidas nos artigos 45 a 50, quando situados na zona rural.

Art. 95. As éareas destinadas ao sistema de recreio, de circulagdo e para a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios constituirdo coisa inalienavel e
indivisivel, de dominio de todos os proprietarios do nucleo residencial, enquanto for

mantido o condominio.

Paragrafo Unico. Desfeito o condominio, as areas que se refere este Artigo, passarao

para o dominio publico.

Art. 96. A administracdo do ndcleo residencial em condominio, no que respeita aos
servigos que interessam a todos 0os moradores, como sejam os de abastecimento de
agua, coleta de esgotos, iluminacao publica, telefone, coleta e disposicao final do lixo,
vigilancia interna e portaria, cabera a um dos proprietarios ou a terceiro, eleito por

maioria, enquanto for mantido o condominio.

Art. 97. Os proprietarios do nucleo residencial em condominio, contribuirdo
diretamente com as quotas relativas a quaisquer impostos ou taxas, pagando-as por

meio de langcamento como se tratassem de unidades autdnomas.

Paragrafo Unico. As unidades autbnomas de que trata este artigo serdo inscritas no
Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal, na forma estabelecida pelo Cdédigo

Tributario para os iméveis comuns.

CAPITULO VI
DA VILA

Art. 98. Entende-se por Vila o conjunto de unidades habitacionais unifamiliares e
autbnomas, dispostas horizontalmente em um unico lote, fechado com muro, no todo
ou em parte do seu perimetro, com no minimo 2,20m (dois metros e vinte centimetros)
de altura, sendo identificado pelas seguintes caracteristicas:

I. éoobjeto de venda ou aluguel de edificagdo autbnoma a qual estéo integradas
areas de terreno;
. o objeto do direito de propriedade € constituido por uma fracdo ideal do

terreno, das partes comuns e mais a unidade autbnoma,;
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lll.  asvias de circulacéo, pracas e demais espacos coletivos internos, cobertos ou
descobertos, sao de propriedade de todos os condéminos, 0s quais terdo sua
fracdo ideal nestes logradouros comuns;

IV. o perimetro da Vila é fechado e 0 acesso a mesma esta sujeito a fiscalizacao
dos conddminos;

V. o registro da Vila junto ao Cartério de Imdveis segue os tramites previstos na
Lei Federal n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,

VI. o numero de unidades habitacionais unifamiliares autdnomas € no minimo de
03 (trés).

§ 1° Sao obrigatorias, a elaboracéo de projeto e a execucdo — pelo proprietério da Vila —

dos equipamentos de infraestrutura citados no artigo 10.

8 2° O proprietario da Vila, ou os condéminos, arcardo com o0 consumo de energia elétrica

da iluminacéo publica do referido empreendimento;

Art. 99. Entende-se por area de uso privativo na Vila a parcela de terreno sobre a

qual é edificada a unidade habitacional unifamiliar autbnoma.

Art. 100. Entende-se por unidade habitacional unifamiliar autbnoma na Vila a moradia
com as seguintes caracteristicas:

I.  compartimentos especificos minimos: sala, dormitério, cozinha, banheiro e
area de servico, deverdo suas areas minimas atender as determinacdes da
COHAPAR,;

. a unidade habitacional unifamiliar autbnoma podera ser térrea ou
assobradada,;

lll. o recuo de frente do conjunto de unidade habitacional unifamiliar autbnoma,
em relacéo ao alinhamento predial da via publica, devera ser no minimo de 4m
(quatro metros);

IV. a unidade habitacional unifamiliar autbnoma ocupara o maximo de 70%
(setenta por cento) da area especifica do terreno de seu uso privativo,
incluidos eventuais abrigos cobertos para veiculos;

V. o0 abrigo para veiculos podera ser edificado no recuo frontal dos conjuntos de
unidade habitacional unifamiliar, mas ndo podera ultrapassar 50% (cinquenta
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por cento) da area de terreno do referido recuo pertencente a unidade
habitacional unifamiliar;

as unidades habitacionais, deverdo obrigatoriamente possuir vagas para
estacionamento de veiculos, em quantidade minima igual ao nimero das
mesmas;

a unidade habitacional unifamiliar autbnoma podera ser construida de forma
conjugada até no maximo 8 (oito) unidades, desde que as paredes divisorias
das mesmas, ndo sejam comuns;

0s conjuntos dessas unidades, denominadas em série, terdo afastamentos
laterais minimos de 4m (quatro metros) entre si e de 2m (dois metros) em

relacdo a qualquer outra edificacao e divisas do terreno.

O projeto urbanistico de Vila considerara os seguintes parametros:
para areas até 7.000m?2 (sete mil metros quadrados):

a area minima do terreno de uso privativo da unidade habitacional unifamiliar

autbnoma, sera de 125m2 (Cento e vinte e cinco metros quadrados), tendo no

minimo 5m (cinco metros) de testada;

para o terreno privativo da unidade habitacional unifamiliar autbnoma com area

de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), a area de sua construcao

minima sera de 40m2 (quarenta metros).

para areas de 7.000mz (sete mil metros quadrados) a 10.000m2 (dez mil metros

quadrados):

a area minima do terreno de uso privativo da unidade habitacional unifamiliar

autbnoma, sera de 160m?2 (cento e sessenta metros quadrados), tendo no

minimo 8m (oito metros) de testada;

para o terreno privativo da unidade habitacional unifamiliar autbnoma com area

de 160m?2 (cento e sessenta metros quadrados), a area de construcdo minima

sera de 70mz (setenta metros quadrados).

para areas de 10.000m2 (dez mil metros quadrados) a 20.000mz2 (vinte mil

metros quadrados):

a area minima do terreno de uso privativo da unidade habitacional unifamiliar

autbnoma serd de 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), tendo no

minimo 10m (dez metros) de testada:

para o terreno privativo da unidade habitacional unifamiliar autdnoma com area
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de 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), a area de construcao
minima sera de 100m2 (cem metros quadrados).
area minima para circulacédo de veiculos e pedestres sera no minimo de 12%

(doze por cento) da area total do terreno do empreendimento;

area minima para lazer e servigo coberta e ou descoberta: 15% (quinze por
cento) da area total do terreno do empreendimento, e devera ser em um soO
todo, circundada por vias publicas, e a mesma, s6 sera computada como area
de lazer quando em qualquer ponto da mesma, puder ser inscrito um circulo

com raio de 10m (dez metros);

a area de lazer e servico ndo podera situar-se na frente da area de uso
privativo da unidade habitacional;

largura minima da via principal igual a: faixa de rolamento de 7m (sete metros)
e passeios de 2m (dois metros); e para a via secundaria igual a: faixa de
rolamento de 6m (seis metros) e passeios de 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros);

§ 1° As vias sem saida deverao ser providas de cul de sac, com diametro minimo de 12m

(doze metros);

§2° A definicdo de via principal e secundaria sera elaborada pelo Orgao responsavel do

Poder Executivo Municipal, segundo critério técnico:

|.a faixa de acomodacao e estacionamento de veiculos devera ser fora da via
publica, podendo ser junto ao portdo de acesso do empreendimento; a qual
devera apresentar area minima de 12,50m?2 (doze metros quadrados e meio),
sendo 2,50m (dois metros e meio) de largura por 5m (cinco metros) de
profundidade, com vagas separadas para veiculos motorizados de duas rodas;
podendo ser coberta ou néo;
prover os empreendimentos com bolsdo para carga e descarga de lixo
domiciliar, fora da via publica, adjacente a area coberta, fechada ou néo,
destinada a depdésito de lixo, tendo como base de célculo 20L (vinte litros) por
unidade habitacional unifamiliar autbnoma;
O acesso entre a via publica e a entrada do empreendimento devera contar
com dispositivos de acomodacéo do fluxo de veiculos de forma a garantir o

livre transito na via publica.
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§ 3° Entende-se como area de circulagdo de pedestre a area especifica com piso
adequado ao percurso dentro do lote do empreendimento, a qual interliga a unidade

habitacional unifamiliar autbnoma as areas de interesse internas aos lotes e a via publica;

§ 4° A implantagéo dessas Vilas, ndo podera resultar em area total superior a 20.000m?2
(vinte mil metros quadrados), nem tampouco em dimensao linear superior a 180m (cento
e oitenta metros), caso em que sera obrigatéria a previsdo de vias publicas nos seus

limites, conforme diretriz do Orgéo responséavel do Poder Executivo Municipal.

§ 5° As divisas da parte fechada, lindeiras as vias e logradouros publicos, receberéo
tratamento paisagistico, respeitando-se distancia minima de 2m (dois metros), além do

passeio publico.

Art. 102. E obrigatdria a reserva 5% (cinco por cento) da area total do terreno objeto
do empreendimento, a qual deveréa ser localizada na porcao externa, com frente para

a via publica, a ser doado ao Municipio como bem dominial.

§ 1° O terreno a ser doado ao municipio devera ter, no minimo, 250m?2 (duzentos e
cinguenta metros quadrados), com testada de, no minimo, de 10m (dez metros) para a

via publica.

8§ 2° Nao se completando 35% (trinta e cinco por cento) de area reservada para vias
publicas, lazer e dominial, a parte faltante devera ser incorporada na area de lazer ou

dominial.

Art. 103. As obras pra construcao das unidades habitacionais unifamiliares s6 poderéao
ser iniciadas apos a aprovacdo do projeto e da expedicdo do respectivo alvara de
construcdo pelo Orgdo responsavel do Poder Executivo Municipal, o qual também
dependera de prévia aprovacao do projeto urbanistico da Vila, pelo setor competente.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 104. Orgao responsavel do Poder Executivo Municipal tera corpo técnico nomeado pelo
Poder Executivo e sera composta por técnicos do municipio, em carater deliberativo, sendo
devidamente habilitados junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA
e/ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

Paragrafo Unico. Eventualmente, poderdo ser convocados técnicos representantes de

outras Secretarias Municipais ou dos Conselhos Municipais, quando necessario.

Art. 105. Cabera ao Orgéo responséavel do Poder Executivo Municipal vinculados ao
parcelamento de solo:

I. Aprovacao de projetos arquitetdnicos;

Il. Definicdo dos indices urbanisticos para as novas areas a serem parceladas;
lll. Processos de desmembramento e remembramento;

IV. Registro do terreno;

V. Identificacdo do proprietario ou responsavel pelo empreendimento.

Art. 106. Ficam revogadas a Lei 1670/2020 e todas as leis e decretos de alteragéo da
referida lei.

Séao Sebastido da Amoreira,31 de julho de 2023.

EXILAINE GASPAR
PREFEITA MUNICIPAL
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LEICOMPLEMENTARN®___/ , DE DE DE 2023.

SUMULA: Disp&e sobre a revisdo da Lei de Parcelamento do
Solo do Municipio de Sdo Sebastido da Amoreira - PR e da

outras providéncias.

O Poder Legislativo de Sdo Sebastido da Amoreira, Estado do Parana, aprova e eu,

Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°.

TiTULO |
DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Dependerao de prévia licenca expedida pelo Orgéo responsavel do Poder

Executivo Municipal, mesmo quando situados na zona rural, o parcelamento do solo:

VI.

VILI.

para fins de urbanizacao;
para a formacao de sitios de recreio;

para a formacgao de nucleos residenciais, mesmo que mantidos sob a forma
de condominio;

para a criacao de areas comerciais, institucionais e de lazer;
para a criacao de areas industriais, de nucleos de distritos industriais;
para a exploragcado de minerais;

para areas onde existam florestas que sirvam para uma das seguintes
finalidades:

conservar o regime das aguas e proteger mananciais;

evitar a erosao das terras pela agcao dos agentes naturais;
assegurar condi¢des de salubridade publica;

proteger sitios que, por sua beleza, meregcam ser conservados.

para outros fins que ndo dependam de autorizacéo exclusiva da Unido ou do
Estado.
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Art. 2°. O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento,

desmembramento, desdobro de lote, reloteamento e remanejamento.

§ 1° Considera-se loteamento, a subdivisdo do solo em lotes destinados a edificagcao de
qualquer natureza, com abertura de vias de circulagao ou prolongamento de logradouros

publicos, modificagdo ou ampliagdo das ja existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento, a subdivisdo do solo em lotes destinados a
edificagdo de qualquer natureza, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que n&o implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 3° O desdobro sera aplicado para areas que ja pertencerem a um loteamento
devidamente aprovado pelos 6érgaos publicos, visto que nestes locais ja foram

reservadas areas ao municipio.

§ 4° Considera-se reloteamento a nova subdivisdo de area ja loteada, construida ou ndo,
a fim de regularizar a configuracao dos lotes, ou adequa-los as normas de zoneamento,
ou para a criagao de lotes que, pela sua situacao, forma e dimensao, sejam suscetiveis
de emprego imediato para fins de edificagdo de qualquer natureza, com abertura,
prolongamento, ou modificacdo das vias existentes, das areas livres e das areas

reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 5° Considera-se remanejamento, a nova subdivisdo de area ja loteada, construida ou
nao, a fim de regularizar a configuragcdo dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a criagao de lotes que, pela sua situagao, forma e dimensao, sejam
suscetiveis de emprego imediato para fins de qualquer natureza, sem abertura,

prolongamento ou modificagao das vias existentes.

Art. 3°. N&o sera permitido o parcelamento do solo:
em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes;
I. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,

sem que sejam previamente saneados;

[I. em terrenos com declividade maxima de 15% (quinze por cento);
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[ll.  em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

IV. em areas de preservagado ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca

condigdes sanitarias suportaveis;

TiTULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA

CAPITULOI
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 4°. Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I. as areas destinadas a sistema de circulagéo, a implantagdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupacéo prevista para a gleba, ressalvando-
se, no minimo, o disposto no paragrafo 2° deste artigo;

II.  projetar os loteamentos em coordenadas UTM,;
lll.  respeitar as faixas de preservacao e non aedificandi como segue:

a) nos demais cursos d’agua: faixa de protecdo respeitando os limites
estabelecidos para as areas de preservagcdo permanente dispostas na Lei
Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, o Cddigo Florestal, ou outra Lei

Federal que vier a substitui-la;

b) em nascentes e olhos d'agua: 50m (cinquenta metros) de faixa de preservagao
margeando o olho d'agua ou raio de prote¢cdo de 50m (cinquenta metros) para

nascentes pontuais;

c) ao redor de lagoas, lagos ou reservatorios d'agua, naturais ou artificiais, com
até 20ha (vinte hectares) de area de superficie: 50m (cinquenta metros) de

faixa de protecéo;

d) ao redor de lagoas, lagos ou reservatorios d'agua, naturais ou artificiais, com
mais de 20ha (vinte hectares) de area de superficie: 100m (cem metros) de

faixa de protecéo;

e) ao longo das faixas de dominio publico, das rodovias, das ferrovias, areas de
preservacao permanente, e dutos: prever faixa non aedificandi, de 15m (quinze

metros) de largura, salvo na rodovia PR- 218, onde a Lei 1.783/2021 reduz a
12
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faixa non aedificandi para apenas 5m (cinco metros) de largura.

§ 1° A faixa non aedificandi, citada na alinea “e”, do inciso Il, também devera ser

implantada, apés as faixas de preservacdo permanente, referidas nas alineas de “a” a
“d”, doinciso lll, e podera ser utilizada para sistema viario.

l.as vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes, existentes

ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, n&do podendo ter largura

inferior a 15m (quinze) metros.

§ 2° A porcentagem de areas publicas previstas no inciso | deste artigo ndo podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo, no minimo, 10% (dez por cento)
para sistema de lazer e 5% (cinco por cento) para uso institucional; se a porcentagem
destinada para vias publicas nao atingir 20% (vinte por cento), a complementagao devera

ser feita na area de sistema de lazer, ou institucional.

§ 3° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagéo, cultura,saude,

lazer e similares, que deverao ser implantados nas areas institucionais.

§ 4° Consideram-se urbanos, os equipamentos publicos de infraestrutura, de
abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais,

redes telefénicas, de gas canalizado e outros de interesse publico.

§ 5° A localizacédo das areas de lazer e institucional devera atender as seguintes
disposicoes:

l. serem circundadas por vias publicas, podendo uma de suas faces confrontar
com lotes;

Il. para as areas de lazer e institucionais sera exigido que 70% (setenta por cento)
seja em um s perimetro, definido pela Prefeitura seguindo parametros
préprios;

Ill.a declividade da area nao devera ultrapassar 10% de inclinagao.

IV.a menor testada da area junto a via publica devera ter no minimo 20m (vinte
metros);

V.a localizagao do restante da area exigida para area de lazer ou institucional,

podera ficar a cargo do loteador e sé sera computada como area de lazer ou
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institucional, quando em qualquer ponto da mesma puder ser inscrito um

circulo de raio de 10m (dez) metros.

Art. 5°. O Poder Executivo podera complementarmente exigir em cada loteamento,

reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

CAPITULO I
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 6°. Antes da elaboragao do projeto de loteamento, o interessado devera requerer
a Prefeitura a definicdo de diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema
viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imdével contendo,
pelo menos:

I. asdivisas da gleba a ser loteada;
IIl.  as curvas de nivel a distancia adequada, de metro em metro;

lll. a localizagcdo de areas de reserva legal e outras areas de preservacao
ecoldgica, minas d'agua, nascentes, areas brejosas, olhos d'agua, cursos
d'agua, lagos e lagoas naturais ou artificiais junto de indicagdo da area de
superficie dos mesmos, fragmentos de vegetagao nativa, bosques e matas;

IV. aindicagdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo das
vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da area a ser loteada;

V. otipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
VI.  as caracteristicas, as dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas;

VIl.  bosques, monumentos, arvores frondosas e bens ou locais tombados como
patrimdnio histdrico, cultural ou arqueoldgico;
VIIl.  construgdes existentes;

IX.  os servigos publicos ou de utilidade publica existentes no local.

Art. 7°. O Orgao responsavel do Poder Executivo Municipal indicard nas plantas

apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento
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estadual e municipal:

VL.

as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario
da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

o tragado basico do sistema viario municipal;

a localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico;

a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos
compativeis;

relagdo dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e executados
pelo loteador;

as disposicoes aplicaveis da Lei Municipal de zoneamento.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 01 (um) ano,

findo o qual devera passar por nova analise.

Art. 8°. Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo desenhos,

memorial descritivo, relatério de viabilidade técnica, econdmica e financeira e projetos

dos equipamentos urbanos, sera apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado de

titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais,

todos relativos ao imoével.

§ 1° Os desenhos, em escala horizontal de 1:2000 e vertical de 1:200, em 06 (seis) vias

conteréo, sendo entregues em formato DWG georreferenciado, pelo menos:

l.subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragao;

Il.o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

lll.a dimensbes lineares e angulagao do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV.os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pragas;

V.a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos &ngulos
de curvas e vias projetadas;
Vl.a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas

pluviais;
15
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VII. afastamentos exigidos, devidamente cotados;

VIIl. indicagao das serviddes e restrigdes especiais que estejam gravando o imoével;
IX.outros documentos que possam ser julgados necessarios.

§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

|.a descrigao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagao da
zona ou zonas de uso predominante;

Il.as condicdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
lll.a indicagao das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato

do registro do loteamento;
IV.a enumeracéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias;
V.a enumeracdo dos equipamentos urbanos e comunitarios que serao

executados pelo loteador.

§ 3° O relatdrio de viabilidade técnica, econdmica e financeira devera conter, pelo menos:

l.a demonstracdo da viabilidade econdmico-financeira da implantagcdo do
loteamento, com a previsdo de comercializagao dos lotes e de edificacdo dos
mesmos;

Il.La demonstracdo da viabilidade técnica, econbémica e financeira dos
equipamentos urbanos e comunitarios que serao executados pelo loteador,

com estimativas dos respectivos custos e prazos de execugao.

Art. 9° Os Loteamentos Populares de interesse social implementados pela
Administragao Publica ndo estao sujeitos ao zoneamento previsto na Lei Municipal
de Zoneamento, sendo que os lotes poderéo ter area minima de 125 m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, conforme
estabelecido no Artigo 4°, Inciso Il da Lei Federal 6.766/79, e as ruas deverao ter
largura minima de 7 (sete) metros e as calgadas terdo largura minima de 2 (dois)

metros.

CAPITULO Il
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DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Art. 10. O loteador devera executar nos loteamentos, sem énus para a Prefeitura, as

seguintes obras e servigos, que passarao a fazer parte do patriménio do municipio:

I. aabertura das vias de comunicagao e das areas de recreacao;
. a colocagdo dos marcos de alinhamento, de nivelamento e dos lotes, que
serédo de concreto e localizados nos angulos e curvas das vias projetadas e

nas divisas dos lotes;

lll.  acolocagao de guias e sarjetas;
IV. arede de escoamento de aguas pluviais;

V. arede de coleta de esgoto, tratamento e disposigao final das aguas servidas
e a ligagédo do coletor tronco da rede interna do loteamento até o emissario,
quando for o caso;

VI. arede de abastecimento de agua, inclusive da fonte de abastecimento quando
for o caso, e as ligagbes da rede interna do loteamento com a adutora
existente; sendo que antes da instalagdo dos hidrantes, deverdo ser
observados os procedimentos junto ao corpo de bombeiros;

VIl.  pavimentagao das vias publicas;

VIIl.  arborizagdo das areas verdes, pracas e vias de comunicacao;
IX. nivelamento e calcamento dos passeios das areas publicas;
X. rede elétrica e de iluminacgao publica;

Xl.  protecao do solo superficial,
Xll.  obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;

XIll.  placas indicativas de nome de vias.

§1° O projeto de loteamento ndo podera prejudicar o escoamento de agua, na respectiva

bacia hidrografica.

§2° Os projetos das obras referidas neste artigo serdo previamente submetidos a
apreciacdo e aprovacdo do Orgdo responsavel do Poder Executivo Municipal, com

observancia das normas por esta adotadas.
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§3° Por ocasido da apresentacao do projeto definitivo de parcelamento do solo, devera
0 mesmo ser acompanhado do cronograma fisico financeiro em barras, por periodos
mensais, sendo uma para cada obra a ser executada, de conformidade com os incisos

do artigo 9°.

§ 4° Para a execugao das obras o interessado devera submeter a previa aprovagao do
Orgao responsavel do Poder Executivo Municipal os projetos basicos e executivo de

cada uma delas.

§ 5° As obras de pavimentagcdo das vias publicas deverdo obedecer no minimo, as
seguintes normas técnicas:
. regularizacdo e compactagao do subleito a 95% (noventa e cinco por cento)
de Proctor Normal;
Il. execugdo de base com brita graduada com 10cm (dez centimetros) de
espessura, devidamente compactada;
lll. imprimadura impermeabilizante (CM-30);
[V.imprimadura ligante betuminosa;
V.capa asfaltica com CBUQ, com espessura minima de 3cm (trés centimetros)
para trafego leve, aumentando-se gradativamente essa espessura para

trafego pesado, conforme normas técnicas.

§ 6° O projeto de guias e sarjetas obedecera aos padrdes e sera a base de concreto,
com resisténcia minima de FCK 15MPa (quinze megapascal), obedecendo as seguintes
especificagoes:
l.as medidas minimas uteis, para a sarjeta, deverao ser de 25cm (vinte e cinco
centimetros), de largura e espessura de 10cm (dez centimetros);
Il.a guia devera ter medidas uteis, de 15cm (quinze centimetros) de altura, e
10cm (dez centimetros) de largura;

Ill.as guias e sarjetas deverao ter preparo em maquina extrusora.

§ 7° Os projetos referidos no artigo 9° deverao obedecer as normas da ABNT aplicaveis
a cada caso.

§ 8° A execucao da rede elétrica e iluminagao publica, devera obedecer as normas da
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concessionaria de energia elétrica do Estado do Parana, devendo os respectivosprojetos

serem previamente aprovados pela mesma e assinados por profissional da areade

engenharia competente.

§ 9° O projeto de escoamento de aguas pluviais devera conter, pelo menos:
|.0o dimensionamento das tubulagdes e sua declividade deverdo estar dentro das
normas técnicas, respeitando a velocidade maxima e minima de escoamento;

Il.a localizacédo dos pocgos de visita, caixas mortas, bocas de lobo e chaminés;

lll.a especificagdo dos servicos a executar, observadas as normas técnicas
estabelecidas pela Companhia de Saneamento do Parana — Sanepar;

IV.a indicagdo do local de lancamento e a forma de prevengdo dos efeitos
deletérios e, quando as diretrizes exigirem, proceder a retificagéo,
reafeicoamento ou canalizagdo de aguas correntes, que receberdo esses
lancamentos, obedecidas as normas e padrdes do poder executivo, com as
devidas autorizagdes dos 6rgaos pertinentes externos ao municipio;

V.dissipadores de energia nos locais a receberem as aguas pluviais, oriundas do

empreendimento.

§ 10 O projeto completo dos sistemas de coleta, tratamento e disposi¢do final dos
esgotos sanitarios e sua respectiva rede, obedecera aos padrées e normas da

SANEPAR (Companhia de Saneamento do Parana), a quem cabe o visto de aprovagéo.

§ 11 O projeto completo do sistema de alimentagéo e de distribuicdo de agua potavel e
respectiva rede obedecera aos padroes e normas da SANEPAR (Companhia de
Saneamento do Parana), a quem cabe o visto de aprovagéo, instruido com Termo de

Vistoria de Hidrantes expedido pelo Corpo de Bombeiros.

§ 12 Os hidrantes de coluna serao instalados com observancia dos seguintes requisitos:
l.terdo rede de didmetro minimo de 150mm (cento e cinquenta milimetros);

Il. vazao minima de 2.000L/min (dois mil litros por minuto);

lll. terdo, cada um, raio para agdo maxima de 300m (trezentos metros), e

suficiéncia para atender a toda a area do loteamento.

§ 13 Nos casos de loteamentos com mais de 250 (duzentos e cinquenta) lotes, o loteador
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devera executar e custear um projeto paisagistico nos locais destinados as pracas. Nele

devera incluir equipamentos de lazer comunitario, o qual devera ser aprovado pelo

municipio.
Art. 11. N&o serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos de parcelamento do
solo.
CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO
Art. 12. Para a aprovagao do projeto de desmembramento, o interessado

apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de
propriedade e da planta do imével a ser desmembrado, contendo:
I. aidentificacdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;

IIl. aindicacdo do tipo de uso predominante no local;

lll.  aindicagdo da divisao de lotes pretendida na area.

Art. 13. Aplica-se ao desmembramento, no que couber, a disposi¢gao urbanistica exigida

para o loteamento, em especial a dos artigos 6° e 26.

Paragrafo unico. A area minima reservada a uso dominial sera de 10% (dez por cento)
da gleba desmembrada, quando esta pertencer a uma gleba total maior que 10.000m?

(dez mil metros quadrados).

Art. 14, Fica o Municipio autorizado a aprovar os projetos de construgcao e
desmembramentos faticos de imdveis construidos até a data 21 de maio de 2020,
desde que a area atenda o Artigo 4°, Inciso |l da Lei Federal 6.766/79, ou seja, os lotes
deveréo ter area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5 (cinco) metros, ndo se aplicando nestes casos o quadro de zoneamento

previsto na Lei Municipal de Zoneamento.

CAPITULO V
DO DESDOBRO DE LOTE
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Art. 15. S6 serao permitidos desdobro de lotes urbanos desde que oriundos de
projetos de loteamento os quais ja reservaram as areas institucionais e de lazer; para
aprovacgao de desdobro de lote, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura,
acompanhado do titulo de propriedade e de planta do imdvel na qual se indique:

I. situacao do lote em relagdo a quadra e a sua distancia a esquina mais préoxima;

II. aindicagdo das construgdes existentes no lote;
lll.  adivisao pretendida;

IV. a area minima do lote apds o desdobro ndo podera ser inferior a 125,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima (testada) de 5m
(cinco metros) conforme disposto no Artigo 4°, Inciso Il da Lei Federal
6.766/76.

Art. 16. Aplica-se ao desdobro de lote, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas

exigidas para o loteamento, em especial as dos artigos 6° e 26.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE RELOTEAMENTO OU REMANEJAMENTO

Art. 17. Para a aprovagdo do projeto de reloteamento ou remanejamento, o
interessado apresentara a Prefeitura, acompanhado de titulo de propriedade do imével
e planta do mesmo, os seguintes documentos:

I. indicacdo das vias existentes;
Il.  indicacdo do uso predominante no local;
lll. indicagdo das construgdes existentes;

IV. indicacdo da divisdo existente e das faixas non edificandi, bem como as
serviddes existentes;

V. indicacdo da nova divisdo pretendida, incluindo o novo tracado das vias
publicas, das areas livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos

e comunitarios.

Art. 18. Aplica-se ao reloteamento ou remanejamento, no que couber, as disposi¢cdes
urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial as do artigo 9°.
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Art. 19. O reloteamento ou remanejamento podera ser compulsério, nos termos do
artigo 44 da Lei Federal n. ° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, mediante Decreto do
Poder Executivo.

§ 1° Cabe ao Orgéo responsavel do Poder Executivo Municipal, no caso de reloteamento
ou remanejamento compulsério, delimitar o parédmetro e elaborar o projeto de
reloteamento ou remanejamento o qual incluira todas as propriedades publicas e
particulares, as vias de comunicacdo, as areas livres e os equipamentos urbanos e

comunitarios da area.

§ 2° Os 6nus e os beneficios do reloteamento ou remanejamento compulsério serao

distribuidos equitativamente entre os proprietarios envolvidos no projeto.

§ 3° No caso de incorporagdo ou venda de lotes, os antigos proprietarios teréo

preferéncia na aquisicdo de novas unidades.

CAPITULO VII
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO FECHADO

Art. 20. Os loteadores deverdo solicitar diretrizes, nos termos do artigo 6°, para
execugao de projeto de loteamento fechado, observando ainda as seguintes
condigoes:

I.  Ser enquadrado como zona estritamente residencial,

II.  Ter o seu sistema viario ligado com aquele da area onde se localize, com um
OU mais acessos;

lll. A area do loteamento fechado, ndo podera ser superior a 100.000,00m? (cem
mil metros quadrados);

IV. Cada face lateral dos perimetros do loteamento fechado n&o devera
ultrapassar 375m (trezentos e setenta e cinco metros) lineares; sendo que,
apods essa distancia, para implantagdo de um novo empreendimento, tera que
haver via publica seccionando os empreendimentos, podendo essa via publica
conter lotes com frente para a mesma, desde que a profundidade do lote ndo

ultrapasse 30m (trinta metros);
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V. A manutencgao e conservacao das areas publicas e de todos os equipamentos
urbanos correrao por conta exclusivamente dos concessionarios, com excecao

das redes de agua, esgotos sanitarios e coleta de lixo;

VI. A concessionaria fica obrigada a arcar com todas as despesas oriundas da
concessao, inclusive as relativas a lavratura, registro e baixa dos respectivos
instrumentos em cartorio;

VII.  Os agentes publicos terdo livre acesso a area interna do loteamento, quando
no exercicio de suas fungdes;

VIll.  Submeter previamente a aprovagdo da Prefeitura todos os projetos de

equipamentos urbanos definidos no artigo 9° desta Lei Complementar.

Art. 21. Apés aprovacao do loteamento, sera concedida concessao de direito real de
uso das vias de circulagao e areas publicas a associagcado formada pelos proprietarios

dos imoveis ali existentes ou, provisoriamente, ao empreendedor do loteamento.

Art. 22. Deverao constar do contrato-padrao de vendas, clausulas que facam pesar
sobre os proprietarios dos imdveis e seus sucessores legais, enquanto durar o regime
de loteamento fechado, as obrigacdes referidas nos incisos V e VI do artigo 18 e de

sua participacao da associacao referida no artigo 21.

Art. 23. Os proprietarios dos imoveis deverao formar associagdo, legalmente
constituida.

Paragrafo unico. A participagdo dessa associagao é compulsoria.

Art. 24. Aplicam-se aos projetos de loteamento fechado as normas relativas a

loteamentos comuns, em especial as disposi¢des do art. 9°.

Art. 25. A extingao ou dissolugao da entidade concessionaria, a alteracado do destino
da area, o descumprimento das condigdes estatuidas nesta Lei Complementar e suas
alteracdes posteriores ou nas clausulas que constarem do instrumento de concessao,
bem como a inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicardo na
automatica rescisdo da concessao, revertendo a area a disponibilidade do Municipio e

incorporando-se ao seu patriménio todas as benfeitorias nela construidas, ainda que
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necessarias, sem direito de retengéo e independentemente de qualquer pagamento ou

indenizagao, seja a que titulo for.

Art. 26. Os loteamentos comuns poderao pleitear sua classificacdo como loteamento

fechado, desde que atendam as disposicdes estabelecidas nesta Lei Complementar.

CAPITULO VIII
DA APROVAGAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 27. Os projetos de parcelamento do solo sero julgados pelo Orgéo responsavel
do Poder Executivo Municipal dentro do prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados
da data em que forem completados todos os documentos exigidos por esta Lei

Complementar.

Art. 28. Os projetos a que se refere o artigo anterior deverdo ser previamente
aprovados pelos 6rgaos competentes, quando:

I. Localizados em area de interesse especial, tais como as de protecdo aos
mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico,
assim definidas por legislagdo estadual ou federal;

[I.  Quando o parcelamento abranger area superior a 1.000.000m? (um milhdo de
metros quadrados).

Art. 29. Apods 0 exame dos documentos apresentados, em cumprimento ao disposto
no artigo 8° e, tendo sido considerados satisfatérios, o empreendedor sera comunicado
do fato e notificado a assinar Termo de Compromisso, com o qual se obriga a executar,
sob as suas expensas, as obras exigidas dentre aquelas descritas no artigo 9° e
especifica-las em cronograma que sera aprovado pelo Orgdo responsavel do Poder
Executivo Municipal, com prazo maximo de dois anos para sua execugao, contados a

partir da data do Decreto de aprovacao.

§ 1° De posse do termo referido no caput, a Prefeitura expedira Alvara de Execugao de
Obras para o empreendedor dar andamento as mesmas.

§ 2° E admitido ao empreendedor oferecer garantias de execucdo das obras de

infraestrutura do loteamento, isolada ou cumulativamente e que estao especificadas no
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§ 3° A expedicdo do alvara de licenga para vendas de lotes s6 sera expedida mediante
atendimento em uma das seguintes condigdes:

I. Mediante hipoteca de lotes do loteamento ou de outros imdveis de

propriedadedo empreendedor localizados em Sao Sebastido da Amoreira;

[I. Com caucgao ou fianga bancaria;

[lI. Com retencgdo por parte de Instituicbes Financeiras de valores relativos aos
créditos hipotecarios habitacionais, quando incidentes na totalidade dos
lotesdo empreendimento;

IV. Apos atendido uma das condicbes estabelecidas nos incisos | a lll do
paragrafo 3° deste artigo, desde que executadas todas as obras constantes
dos incisos V, VI e X do artigo 9°.

§ 4° O valor da garantia oferecida devera ser superior, no minimo, em 15% (quinze por
cento), do valor estimado das obras objeto da garantia, ficando o empreendedor obrigado

a suplementa-la, a qualquer tempo, caso seja declarada insuficiente.

§ 5° Os objetos da garantia serao liberados proporcionalmente ao valor de cada obra

integralmente executada.

§ 6° Os objetos da garantia s6 serdo liberados integralmente apds recolhimento e
homologacéo do total do Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza devido pelos

servigos prestados, inclusive na infraestrutura do loteamento.

Art. 30. O parcelamento sera aprovado em uma das seguintes situagdes:
I. ao término de todas as obras referidas no artigo 9°;

II. apos prestadas as garantias permitidas nos termos do paragrafo 2° e 3°, do
artigo 27.

§ 1° Para as obras concluidas devera ser requerido a Prefeitura Termo de Recebimento.

§ 2° Apds vistoriadas as obras e estando as mesmas em conformidade com o projeto,
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sera elaborado Termo de Recebimento pelos Orgdo responsavel do Poder Executivo

Municipal.

§ 3° Satisfeitas as exigéncias dos incisos | e Il, deste artigo, sera expedido Alvara de

Licencga para vendas dos lotes, exceto dos que forem dados em hipoteca.

Art. 31. A Prefeitura podera recusar a proposta inicial de projeto de loteamento ainda
que seja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente investimento subutilizado

em obras de infraestrutura e custeio de servigos.

Art. 32. Aprovado o projeto de parcelamento, devera o mesmo ser submetido ao
registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data dessa

aprovacao.

§ 1° Apds o registro imobiliario devera o empreendedor apresentar cépia do mesmo a
Prefeitura.

§ 2° Vencido o prazo, com ou sem execugdo das obras, a aprovagao fica
automaticamente cancelada.

§ 3° Feito o registro imobiliario, passam a integrar o dominio do municipio as areas

publicas constantes do projeto do parcelamento.

Art. 33. A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por eventuais diferencas de
medidas dos lotes ou quadras, que venham a ser encontradas posteriormente a

aprovacao final do projeto.

CAPITULO IX
DOS REQUISITOS PARA REGULARIZAGAO DE LOTEAMENTOS CLANDESTINOS

Art. 34. Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo nao aprovados,

implantados em desacordo com as leis precedentes ou com esta Lei.

Art. 35. A regularizagao de parcelamentos e ocupagdes irregulares deve atender ao
que regulamenta a Lei do Plano Diretor Municipal — PDM, e nos casos omissos, ao que
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regulamenta a Lei Federal 13.465/2017, que dispde sobre a regularizacéo fundiaria de

assentamentos localizados em areas urbanas.

CAPITULO X
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 36. A denominagao dos loteamentos e arruamentos obedecerdo as seguintes

normas:

I.  Vila: quando a area for inferior a 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados);

[I.  Jardim: quando a area for de 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados) a
300.000m? (trezentos mil metros quadrados);
[ll.  Parque: quando a area for superior a 300.000m? (trezentos mil metros
quadrados) e até 500.000m? (quinhentos mil metros quadrados);
V.  Bairro: quando a area for superior a 500.000m? (quinhentos mil metros
quadrados).

Paragrafo unico. Nao poderao ser adotadas denominagoes ja existentes.

Art. 37. As dimensbdes minimas dos lotes necessitam estar em concordancia com as

tabelas dos Anexos Il e Ill da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo.

Art. 38. As vias de circulagao poderao terminar nas divisas da gleba objeto do

parcelamento nas seguintes condigoes:

I.  quando seu prolongamento estiver na estrutura viaria do Plano Diretor;

IIl.  quando os lotes da quadra localizada na divisa da rua a ser prolongada, nao

tiverem a frente voltada para a referida via.

Paragrafo unico. As vias locais sem saida (cul de sac) serao permitidas, desde que:

I. providas de praga de retorno, com leito carrogavel com didmetro minimo de

12m (doze metros);

II.  Seucomprimento, incluida a praga de retorno, ndo exceda a 15 (quinze) vezes

a sua largura.
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Art. 39. Os projetos de parcelamento do solo ndo poderao prejudicar as areas de

florestas ou arborizadas.

Art. 40. As vias de comunicacdo obedecerao as medidas estabelecidas na Lei do

Sistema Viario.

Art. 41. Nos cruzamentos de vias publicas os alinhamentos dos lotes deverao ser

concordados por um arco de circulo, com raio de 9,00m (nove metros).

§ 1° As guias e sarjetas deverao ser concordadas por um arco de circulo, com raio de

6,00m (seis metros).

§ 2° Nos cruzamentos esconso, 0s raios das guias, sarjetas e lotes, poderdo ser

alterados a critério da Prefeitura.

Art. 42. Nos projetos de parcelamento do solo, as vias e logradouros publicos serdo

denominados por numeros e letras.

Art. 43. As quadras dos loteamentos, terdo comprimento linear maximo de 180m

(cento e oitenta metros).

Paragrafo unico. Nos loteamentos fechados, as quadras internas que sejam lindeiras
as divisas do loteamento, poderdo ter comprimento linear maior que 180m (cento e
oitenta metros) lineares somente se existirem interferéncias externas, adjacentes ao

perimetro do mesmo e que inviabilize o cumprimento do disposto no Caput deste artigo.

Art. 44, E vedada a construcdo de vielas.

TiTULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA RURAL

CAPITULOI
DOS SiTIOS DE RECREIO
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Art. 45. Sera permitido o parcelamento, através de desmembramento ou de

loteamento, do solo na zona rural para formacéo de sitios de recreio, desde que os
lotes tenham area nao inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), ndo sendo

permitido a subdivisdo em areas inferiores a 5.000m?2.

§ 1° O parcelamento sob a forma de desmembramento para formagao de sitios de
recreio, somente sera aprovado se existir pelo menos os seguintes melhoramentos
construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
I.meio fio ou calgamento, com canalizagao de aguas pluviais;
Il.abastecimento de agua;
1. sistema de esgotos sanitarios;

IV.rede de iluminagao publica, com ou sem colocacao, de postes para distribuigcao
domiciliar; e
V.escola primaria ou posto de saude, a uma distancia maxima de trés

quilébmetros do terreno considerado.

§ 2° O parcelamento sob a forma de desmembramento para formagao de sitios de
recreio, devera obedecer ao disposto no artigo 11 e paragrafo unico do artigo 12.

§ 3° Para os projetos de parcelamento de solo na zona rural para formagéo de sitios de
recreio, que estiverem de acordo com as exigéncias da Lei n° 6.766/79, a Prefeitura
Municipal emitira certiddo com a finalidade de se obter o “nada a opor” do INCRA, (Art.
53 da Lei 6.766 e normatizada através da Instrugdo 17-b — INCRA). Somente apds a
apresentacado da certiddo de “nada a opor’” do INCRA é que o projeto podera ser

definitivamente aprovado pelo Orgao responsavel do Poder Executivo Municipal.

§ 4° Devera ser apresentado pelo empreendedor, projeto de recuperagéo das areas de
preservagao dispostas na Lei Federal n® 12.651/2012, Cédigo Florestal.

§ 5° Nao sera permitido o parcelamento com lotes de area inferior a 30.000m? (trinta mil
metros quadrados) nas bacias de drenagem dos mananciais do municipio. as bacias de
drenagem dos mananciais devem ser projetadas a partir de ponto central no curso d'agua
a 200m (duzentos metros) a jusante do ponto de captagdo de agua pelo municipio.

Nao serdo aprovados os projetos de loteamento para a formagao de sitios de recreio,
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cujas caracteristicas permitam, com a simples subdivisédo, a transformag¢ao dos mesmos

em lotes para fins urbanos.

Art. 46. Os loteamentos para formagao de sitios de recreio obedeceréo aos seguintes
requisitos:

I.  asruas terdo largura minima de 15m (quinze metros);
II. as construgdes terao afastamento frontal minimo de 5m (cinco metros);
lll.  ataxa de ocupagdo maxima sera de 25% (vinte e cinco por cento);

IV. destinagdo de 15% (quinze por cento) da area total para o municipio, a qual
devera ser destinada a area de lazer e/ou institucional ficando a cargo do

municipio sua melhor utilizagao.

Art. 47. Os loteamentos destinados a formacao de sitios de recreio observarao as

normas exigidas no artigo 9°.

Art. 48. O pedido de aprovacgao de projeto para a formacgao de sitios de recreio sera
apresentado a Prefeitura acompanhado de titulo de propriedade do imével e instruido
com os seguintes documentos:

I.  memorial descritivo, compreendendo;
a) denominagao do imével;
b) denominagao do loteamento;
c) localizagédo quanto as vias oficiais do municipio;

d) posicao em relagao aos confrontantes;

e) vias de acesso.

Il.  caracterizagao dos objetivos do projeto, compreendendo:
a) descricao do loteamento, quanto aos objetivos sociais;
b) especificagcbes técnicas legais que serao atendidas.

lll.  projeto do loteamento, apresentando em 05 (cinco) vias, desenhos em escala
de 1:5.000 ou 1:2.000, contendo, pelo menos:
a) as divisas do imdvel, com os rumos e confrontantes conforme escritura;

b) a subdivisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;
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VL.

Art. 49.

as vias internas;
as areas destinadas ao municipio;
as areas de reserva florestal;

legenda completa, especificando numero de lotes, area dos lotes, areas das
vias internas, area do sistema de recreio, area de uso institucional, area
destinada ao municipio, area de reserva florestal e outras componentes do
projeto.

Nos casos de parcelamento através de desmembramento para formacao de
Sitios de Recreio, o mesmo devera seguir o que determina o artigo 11 e 12
desta lei e sera aprovado se existirem os seguintes melhoramentos publicos:

pavimentacao asfaltica;
abastecimento de agua;
rede de iluminagao publica;

sistema de esgoto sanitario;

As areas rurais que atenderem o disposto nesta lei serdo aprovadas e
classificadas como Zona de Urbanizagao Especifica conforme artigo 3° da Lei
n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Devera constar na matricula de cada sitio ou chacara de recreio, as clausulas
que fagam pesar sobre os proprietarios dos iméveis e seus sucessores legais,
que nao sera permitido o desmembramento do imdvel sob nenhuma hipdtese
em areas inferiores a 5.000 m? e seu uso e finalidade serdo apenas para

recreacao, lazer e moradia.

A aprovacéao do projeto sera efetivada apds a assinatura, pelo loteador, do

Termo de Compromisso com o qual se obrigara a executar, as suas expensas, nos

prazos previstos em cronograma aceito pelo Orgéo responsavel do Poder Executivo

Municipal, com a duragdo maxima de 02 (dois) anos, as obras e melhoramentos

constantes dos incisos | a Xl do artigo 9°.

Art. 50.

Aplica-se ao parcelamento para sitios de recreio, o disposto nos artigos 4°,

6° ao 20 e 25 ao 32.
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Art. 51.

CAPITULO I
DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

Sera admitido o parcelamento do solo rural para a criacdo das areas

comerciais, institucionais de um ou mais dos seguintes objetivos:

VL.

VILI.

VIILI.

Art. 52.

postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecanicas, garagens e
similares, exceto nas bacias de drenagem dos mananciais de captagcao
definidas no § 7° do artigo 42;

lojas, armazeéns, restaurantes e similares;

silos, depdsitos e similares;

colégios, asilos, educandarios, patronatos, centros de educacéo e similares;
centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;

postos de saude, ambulatérios, sanatorios, hospitais, creches e similares;

igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido, cemitérios e
similares;

conventos, mosteiros ou similares;
areas de recreacao publica, cinemas ao ar livre e similares;

outros usos nao especificados de interesse publico.

A superficie minima das areas destinadas aos usos previstos no artigo

anterior seguira o seguinte:

Art. 53.

area minima de 2.000 m? (dois mil metros quadrados) e testada minima de
30m (trinta metros) desde que aprovados como condominios fechados, nao

podendo as edificagbes ocuparem mais do que 25% (vinte e cinco por cento)
da mesma.

area minima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) em areas localizadas
fora do perimetro urbano, ndo podendo as edificacdes ocuparem mais do que

25% (vinte e cinco por cento) das mesmas.

O pedido de aprovacao do parcelamento do solo rural para a formagao de

areas com as destinagdes previstas no artigo 49 sera feito por meio de requerimento

instruido com os seguintes elementos:
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I. titulo de propriedade do imovel;
Il. as divisas do imdvel, com os rumos e confrontantes;

lll.  alocalizagdo da area objeto do parcelamento, com as dimensdes cotadas e
posicao em relagao as vias de acesso;

IV. aespecificagdo do uso a que se destina a area.

CAPITULO Il
DAS AREAS DE USO INDUSTRIAL

Art. 54. Sera admitido o parcelamento do solo na zona rural para a formacao de areas
de uso industrial, de nucleos industriais, ou de distritos industriais e para a localizagao
de estabelecimentos industriais cujo processo seja complementar das atividades do

meio rural em que se situam.

Art. 55. A superficie minima para os lotes de uso industriais, ou de distritos industriais
na zona rural sera de 5.000m? (cinco mil metros quadrados), ndo podendo as

construgdes ocupar mais do que 50% (cinquenta por cento) da area do mesmo.

Art. 56. As vias de comunicacdo ou de acesso dos loteamentos industriais n&o
poderao ter largura inferior a 15m (quinze metros) e as construgdes serao obrigadas a

manter um afastamento minimo de 10m (dez metros) dos alinhamentos.

Art. 57. A area minima reservada para espagos de uso dominial sera de 10% (dez

por cento) contornadas por vias de comunicagéao.

Art. 58. Os loteamentos destinados a uso industrial serdo dotados de obras e
melhoramentos que constardo, no minimo, de:
I.  movimento da terra, inclusive nas areas destinadas ao sistema de recreio e
uso institucional,;

IIl. abertura de vias, de comunicacgéo e acesso;

lll.  consolidagcao das vias de comunicagao e de acesso, com pedregulhamento e
protecao das mesmas contra erosao provocada pelas aguas pluviais, segundo
projeto aprovado pelo Orgéo responsavel do Poder Executivo Municipal

tratamento paisagistico das que constituem o sistema de recreio, inclusive com
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IV. aprovagao dos projetos nos 6rgaos competentes, para fins de obtencao das

o plantio de arvores;

licengas necessarias ao funcionamento;
V. aplica-se ao parcelamento do solo na zona rural, para a formagao de areas de
uso industrial, os requisitos constantes dos capitulos | ao lll, exigidos para

loteamento, especialmente as obras de infraestrutura, constantes do Artigo 9°.

CAPITULO IV
DAS AREAS PARA EXTRAGAO DE MINERAIS

Art. 59. As areas para a exploragao de pedreiras, argileiras, extragao de pedregulhos,
areia e outros minerais, deverdo ser aprovadas pelo Orgdo responsavel do Poder
Executivo Municipal mediante requerimento do interessado, acompanhado do titulo de

propriedade do imével, na forma estabelecida nas alineas “a”, “c”, “d”, “e” do inciso | do
artigo 46, obedecido o disposto no artigo 58.

Paragrafo unico. A Prefeitura podera determinar, a qualquer tempo, a execugao de
obras e servicos ou adocado de medidas consideradas necessarias ao saneamento da

area ou a protecao de pessoas, logradouros publicos, rio e propriedades vizinhas.

Art. 60. As areas para extragcao de minerais somente deverao submeter a apreciacao
do Orgao responsavel do Poder Executivo Municipal, plano de recuperacdo das areas

degradadas pela atividade, segundo disposigao da legislagao estadual vigente.

Art. 61. Os pedidos de aprovagao de projetos para a utilizagcdo de areas para
extracdo de minerais serao apresentados a Prefeitura Municipal, conforme disposto no
artigo 57.

CAPITULO V
DAS AREAS ONDE EXISTAM FLORESTAS, MATAS OU BOSQUES

Art. 62. O projeto do parcelamento do solo, nas areas a que se refere esse capitulo,
devera assegurar a preservagao permanente dos revestimentos vegetais naturais, ndo
sendo permitido o abate de nenhuma arvore sem prévia licenca da Prefeitura ou outro

orgao ambiental competente.
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Paragrafo unico. Qualquer arvore ou grupo de arvores situado em imdvel publico ou

particular, podera ser declarado imune ao corte.

TITULO IV
DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS EM CONDOMINIO

Art. 63. Considera-se nucleo residencial em condominio, o conjunto de lotes

destinados a edificagao de residéncias, com ou sem lotes destinados ao uso comercial,
lazer e outros, e dispondo de areas de uso privativo e de areas livres para o sistema
de recreio, circulacdo e implantagcao de equipamentos comunitarios e urbanos, todas

de uso comum.

Art. 64. Ficam instituidos o condominio urbanistico, condominio horizontal de lotes,

condominio urbano simples, condominio de fracdo ideal e o loteamento fechado para
fins residenciais unifamiliares, no Municipio de Sao Sebastido da Amoreira PR,
mediante prévia aprovagdo dos projetos pelos Orgaos publicos competentes,
respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos nesta lei, no Plano Diretor
de Desenvolvimento do Municipio, nas Normas de Ocupacdo do Territério do
Municipio, no Cddigo Sanitario e de Posturas do Municipio e demais normas
estabelecidas na legislagdo competente em vigor, no ambito municipal, estadual e
federal.

Art. 65. Os Condominios horizontais fechados e aqueles de acesso controlado, em

razao de suas caracteristicas proprias, ndo estdo obrigados a disponibilizar area
institucional ou de equipamentos publicos urbanos, sendo, no entanto, que a
responsabilidade pela manutencgéo e conservagao das vias e galerias pluviais, sera de

responsabilidade do condominio.

§ 1° Nestes condominios, as ruas deverao ter no minimo 3,5 m de largura e as calgadas

deverao ter pelo menos 1,5 m de largura.

§ 2° O Municipio podera exigir Plano de Prevencédo de Incéndio nos Condominios

Fechados e de Acesso Controlados quando a equipe técnica verificar esta necessidade.
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§ 3° Nestes condominios, os lotes deverao ter area minima de 125m? e frente minima

(testada) de 5 m, conforme disposto no Artigo 4°, Inciso Il da Lei Federal 6.766/79, ndo

se aplicando nestes casos o quadro de zoneamento previsto respectiva Lei Municipal.

§ 4° Para fins de Aprovacéo destes Condominios, devera o interessado apresentar, no
que couber, o rol de documentos elencados no Artigo 32 da Lei Federal 4.591/64 e
subsidiariamente, a critério da administracao, aqueles contidos na Lei Federal 6.766/79.

CAPITULOI
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 66. Os Condominios Urbanisticos sdo constituidos por unidades habitacionais
isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas, em condominio, sendo permitido nas

zonas de uso que admitem uso residencial.

Art. 67. Os Condominios Urbanisticos somente poderao ser implantados em lotes
com area igual ou inferior a dez mil metros quadrados, devendo ainda atender as
seguintes disposigdes:
| - Deverao seguir o disposto nas legislagdes urbanisticas municipal, estaduais e
federais;

Il - Para cada unidade habitacional devera ser prevista pelo menos uma vaga de
estacionamento dentro da area do lote, podendo ser aceita vaga de estacionamento
em superficie ou subterranea;

[l - Os acessos as unidades habitacionais deverdo ser feitos através de vias
particulares;

IV - Nos casos de unidades superpostas, a escadaria de acesso podera atender mais
de uma unidade, desde que obedecidas as dimensdes minimas previstas no Cadigo
de Obras e demais legislagbes especificas;

V - Serédo aplicadas as exigéncias de recuo de frente, lateral e de fundos
correspondentes a zona em que sera construido o condominio urbanistico para cada
lote, obedecidas ainda as prescricdbes do Cdodigo de Obras relativas as condi¢oes

minimas de iluminacéo, insolagdo e ventilacdo de cada unidade habitacional.
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Art. 68.

Os condominios urbanisticos destinam-se, exclusivamente, a implantacao de

unidades habitacionais, ndo sendo admitida a instalacdo de outros usos.

Art. 69.

Art. 70.

Art. 71.

O projeto do condominio urbanistico devera indicar além do ja disposto:
| - Arborizagao e tratamento paisagistico das areas comuns ndo ocupadas

por edificacdes;

Il - Drenagem das aguas pluviais;

[l - Sistema de coleta, tratamento e disposi¢cao de aguas servidas;

IV - Instalagéo para disposigao de lixo, no interior do lote, junto a via publica.
V - Projeto de destinagcdo de residuos de esgotamento sanitario, salvo a
impossibilidade das satisfagées da exigéncia que sera analisada e decidida
fundamentadamente pelo corpo técnico da administracio.

Os condominios urbanisticos poderao ter acesso controlado.

Os espacos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas

de circulacao de veiculos e pedestres serdao considerados bens de uso exclusivo do

condominio urbanistico, sendo sua manutencao de responsabilidade do conjunto de

moradores.

Art. 72.

internas:

Compete exclusivamente aos condominios, com relacdo as suas areas

| - Coleta de lixo;
Il - Manutencéao da infraestrutura;
lll - Instalacdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios,

conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

CAPITULO I
DO CONDOMINIO DE LOTES
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Art. 73. O Condominio de Lotes é constituido quando ha partes designadas de lotes

que sao propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum dos condéminos.

Paragrafo unico. O lote podera ser constituido sob a forma de imével autbnomo ou de

unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes.

Art. 74. A fragao ideal de cada condédmino sera proporcional a area do solo de cada
unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados

no ato de instituigao.

Art. 75. Para fins de incorporagao imobiliaria, a implantagao de toda a infraestrutura

ficara a cargo do empreendedor.

Art. 76. Serado exigidas reservas de areas internas destinadas ao uso e recreagao

dos condéminos na proporgao de 6% (seis por centro) da area total do condominio.

Art. 77. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre
condominio edilicio neste Capitulo, de acordo com o Cdédigo Civil, respeitada a

legislagcéo urbanistica.

Paragrafo unico. Deverao ser seguidas, em especial, as disposi¢cdes da Lei Municipal
de Zoneamento e Uso e Ocupacéao do Solo e da Lei Federal 6766/1979, bem como as

disposicdes desta lei.

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 78. Quando um mesmo imoével contiver construgdes de casas, inclusive para fins
de regularizagdo fundiaria, podera ser instituido o condominio urbano simples,
respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a
parte do terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as areas

que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.
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Art. 79. Aplica-se, no que couber, ao condominio urbano simples o disposto sobre

condominio edilicio neste Capitulo, de acordo com o Cdédigo Civil, respeitada a

legislag&o urbanistica.

Paragrafo unico. Deverao ser seguidas, em especial, as disposi¢des da Lei Municipal
de Zoneamento e Uso e Ocupacao do Solo e da Lei Federal 6766/1979, bem como as

disposicoes desta lei.

Art. 80. A instituigdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imovel, na qual deverao ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo,
as partes comuns internas a edificacdo, se houver, e as respectivas unidades

autébnomas, dispensada a apresentacédo de convengao de condominio.

§ 1°. Apos o registro da instituicdo do condominio urbano simples, devera ser aberta uma
matricula para cada unidade autbnoma, a qual cabera, como parte inseparavel, uma
fracao ideal do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na forma de

percentual.

§ 2°. As unidades autbnomas constituidas em matricula prépria poderao ser alienadas e

gravadas livremente por seus titulares.

§ 3°. Nenhuma unidade autbnoma podera ser privada de acesso ao logradouro publico.

§ 4°. A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os condéminos,

podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 81. O condominio urbano simples devera respeitar os parametros urbanisticos

estabelecidos na legislacdo municipal.

Art. 82. Serado exigidas reservas de areas internas destinadas ao uso e recreagao

dos condéminos na proporgao de 6% (seis por centro) da area total do condominio.
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Art. 83. A averbacgido das edificagbes fica condicionada ao disposto na legislagao

vigente, em especial no Codigo de Obras municipal e no Codigo Sanitario do Parana.

CAPITULO IV
DO CONDOMINIO DE FRACAO IDEAL

Art. 84. O Condominio de Fragao Ideal é constituido quando ha partes designadas
de lotes que sao propriedade exclusiva e partes que sédo propriedade comum dos

condbminos.

Paragrafo unico. O Condominio de Fragao ldeal podera ser constituido de no maximo
10 (dez) lotes ou 1 (uma) quadra, com a alienagdo de constru¢do ou promessa de

construcao de casas térreas ou assobradadas.

Art. 85. A fracao ideal de cada condédmino sera proporcional a area do solo de cada

unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados

no ato de instituicio.

Art. 86. Para fins de incorporagao imobiliaria, a implantacdo de toda a infraestrutura

ficara a cargo do empreendedor.

Art. 87. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre
condominio edilicio neste Capitulo, de acordo com o Cdédigo Civil, respeitada a

legislag&o urbanistica.

Paragrafo unico. Deverdo ser seguidas, em especial, as disposi¢des das Leis
Municipais de Zoneamento e Uso e Ocupagao do Solo e o Codigo de Obras e da Lei

Federal 6766/1979, bem como as disposi¢cdes desta lei.

CAPIiTULO V
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 88. Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento,
definida nos termos do § 1° do art. 2° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal,
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sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo

residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 89. A conversdo de parcelamentos urbanos em loteamentos fechados ou
condominios horizontais somente podera ser autorizada pela Municipalidade desde

que, existente o interesse publico, haja anuéncia expressa da maioria dos envolvidos.

§1°. A concessao de uso dos terrenos publicos para a iniciativa privada seguira o

disposto no Decreto-lei federal n°® 261/67;

§2°. S6 poderdo ser objetos de concessao de uso de terrenos publicos aqueles

localizados dentro do limite da area condominial;

§3° As areas poderao ser concedidas no ato da aprovagdo do loteamento ou

posteriormente a requerimento do loteador ou associagao que represente os moradores.

Art. 90. Fica sobre a responsabilidade do loteador ou associacdo que represente os
moradores a manutencao e o custeio das despesas com as areas publicas concedidas

para uso.

Art. 91. As areas destinadas a implantacao de equipamentos comunitarios deverao

estar integralmente fora dos limites da area condominial.

Art. 92. Para fins de incorporagao imobiliaria, a implantacdo de toda a infraestrutura

ficara a cargo do empreendedor.

Art. 93. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre
condominio edilicio nesta lei, de acordo com o Cddigo Civil, respeitada a legislagao

urbanistica.

Art. 94. A aprovacdo de projetos de parcelamento para nucleos residenciais em
condominio obedecera:
I. as normas estabelecidas nos artigos 4° ao 20, e 25 ao 32, quando situados

em zona urbana;
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[I.  as normas estabelecidas nos artigos 42 a 48, quando situados na zona rural.

Art. 95. As areas destinadas ao sistema de recreio, de circulagdo e para a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios constituirdo coisa inalienavel e
indivisivel, de dominio de todos os proprietarios do nucleo residencial, enquanto for

mantido o condominio.

Paragrafo unico. Desfeito o condominio, as areas que se refere este Artigo, passarao

para o dominio publico.

Art. 96. A administracdo do nucleo residencial em condominio, no que respeita aos
servigos que interessam a todos os moradores, como sejam os de abastecimento de
agua, coleta de esgotos, iluminagao publica, telefone, coleta e disposigéo final do lixo,
vigilancia interna e portaria, cabera a um dos proprietarios ou a terceiro, eleito por

maioria, enquanto for mantido o condominio.

Art. 97. Os proprietarios do nucleo residencial em condominio, contribuirdo
diretamente com as quotas relativas a quaisquer impostos ou taxas, pagando-as por

meio de langamento como se tratassem de unidades autbnomas.

Paragrafo unico. As unidades autbnomas de que trata este artigo serdo inscritas no
Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal, na forma estabelecida pelo Cddigo

Tributario para os imoveis comuns.

CAPITULO VI
DA VILA

Art. 98. Entende-se por Vila o conjunto de unidades habitacionais unifamiliares e
autbnomas, dispostas horizontalmente em um unico lote, fechado com muro, no todo
ou em parte do seu perimetro, com no minimo 2,20m (dois metros e vinte centimetros)
de altura, sendo identificado pelas seguintes caracteristicas:

I. éoobjeto de venda ou aluguel de edificagdo autbnoma a qual estédo integradas
areas de terreno;
. o objeto do direito de propriedade é constituido por uma fragdo ideal do

terreno, das partes comuns e mais a unidade autbnoma;
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Ill.  asvias de circulacao, pracas e demais espacos coletivos internos, cobertos ou

descobertos, sdo de propriedade de todos os condéminos, os quais terao sua
fracdo ideal nestes logradouros comuns;

IV. o perimetro da Vila é fechado e o acesso a mesma esta sujeito a fiscalizagéo
dos condéminos;

V. o registro da Vila junto ao Cartério de Iméveis segue os tramites previstos na
Lei Federal n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

VI. o numero de unidades habitacionais unifamiliares autbnomas é no minimo de
03 (trés).

§ 1° Séo obrigatorias, a elaboragao de projeto e a execugao — pelo proprietario da Vila —

dos equipamentos de infraestrutura citados no artigo 9°.

§ 2° O proprietario da Vila, ou os condédminos, arcarao com o consumo de energia elétrica

da iluminacéao publica do referido empreendimento;

Art. 99. Entende-se por area de uso privativo na Vila a parcela de terreno sobre a

qual é edificada a unidade habitacional unifamiliar autbnoma.

Art. 100. Entende-se por unidade habitacional unifamiliar autbnoma na Vila a moradia
com as seguintes caracteristicas:

I. compartimentos especificos minimos: sala, dormitério, cozinha, banheiro e
area de servico, deverdo suas areas minimas atender as determinagdes da
COHAPAR;

.  a wunidade habitacional unifamiliar autbnoma podera ser térrea ou
assobradada;

[ll. o recuo de frente do conjunto de unidade habitacional unifamiliar auténoma,
em relacéo ao alinhamento predial da via publica, devera ser no minimo de 4m
(quatro metros);

IV. a unidade habitacional unifamiliar autbnoma ocupara o maximo de 70%
(setenta por cento) da area especifica do terreno de seu uso privativo,
incluidos eventuais abrigos cobertos para veiculos;

V. o abrigo para veiculos podera ser edificado no recuo frontal dos conjuntos de

unidade habitacional unifamiliar, mas nao podera ultrapassar 50% (cinquenta
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por cento) da area de terreno do referido recuo pertencente a unidade
habitacional unifamiliar;

VI. as unidades habitacionais, deverao obrigatoriamente possuir vagas para
estacionamento de veiculos, em quantidade minima igual ao numero das
mesmas;

VIl.  a unidade habitacional unifamiliar auténoma podera ser construida de forma
conjugada até no maximo 8 (oito) unidades, desde que as paredes divisorias
das mesmas, n&o sejam comuns;

VIll.  os conjuntos dessas unidades, denominadas em série, terdo afastamentos
laterais minimos de 4m (quatro metros) entre si e de 2m (dois metros) em

relagdo a qualquer outra edificagao e divisas do terreno.

Art. 101. O projeto urbanistico de Vila considerara os seguintes parametros:
I. para areas até 7.000m? (sete mil metros quadrados):

a) a area minima do terreno de uso privativo da unidade habitacional unifamiliar
autbnoma, sera de 125m? (Cento e vinte e cinco metros quadrados), tendo no
minimo 5m (cinco metros) de testada;

b) para o terreno privativo da unidade habitacional unifamiliar autbnoma com area
de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), a area de sua construgao
minima sera de 40m? (quarenta metros).

[I.  paraareas de 7.000m? (sete mil metros quadrados) a 10.000m? (dez mil metros
quadrados):

a) a area minima do terreno de uso privativo da unidade habitacional unifamiliar
autbnoma, sera de 160m? (cento e sessenta metros quadrados), tendo no
minimo 8m (oito metros) de testada;

b) para o terreno privativo da unidade habitacional unifamiliar autbnoma com area
de 160m? (cento e sessenta metros quadrados), a area de construgdo minima
sera de 70m? (setenta metros quadrados).

lll.  para areas de 10.000m? (dez mil metros quadrados) a 20.000m? (vinte mil
metros quadrados):

a) a area minima do terreno de uso privativo da unidade habitacional unifamiliar
autbnoma sera de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), tendo no
minimo 10m (dez metros) de testada:

b) para o terreno privativo da unidade habitacional unifamiliar autbnoma com area
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VL.

VILI.

de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), a area de construgao
minima sera de 100m? (cem metros quadrados).
area minima para circulagao de veiculos e pedestres sera no minimo de 12%

(doze por cento) da area total do terreno do empreendimento;

area minima para lazer e servigo coberta e ou descoberta: 15% (quinze por
cento) da area total do terreno do empreendimento, e devera ser em um so
todo, circundada por vias publicas, e a mesma, s6 sera computada como area
de lazer quando em qualquer ponto da mesma, puder ser inscrito um circulo

com raio de 10m (dez metros);

a area de lazer e servico ndo podera situar-se na frente da area de uso
privativo da unidade habitacional;

largura minima da via principal igual a: faixa de rolamento de 7m (sete metros)
e passeios de 2m (dois metros); e para a via secundaria igual a: faixa de
rolamento de 6m (seis metros) e passeios de 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros);

§ 1° As vias sem saida dever&o ser providas de cul de sac, com raio minimo de 12m

(doze metros);

§2° A definicéo de via principal e secundéria sera elaborada pelo Orgdo responsavel do

Poder Executivo Municipal, segundo critério técnico:

|.a faixa de acomodacao e estacionamento de veiculos devera ser fora da via
publica, podendo ser junto ao portdo de acesso do empreendimento; a qual
devera apresentar area minima de 12,50m? (doze metros quadrados e meio),
sendo 2,50m (dois metros e meio) de largura por 5m (cinco metros) de
profundidade, com vagas separadas para veiculos motorizados de duas rodas;
podendo ser coberta ou nao;
prover os empreendimentos com bolsdo para carga e descarga de lixo
domiciliar, fora da via publica, adjacente a area coberta, fechada ou néo,
destinada a depdsito de lixo, tendo como base de célculo 20L (vinte litros) por
unidade habitacional unifamiliar auténoma;
O acesso entre a via publica e a entrada do empreendimento devera contar
com dispositivos de acomodacgao do fluxo de veiculos de forma a garantir o

livre transito na via publica.
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§ 3° Entende-se como area de circulagdo de pedestre a area especifica com piso

adequado ao percurso dentro do lote do empreendimento, a qual interliga a unidade

habitacional unifamiliar autbnoma as areas de interesse internas aos lotes e a via publica;

§ 4° A implantagao dessas Vilas, ndo podera resultar em area total superior a 20.000m?
(vinte mil metros quadrados), nem tampouco em dimensao linear superior a 180m (cento
e oitenta metros), caso em que sera obrigatéria a previsdo de vias publicas nos seus

limites, conforme diretriz do Orgao responsavel do Poder Executivo Municipal.

§ 5° As divisas da parte fechada, lindeiras as vias e logradouros publicos, receberéo
tratamento paisagistico, respeitando-se distancia minima de 2m (dois metros), além do

passeio publico.

Art. 102. E obrigatéria a reserva 5% (cinco por cento) da area total do terreno objeto
do empreendimento, a qual devera ser localizada na porgéo externa, com frente para

a via publica, a ser doado ao Municipio como bem dominial.

§ 1° O terreno a ser doado ao municipio devera ter, no minimo, 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), com testada de, no minimo, de 10m (dez metros) para a

via publica.

§ 2° Nao se completando 35% (trinta e cinco por cento) de area reservada para vias
publicas, lazer e dominial, a parte faltante devera ser incorporada na area de lazer ou

dominial.

Art. 103. As obras pra constru¢ao das unidades habitacionais unifamiliares sé poderao
ser iniciadas apos a aprovagao do projeto e da expedigdo do respectivo alvara de
construgdo pelo Orgdo responsavel do Poder Executivo Municipal, o qual também

dependera de prévia aprovagao do projeto urbanistico da Vila, pelo setor competente.

TITULO V
DAS DISPOSIGOES FINAIS
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Art. 104. Orgao responsavel do Poder Executivo Municipal tera corpo técnico nomeado pelo

Poder Executivo e sera composta por técnicos do municipio, em carater deliberativo, sendo
devidamente habilitados junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA
e/ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

Paragrafo unico. Eventualmente, poderéao ser convocados técnicos representantes de

outras Secretarias Municipais ou dos Conselhos Municipais, quando necessario.

Art. 105. Cabera ao Orgao responsavel do Poder Executivo Municipal vinculados ao
parcelamento de solo:

|. Aprovacao de projetos arquitetdnicos;

lI. Definicao dos indices urbanisticos para as novas areas a serem parceladas;
lll. Processos de desmembramento e remembramento;

IV. Registro do terreno;

V. ldentificacdo do proprietario ou responsavel pelo empreendimento.

Art. 106. Ficam revogadas a Lei 1670/2020 e todas as leis e decretos de alteragdo da
referida lei.

Sao0 Sebastido da Amoreira, de de 2023.

EXILAINE GASPAR
PREFEITA MUNICIPAL
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