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MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

S3o Sebastido da Amoreira, 25 de abril de 2024.

Oficio n.° 138/2024

Excelentissimo Senhor Presidente:

Vimos através deste, encaminhar a Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei n.°

033/2024, para a devida apreciacdo dos Nobres Vereadores, desta Camara Municipal.

Renovamos na oportunidade a Vossa Exceléncia, protestos de admiracdo e

apreco.
Atenciosamente,
EXILAINE GASPAR
Prefeita Municipal
Ex.° Senhor
]OSE APARECIDO BRAGA

DD. Presidente, da Camara Municipal
S30 Sebastido da Amoreira — Parana

GABINETE DA PREFEITA
Rua Papa Joédo XXIll, 1086 — Centro — CEP: 86240-000 — Fone/Fax: (43) 3265-8300.
e-mail: pmssa@amoreira.pr.gov.br  Site: www.amoreira.pr.gov.br CNPJ: 76.290.659/0001-91



http://www.amoreira.pr.gov.br/

MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

JUSTIFICATIVA - PROJETO DE LEI 033/2024

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores:

Encaminhamos a este egrégio Poder Legislativo o Projeto de Lei n® 033 /2024,
que dispde sobre Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB no Municipio de Sdo Sebastiao da
Amoreira, Parana, em conformidade com a LEI FEDERAL 13.465/2017.

O Artigo 10 da Lei 13.465/17 - Lei da Regularizacdo Fundiéria, relaciona os
objetivos da Reurb a serem observados pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios para
identificar os ntcleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condigdes urbanisticas e ambientais em relacao a situacdo de ocupacao informal anterior.

Portanto é dever do municipio assegurar a prestagdo dos servigos publicos,
tais como a autorizagdo de acesso a rede de abastecimento de 4gua potavel e a rede de energia
elétrica, para garantir a infraestrutura bésica aos ntcleos urbanos.

Para tanto se faz necessaria a criagdo de mecanismo (criagdo desta Lei), para
garantir o controle e orienta¢do do municipio ao acesso as infraestruturas citadas, de forma
ordenada com a devida aprovagao.

O Artigo 13 da Lei 13.465/17, define as duas modalidades de regularizacao:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagio fundidria aplicivel aos
niicleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagio de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundidria aplicdvel aos
niicleos urbanos informais ocupados por populagio nao qualificada na hipdtese de
que trata o inciso I deste artigo;

Este Projeto é de suma importancia para os moradores dos chamados
nacleos irregulares, visando a regularizacdo de seus imaveis.

ANTE O EXPOSTO, e considerando tudo que mais consta, é que colocamos
a presente propositura a apreciacdo dessa Augusta Casa Legislativa, e data vénia, esperamos
que apos os pareceres das Comissdes Permanentes dessa Camara, seja em plendrio o projeto
discutido, votado e aprovado com o costumeiro acerto de Vossas Exceléncias.

Atenciosamente,

EXILAINE GASPAR
Prefeita Municipal

GABINETE DA PREFEITA
Rua Papa Joédo XXIll, 1086 — Centro — CEP: 86240-000 — Fone/Fax: (43) 3265-8300.
e-mail: pmssa@amoreira.pr.gov.br  Site: www.amoreira.pr.gov.br CNPJ: 76.290.659/0001-91
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Projero pE LEIN° 033 DE17 DE ABRIL DE 2024

Stumula:  Dispoe sobre Regularizacio Fundidria
Urbana - REURB no Municipio de Sdo Sebastido da
Amoreira, Parand, em conformidade com a LEl FEDERAL
13.465/2017 e dd outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA, ESTADO
DO PARANA, no uso de suas atribuices legais, submete a apreciacdo da
CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES o seguinte PROJETO DE LEI:

CAPITULOI

DISPOSICOES GERAIS

Secao I

Da Regularizagao Fundiaria Urbana

Art.1°.  Fica o Municipio de Sado Sebastido da Amoreira autorizado a realizar os procedimentos
aplicdveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), em conformidade com a LEI FEDERAL
13.465/2017, objetivando abranger as medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas
a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacao de
seus ocupantes.

§1°. O Municipio formulara e desenvolvera no espaco urbano as politicas de sua competéncia
de acordo com os principios de sustentabilidade econémica, social, ambiental e ordenagéo territorial,
buscando a ocupagao do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§2°. A Reurb promovida mediante legitimacao fundiaria somente poderd ser aplicada para
os nucleos urbanos informais, habitados ou ndo, inseridos no perimetro urbano, comprovadamente
existente até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2°.  Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio:

I - identificar os nticleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizé-los e
assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condigdes urbanisticas e ambientais em relacao a situa¢ao de ocupacao informal anterior;
II - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nudcleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geracdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condicoes de vida adequadas;

VII - garantir a efetivacdo da funcao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
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Art. 3°.

Secao I1

estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagao de novos nicleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo
fundiaria.

Para fins desta Lei, consideram-se:

I - nacleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na
Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do
solo, ainda que situado em &rea qualificada ou inscrita como rural;

II - ntcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacdo vigente a época de sua implantagao ou regularizagao;

III - ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulacdo e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis ptblicos e
privados abrangidos pelo ntcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com
averbacao na matricula destes iméveis da viabilidade da regulariza¢do fundidria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V - Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacao fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucao e, no caso da legitimagao
fundidria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do ntdcleo urbano
informal regularizado, da devida qualificacao destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VI - legitimacdo de posse: ato do poder ptiblico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisicao de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupacgdo e da natureza da posse;

VII - legitimacdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originéria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Das Modalidades da Reurb

Art. 4°.

A Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - aplicivel aos ntcleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacao de baixa renda, assim declarados em ato
do Poder Executivo Municipal; e
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IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - aplicdvel aos ntcleos urbanos informais
ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso I deste artigo.

Art.5°. A Reurb de Interesse Social (Reurb-S) sera realizada no Municipio nos seguintes casos:
I - Em parcelamentos de solo, declarados de interesse social em ato do Poder Executivo
Municipal, aprovados e registrados, com implantacdo aproximada ao projeto e com
ocupacao consolidada hd no minimo 10 (dez) anos, e cujos ocupantes ndo conseguem o
Direito Real do Imével diretamente com o proprietario ou herdeiros, em razao de
impedimento por parte destes em realizar a transferéncia.

II - Em parcelamentos de solo, declarados de interesse social em ato do Poder Executivo
Municipal, aprovados e registrados, cuja implantacdo nao estd de acordo com o projeto
aprovado, e que tenha ocupacdo consolidada ha no minimo 10 (dez) anos e que por
qualquer motivo seus ocupantes ndo possuam o titulo de propriedade.

III - Em ntcleos urbanos nao registrados (clandestinos), consolidados hd no minimo 10
(dez) anos e que por qualquer motivo seus ocupantes ndo possuam o titulo de
propriedade.

§1°. Entende-se por populagdo de baixa renda, para fins da Reurb-S, familias com renda até
03 (trés) salarios minimos.

§2°. Aplicar-se-a o disposto na legislagdo federal vigente quanto as isencdes de custas e
emolumentos dos atos cartorarios e registrais relacionados a Reurb-S.

Art. 6°. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacao de servigo
publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros
servigos publicos, durante ou apds a execugdo da regularizacdo fundidria, é obrigatério aos
beneficiarios da Reurb realizar conexdo da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de

distribuicao de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessdrias a utilizagdo do servigo.

Art.7°. A declaragdo da aplicabilidade da Reurbanizacdo de Interesse Social (Reurb-S) aos
ndcleos urbanos informais ocupados por populagdo de baixa renda, nos bairros que se encontram
dentro do Plano Local de Habitacao e Plano diretor, dar-se-4 mediante Decreto.

Secao III
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 8°. Poderdo requerer a Regularizagdo Fundiaria Urbana:
I - 0 Municipio, diretamente ou por meio de entidade da Administracao Pablica Indireta;
II - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associa¢des civis que
tenham por finalidade atividades nas &reas de desenvolvimento urbano ou
regularizacdo fundidria urbana;
III - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e
V - 0 Ministério Publico.

Projeto de Lei - REURB.
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§1°. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizacdo fundidria,
inclusive requerer os atos de registro.

§ 2°. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles
que suportarem 0s seus custos e obrigagdes contra os responsédveis pela implantacdo dos ntcleos
urbanos informais.

Art.9°.  Na Reurb-E, promovida sobre bem ptiblico, havendo solugao consensual, a aquisi¢do de
direitos reais pelo particular, a critério do Poder Executivo, poderd ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida
em ato do Poder Executivo, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a
valorizagdo decorrente da implantacdo dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo tinico. As 4reas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de Iméveis, que
sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da Reurb, desde
que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art.10.  Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizagdo
fundiaria e a constituigdo de direito real em nome dos beneficiarios poderao ser feitos em ato tinico,
a critério do Poder Pablico Municipal.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao cartério o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados
pela Reurb e respectivas qualifica¢des, com indicacao das respectivas unidades, ficando dispensadas
a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as cépias da documentacdo referente a
qualificacdo de cada beneficiario.

CAPITULO IT

DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secao I

Da Demarcaciao Urbanistica

Art.11. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcacdo urbanistica, com base
no levantamento da situacdo da &rea a ser regularizada e na caracterizagdo do ntcleo urbano
informal a ser regularizado, nos termos da legislagdo federal vigente.

Secao II
Da Legitimacao Fundiaria

Art.12. A legitimacdo fundidria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que
detiver em area publica ou possuir em drea privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagao
urbana, integrante de ntcleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016,
nos termos da legislacdo federal vigente.

Projeto de Lei - REURB.
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Secao III
Da Legitimagao de Posse

Art.13. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagao
fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupagao e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da
legislacao federal vigente.

Art.14. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente
quando constatado que as condicdes estipuladas em Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja
devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO III

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao I

Disposicoes Gerais

Art.15.  Instaurada a Reurb, compete ao Municipio, através do Departamento Municipal de
Urbanismo a anélise de Projetos de Regularizacao Fundiaria - REURB que emitira aprovagdo prévia
e posteriormente deverd o projeto ser submetido ao Conselho de Desenvolvimento Urbano da
cidade que emitird, mediante a elaboragdo de Resolucdo, a aprovagéo final do projeto, por maioria
dos presentes a reunido a ser convocada para esta finalidade.

§1°. A elaboracado e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da implantacdo da
infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:
I - na Reurb-S, caberd ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto
de regularizacdo fundidria e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria;
II - na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficidrios ou requerentes privados; e
III - na Reurb-E sobre as areas ptblicas, se houver interesse publico, o Municipio podera

proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficidrios.

Secao II
Do procedimento da Reurb

Art. 16. A Reurb obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do Poder Executivo
Municipal, valendo-se supletivamente da legislagdo municipal vigente:
I - requerimento dos legitimados;
II - processamento administrativo do requerimento, no qual serd, quando necessario,
conferido prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes;
III - elaboragao do projeto de regularizagao fundidria;
IV - plantas de situagdo e de regularizacdo em 4 (quatro) vias;

Projeto de Lei - REURB.
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V - memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI - Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT;

VII - saneamento do processo administrativo;

VIII - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

IX - expedigao da Certidao de Regularizagdo Fundidria - CRF pelo Municipio; e

X - registro da CRF pelos promotores da regularizacao perante o oficial do cartério de
registro de imoéveis.

Art.17. A fim de fomentar a efetiva implantacao das medidas da Reurb, o Municipio podera
celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com vistas a cooperar para a fiel execugao do
disposto nesta Lei.

Art. 18. Compete ao Municipio:
I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
II - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacdo fundiéria, e;
IIT - emitir a CRF.

Art.19.  Instaurada a Reurb, o Municipio deverd proceder as buscas necessarias para determinar
a titularidade do dominio dos imoéveis onde esta situado o ntucleo urbano informal a ser
regularizado.

§1°. Tratando-se de iméveis publicos ou privados, cabera ao Municipio publicar edital em
6rgao oficial municipal objetivando notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela
implantacdo do nucleo urbano informal e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnagao no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data da publicacao.

§2°. Na hipétese de apresentagdo de impugnagao, serd iniciado o procedimento extrajudicial
de composicao de conflitos de que trata a legislacdo federal vigente.

§ 3. A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo sera
interpretada como concordancia com a Reurb.

§4°. Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nado esteja matriculado ou transcrito
na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente competentes,
mediante apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagao juridica
atual seja certificada, caso possivel.

§ 5°. O Requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifestacao
de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder puablico
aos ocupantes dos nicleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados a
permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situacdes de fato ja
existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§6°. Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauracdao da Reurb, a decisdo do

Projeto de Lei - REURB.
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Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacdo e a reavaliacao
do requerimento, quando for o caso.

Art.20.  Instaurada a Reurb, compete ao Municipio dar publicidade ao projeto de regularizagao
fundiaria.
Art.21.  Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao patriménio puablico as vias

publicas, as dreas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos
urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagao fundiaria aprovado.

Secao II1I
Do Projeto de Regulariza¢ao Fundiaria

Art.22. O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no minimo:
I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstraré as unidades, as
construgdes, o sistema vidrio, as dreas publicas, os acidentes geogréficos e os demais
elementos caracterizadores do ntcleo a ser regularizado;
IT - planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstracdo das matriculas
ou transcricdes atingidas, quando for possivel;
III - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;
IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;
VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;
VII - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;
IX - cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao
da aprovacao do projeto de regularizacdo fundiaria; e
X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, ptblicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo tnico. O projeto de regularizacdo fundidria devera considerar as caracteristicas da
ocupagao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulagdo e as dreas destinadas a uso puablico, quando for o caso.

Art.23. O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria deverd conter, no minimo, indicagao:
I - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;
II - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, &rea,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designacao cadastral,
se houver;
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III - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, dreas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais dreas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacdo para correcio das desconformidades, quando
necessarias;

VII - das medidas de adequagao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacao
de edificacdes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1°. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
I - Sistema vidrio composto de ruas e calcadas, sendo permitido a pavimentacdo
alternativa das ruas com pedras irregulares, pavers, micro-pavimentacdo ou outra
solucdo adequada ao transito de veiculos, conforme avaliacdo do Departamento de
Urbanismo do Municipio.
II - Sistema de abastecimento de &gua potavel, coletivo ou individual ou quando
inexistente a demonstragdo de viabilidade de implantacdo apés o registro da Reurb,
sendo permitido a implantacdo de Pogos Artesianos em locais ndo atendidos pela
concessiondria dos servigos de abastecimento de dgua.
III - Rede de energia elétrica domiciliar ou quando inexistente a demonstracdo de
viabilidade pela Concessiondria de Energia da implantacdo apds o registro da reurb.
IV - Solucdes de drenagem da 4gua da chuva, quando constatada a necessidade;
V - Solugoes para o Sistema de esgotamento sanitério coletivo ou individual;
VI - Implantacdo de Area Institucional destinada a implantagio de equipamentos
publicos;

§2°. A Reurb poderé ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo urbano informal de
forma total ou parcial.

§3°. As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser realizadas antes, durante ou apds a
conclusao da Reurb, devendo tal informacao constar no projeto apresentado ao Municipio;

§4°. O Municipio definira os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagdo, no que
se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem
realizados, se for o caso.

§5°. A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagcdo de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado publico.
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Art.24. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagdo, assim como arcar
com os 6nus de sua manutengao.

Art.25.  Na Reurb-E, o Municipio deverd definir, por ocasido da aprovacdo dos projetos de
regularizagdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, os responsaveis pela:
I - implantagdo dos sistemas vidrios adequados ao caso em concreto, ndo sendo exigidas
medidas minimas ou méaximas;
II - implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e
III - implementacdo das medidas de mitigacdo e compensagdo urbanistica e ambiental, e
dos estudos técnicos, quando for o caso.
IV - destinagao de Area institucional objetivando a instalagdo de equipamentos urbanos
no percentual minimo de 5% da area a ser regularizada, que poderé ser ofertada ao
Municipio, por meio de doagao, em local distinto da area a ser regularizada;

Art.26.  Para que seja aprovada a Reurb de ntcleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em &reas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei,
estudos técnicos deverao ser realizados a fim de examinar a possibilidade de eliminagao, de corregao
ou de administracdo de riscos na parcela por eles afetada.

§1°. Na hipétese do caput deste artigo, é condicao indispensavel a aprovagdo da Reurb a
implantacao das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

Art.27.  ParaoProjeto de Regularizacao Fundidria de Interesse Social (Reurb-S), fica flexibilizado
o atendimento de pardmetros urbanisticos e edilicios previstos na legislacdo municipal, os quais
serdo avaliados e determinados pelo responsavel técnico do projeto e posterior anélise e aprovagao
do Conselho de Desenvolvimento Urbano.

§1°. O projeto de regularizagdo fundidria devera considerar as caracteristicas da ocupacdo e
da drea ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar
os lotes, as vias de circulacdo e as dreas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§2°, Nas Reurbs de interesse Social, os lotes poderdo ter drea inferior a 125 metros quadrados,
porém nao menos que 60 metros quadrados.

§ 3°. No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, ou lotes encravados, poderao ser
instituidas limitagdes administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder
publico, da populagdo em geral e da prote¢do da paisagem urbana, tais como serviddes de paisagem,
usufrutos e restri¢gdes a constru¢do de muros.

§4° Os casos omissos e/ ou discrepantes ao apresentado neste artigo poderao ser submetidos
a analise e ao julgamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.28.  Nos casos de projetos de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E)
deve-se atender, quando possivel, aos parametros urbanisticos e edilicios previstos na legislagdao
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municipal, ressalvando, no entanto, as caracteristicas do local, bem como seré considerada regular
a existéncia da infraestrutura, benfeitorias e construgdes ja existentes.

Secao IV
Da Aprovacao da Reurb

Art.29. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:
I - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado;
II - aprovar o projeto de regularizacao fundiéria resultante do processo de regularizacao
fundiaria; e
III - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacao
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 30. A Certidao de Regularizagao Fundidria - CRF - é o ato administrativo final de aprovacao
da regularizacdo que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:
I - o nome do nucleo urbano regularizado;
II - a localizagao;
III - a modalidade da regularizagao;
IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma, quando houver
esta necessidade;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver, devidamente
inscrita no cadastro imobilidrio municipal;
VI - alistagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
com a devida aceitagdo, por titulo de legitimacdo fundidria ou mediante ato tnico de
registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscri¢do no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a
filiacdo.

Art.31.  Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF - e do
Projeto de Regularizacao Fundiéria deverdo seguir, subsidiariamente, a regulamentacdo prevista na
legislacao federal vigente.

Art. 32.  E condigdo indispensavel a aprovagdo da Reurb a implantacao das medidas indicadas
em estudos técnicos realizados para eliminacdo, corre¢do ou administragdo de riscos, em area de
inundacdes, de riscos geotécnicos ou outros especificados em lei.

Paragrafo tinico. O Departamento Municipal de Urbanismo, ou outra que vier a substitui-la, serd
responsavel por elaborar estudos técnicos e/ ou acompanhar a realizacao destes por terceiros.
Secao V

Regularizagao das Areas de Preservacao Permanente

Art.33.  Para que seja aprovada a Reurb de ntcleos urbanos informais, ou de parcelas deles,
situados em Areas de Preservacao Permanente, a regularizacdo fundidria devera incluir estudo
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técnico que demonstre a melhoria das condi¢des ambientais em relagdo a situacdo anterior, bem
como a responsabilidade pela conservagao das respectivas areas;

Art.34.  Parafins de regularizacdo ambiental prevista no caput, ao longo dos rios ou de qualquer
curso d’dgua, sera mantida a faixa nao edificivel com largura minima de 30 (trinta) metros de cada
lado, desde que ndao implique novas supressdes de vegetacdo, tanto nativa quanto em estagio

primério ou secundario avancado de regeneracao.

Art. 35.  Nos casos em que for verificada a existéncia de area de Preservagdo Permanente em éarea
integrante da Reurb, sera exigida a anélise e aprovacdo prévia pelo Conselho Municipal de Meio
Ambiente e Saneamento Basico que poderd, por sua vez, exigir ou dispensar o Licenciamento ou
equivalente por parte do Orgao Ambiental Estadual.

Art.36.  Na Reurb-S, aplica-se integralmente o disposto no § 1° do Artigo 13 da Lei Federal
13.465/2017.

Art.37.  Na Reurb-E, serd exigido para fins de Registro o recolhimento de ITBI onde se deverao
respeitar as aliquotas e normativas constantes do Cédigo Tributario Municipal.

CAPITULOV
DOS LOTES IMPLANTADOS PELO MUNICIPIO

Art. 38.  Fica o Municipio de Sao Sebastidao da Amoreira autorizado a outorgar, mediante prévio
Processo Administrativo, a Escritura Puablica aos possuidores de terrenos ja delimitados e
registrados, dotados de Matricula com as divisas e confrontacdes e localizados em dareas de
loteamentos implantados pela Administracdao Municipal, que tenham sido: a) dados em permuta;
ou b) doados de maneira formal ou informal, devidamente comprovados por meio licito e/ou c)
aqueles livremente ocupados para fins de moradia ou atividade comercial, cujos ocupantes
comprovem o exercicio da posse a mais de 20 (vinte) anos consecutivos, sem oposicao, contados da
publicacao da presente lei.

§1°. Para fins de cumprimento da outorga descrita no caput deste Artigo, a Escritura de
Compra e Venda serd o instrumento hébil que serad considerada apenas para os fins de regularizacao,
a qual serd atribuida o valor venal constante do cadastro de IPTU;

§ 2°. Para fins de recolhimento do ITBI, sera considerado o valor de avaliacdo em laudo a ser
emitido pelo Departamento de Urbanismo do Municipio;

§ 3°. O processo administrativo da outorga deveré ser submetido e aprovado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano o qual devera atestar a legitimidade da posse do
interessado, podendo a outorga ser negada nos casos em que for verificada o ndo atendimento aos
requisitos aqui estabelecidos;

§4°. Devera a Escritura Publica fazer mencao ao Processo Administrativo que aprovar a
outorga, bem como os dispositivos da presente Lei;
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§5°. Além dos casos descritos no caput, a outorga se estende aos iméveis integrantes dos
Residenciais construidos pelo Municipio por meio do programa social Minha Casa Minha Vida
iniciados antes da vigéncia da Lei Federal 13.465/2017, podendo a outorga ser realizada diretamente
a quem comprovar, licitamente, a posse atual e titularidade de direitos, aplicando-se no que couber
o disposto nos Paragrafos 1 a 4 deste Artigo.

§6°. A regularizacdo ndo atinge os imoéveis alienados pelo Municipio, os quais terdo seu rito
pelo método tradicional;

§7°. A regularizacdo nado atinge os iméveis que tenham benfeitorias construidas pelo
Municipio, bem como aqueles que tenham sido objeto de qualquer modalidade de uso autorizada
pela Administracao;

CAPITULO VI
DAS CONSTRUCOES DESORDENADAS

Art.39.  Fica o Departamento de Obras e Engenharia do Municipio autorizado a aprovar os
projetos de construcdes residenciais e/ou comerciais existentes na area urbana do municipio,
habitados ou ndo, comprovadamente concluidos antes da publicacdo da presente Lei e que estejam
em desconformidade, no todo ou em parte, com as normas municipais vigentes, observado o
disposto no Art. 42 desta norma;

§1°. Para fins de aprovacdo poderd o Departamento de Engenharia exigir alteracoes
complementares objetivando a adequagdo a legislagdo municipal vigente apenas no que couber e
que sejam possiveis sua adequacdo de maneira a ndo suprimir ou alterar as benfeitorias ja realizadas;

Art.40.  As regularizacOes previstas no Artigo anterior deverdo serem submetidas a aprovagao
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.41.  Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se fizerem
adequados, os institutos juridicos especificados nas Leis Federais n° 12.651/202012, 13.465/2017 e
14.118/2021 ou outras normas que vierem a alteré-las ou substitui-las.

Art.42.  Em todos os casos previstos nesta Lei serd obrigatério a manifestagdo da Procuradoria
Juridica Municipal em relagdo a adequagdo do caso em concreto com a presente norma, a qual
poderd se entender necessdrio, solicitar diligencias objetivando sanar eventuais irregularidades
e/ou inconsisténcias a fim de nortear a decisdo da Autoridade Superior;

Art.43. A Reurb em qualquer modalidade ndo esta condicionada a existéncia de Zona Especifica;

Art.44.  Para fins da Reurb, fica dispensada a desafetacdo e as exigéncias previstas no inciso I,
alinea “f” do caput do artigo 76 da Lei n° 14.133 /2021.
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Art. 45. Fica o Poder Executivo autorizada a criacdo de dotacdo especifica, caso se mostre
necessdario, para cobrir as despesas decorrentes da execugao desta Lei.

Art.46.  Decreto do Poder Executivo podera regulamentar o disposto nesta Lei quando se fizer
necessario.
Art.47.  Estalei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal, em 17 de Abril de
2024.

EXILAINE GASPAR
Prefeita Municipal
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) MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

Sdo SebastiGio da Amoreira, 03 de maio de 2024.

Oficio n.° 143/2024

Assunto: Disponibilizacdo do Plendrio

Senhor Presidente:

Vimos, mui respeitosamente, solicitar a disponibilizagcdo do Plendrio
da Camara Municipal visando & realizagdo de Audiéncia PUblica sobre a REUB, que
serd realizada no dia 10 de maio, das 14h00 &s 16h00.

Atenciosamente,

EXH_AlNE Assinado de forma digital por
GASPAR: EXILAINE GASPAR:

Dados: 2024.05.03 10:12:26
-03'00"
EXILAINE GASPAR
Prefeita Municipal
Gestdo 2021-2024

CAMARA MUNICIPAL DE SAO
SEBASTIAO DA AMOREIRA
RECEBIDO
Ex.° Senhor ! oata 02 oS 194
JOSE APARECIDO BRAGA " Leras  Ao:@4
DD. Presidente da Cadmara Municipal : - "
330 SebastiGo da Amoreira-Pr CERIDRPOR ne——

. \_)
Aniane Jesuino Garcia /.
Dietora da Camara Mun de

550 Sebastidc da Amoreira

GABINETE DA PREFEITA
Rua Papa Jodo XXIIl, 1086 — Centro — CEP: 86240-000 — Fone/Fax: (43) 3265-8300.
e-mail: pmssa@amoreira.pr.gov.br  Site: www.amoreira.pr.qov.br CNPJ: 76.290.659/0001-91
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ESTADO DO PARANA
Rua Papa Jodo XXIll, n° 1.086 (CP 13) CEP: 86240-000
CNPJ: 78.019.593/0001-25
Fone/Fax (43) 3265-2211
Email: secretaria@camarassamoreira.pr.gov.br
Site: http://www.camarassamoreira.pr.gov.br
https://transparencia.betha. cloud/#/5418UE 1ur4Lkp9C3J_HUZw==

FORMULARIO DE SOLICITACAO DE USO DO PLENARIO E/OU
SALA DE REUNIOES DA CAMARA E TERMO DE CEDENCIA

A Presidéncia
Sr. JOSE APARECIDO BRAGA
Entidade Solicitante: Prefeita Municipal

Enderego: Rua Papa Jodo XXIII, 1086.

Telefone: (43) 3265-8300.

Entidade integrante da Adm. Publica

Entidade Privada:

Responsavel: Wanderley Ferreira Figueiredo

Descriciio...do...Evento: Reunido CMDU.
Data do evento: 10 de maio de 2024.

Horario de inicio: 14:00. Horario de Término: 16:00.

N° de Participantes: 30.
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ESTADO DO PARANA

Rua Papa Jodo XXIII, n° 1.086 (CP 13) CEP: 86240-000

CNPJ: 78.019.593/0001-25
Fone/Fax (43) 3265-2211
Email: secretana@camarassamorelra pr.gov.br
Site: http://www.camarassamoreira.pr.gov.br
https://transparencia.betha. cloud/#/5418UE 1urdLkp9C3J_HUZw=

TERMO DE CEDENCIA

A parte cessionaria, acima descrita, representada pelo responsavel que abaixo assina,
obriga-se a utilizar o Plenario desta Casa de Leis, bem como a sala de reunides,
exclusivamente conforme finalidade descrita ¢ na data e horario informados.

Com intuito de manter a organizagiio, o bom uso € a cooperagdo mutua, caso haja
eventual alteragfio na disposigdo do mobilidrio do ambiente para realizagdo do evento, ou
ainda se houver a disponibilizagio de quaisquer tipos de alimentos, a parte cessiondria obriga-
se a deixar o Plendrio ou a Sala de Reunides nas mesmas condigdes a qual receberam, ou seja,
caso seja necessario, fica a inteira responsabilidade da parte cessiondria a realizacdo da devida
reorganizagdo e limpeza do Plenério ou da sala de reunides imediatamente apos o término do
evento.

Estando acordes, parte cedente (Cdmara Municipal) e parte cessionaria, quantos aos

termos que regem a cessdo, assinam o presente em duas vias.

S0 Sebastiio da Amoreira, 03 de maio de 2024.

Blemo 2023 2024

J/M/)

Responsave? da parte
Cessionaria
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Prefeitura Municipal de Sao Sebastido da Amoreira

ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA
AMOREIRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAQ, PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO LOCAL
EDITAL N° 005 DE 29 DE ABRIL DE 2024.

CONVOCACAO
AUDIENCIA PUBLICA

A Prefeita do Municipio de Sdo Sebastido da Amoreira,
senhora Exilaine Gaspar, no uso de suas atribuicdes legais,
CONVOCA as autoridades municipais ¢ a comunidade em
geral, para participarem da AUDIENCIA PUBLICA SOBRE O
PROTETO DE LEI N° 033/2024 — REURB (Regularizagao
Fundiaria Urbana e Rural), a ser realizada no dia 10 de maio de
2024, as 14:00hrs no Auditério da CAmara Municipal de Sao
Sebastido da Amoreira (Rua Papa Jodo XXII1I, n° 1.086).

A Audiéncia Publica tem como objetivo APRESENTAR e
DISCUTIR o Projeto de Lei sobre a REURB. O Artigo 10 da
Lei 13.465/17 — Lei da Regularizagao Fundiaria, relaciona 0s
objetivos da Reurb a serem observados pela Unido, Estados,
Distrito Federal ¢ Municipios para identificar os nicleos
urbanos informais que devam ser regularizados, organizi-los ¢
assegurar a prestacdo de servigos plblicos aos seus ocupantes,
de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em
relagio 4 situagio de ocupagdo informal anterior.

S0 Sebastiio da Amoreira — PR, 29 de abril de 2024.

EXILAINE GASPAR
Prefeita Municipal
Gestio 2021-2024

Publicado por:
Wanderley Ferreira Figueiredo
Cédigo Identificador:D3A812DB

Matéria publicada no Diério Oficial dos Municipios do Parana
no dia 30/04/2024. Edigdo 3013

A verificagiio de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br.’amp/
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Prefeitura Municipal de Sado Sebastido da Amoreira
76.290.659/0001-91

PR
2024
Dados do Processo
Tipo: GERAL N°: 1933/2024 Data: 25/04/2024 Senha Internet: 74350
Requerente: EXILAINE GASPAR Cadastro:
Assunto: PROJETOS DE LEI Proc.Ref.:
Motivo Edicdao: Motivo Exig:

Observacao:
Digitacdo: PROJETO (S) DE LEI N° 033/2024

Situacéao Status Local Data/Hora Usuario
TRAMITANDO Recebido 69 - CAMARA MUNICIPAL 20/06/2024 13:45:09 Ariane Jesuino
Parecer:

TRAMITANDO Encaminhado 69 - CAMARA MUNICIPAL 20/06/2024 09:58:33 Wanderley Ferreira

Parecer: Reencaminho PL para as devidas providéncias.

ABERTO Recebido 4 - Chefia de Gabinete - 03/06/2024 09:42:54 Wanderley Ferreira
Parecer:

ABERTO Encaminhado 4 - Chefia de Gabinete - 29/05/2024 10:06:14 Exilaine Gaspar
Parecer:

ABERTO Recebido 61 - Gabinete do (a) 29/05/2024 10:06:13 Exilaine Gaspar
Parecer:

TRAMITANDO Encaminhado 61 - Gabinete do (a) 29/05/2024 09:22:47 Ariane Jesuino

Parecer: Projeto devolvido para adequacdes.

ABERTO Recebido 69 - CAMARA MUNICIPAL 26/04/2024 08:27:54 Ariane Jesuino
Parecer:

ABERTO Encaminhado 69 - CAMARA MUNICIPAL 25/04/2024 14:26:45 Exilaine Gaspar
Parecer:

ABERTO Aberto 61 - Gabinete do (a) 25/04/2024 14:26:45 Exilaine Gaspar
Parecer:
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Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido da Amoreira

ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA
AMOREIRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO LOCAL
EDITAL N° 005 DE 29 DE ABRIL DE 2024.

CONVOCACAO
AUDIENCIA PUBLICA

A Prefeita do Municipio de S@o Sebastido da Amoreira,
senhora Exilaine Gaspar, no uso de suas atribuigdes legais,
CONVOCA as autoridades municipais € a comunidade em
geral, para participarem da AUDIENCIA PUBLICA SOBRE O
PROTETO DE LEI N° 033/2024 — REURB (Regularizagéo
Fundiaria Urbana e Rural), a ser realizada no dia 10 de maio de
2024, as 14:00hrs no Auditério da Camara Municipal de S&o
Sebastido da Amoreira (Rua Papa Jodao XXIII, n° 1.086).

A Audiéncia Publica tem como objetivo APRESENTAR e
DISCUTIR o Projeto de Lei sobre a REURB. O Artigo 10 da
Lei 13.465/17 — Lei da Regularizagdo Fundiaria, relaciona os
objetivos da Reurb a serem observados pela Unido, Estados,
Distrito Federal e Municipios para identificar os nucleos
urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes,
de modo a melhorar as condi¢gOes urbanisticas e ambientais em
relacdo a situagdo de ocupagdo informal anterior.

Sdo Sebastido da Amoreira — PR, 29 de abril de 2024.

EXILAINE GASPAR
Prefeita Municipal
Gestao 2021-2024

Publicado por:
Wanderley Ferreira Figueiredo
Cédigo Identificador:D3A812DB

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios do Parana
no dia 30/04/2024. Edi¢do 3013

A verificagdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amp/
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Ata de Reuni3o Extraordinéria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Sdo Sebastido
da Amoreira — CMDU, n? 004/2024. Aos dezoito dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e
quatro, as 13h30min, na Camara Municipal de vereadores de S&o Sebastido da Amoreira, reuniram-se
os conselheiros abaixo relacionados, para tratar dos seguintes assuntos: a) Projeto de Lein2 033/2024,
que trata sobre Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB no Municipio de S&o Sebastido da Amoreira,
Paran4, em conformidade com a LEI FEDERAL 13.465/2017/; b) 72 Conferéncia Municipal das Cidades;
¢) Estudo de Impacto de Vizinhanga. Usando a Palavra o Presidente Valter Henrique Braga agradeceu
a presenca de todos e passou a tratar dos assuntos em pauta. Foi apresentado a alteragdo realizada
no Projeto de Lei n2 033/2024 pelo Poder Executivo Municipal e elaborado com a equipe técnica, apos

O o0 J W b WM —

10 devolucdo pela Cadmara Municipal, com apontamentos do Juridico, para reanalise e corregbes. Apos
11 a apresentacdo e analise o Projeto foi submetido ao Conselho: PARECER: FAVORAVEL. Em seguida foi
12 tratado da 72 Conferéncia Municipal das Cidades, especificamente em relagdo a preparagdo. Foi
13 informado da alteracdo da data para o dia 27 de junho. PARECER: FAVORAVEL. Dando continuidade
14 foi apresentado pelo Setor de Engenharia a solicitagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca da
15 Empresa Metalurgia e Tornearia Araujo LTDA, localizada na Av. Belmiro Lourengo de Gouveia, em drea
16 industrial. PARECER: FAVORAVEL. Sem mais assuntos para tratar, encerrou-se esta reunido, sendo que
17 esta ata foi lavrada por mim, e assinada por todos os conselheiros presentes.

Vice-Presidénte

< ~

22

WANDERLEX FERREIRA FIGUEIREBO

Secretdtfo

ST~

e .
BRUNA SIQUEIRA DA'SH.VA
Vice-Secretdria
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AUDIENCIA PUBLICA PL REURB

Publicado em: Terca-Feira, 30 de Abril de 2024

Fonte: ADM

A Prefeita do Municipio de Sdo Sebastido da Amoreira, senhora Exilaine Gaspar, no uso de suas atribui¢cdes legais, CONVOCA as
autoridades municipais e a comunidade em geral, para participarem da AUDIENCIA PUBLICA SOBRE O PROTETO DE LEI N° 033/2024 —

REURB (Regularizagdo Fundiaria Urbana e Rural), a ser realizada no dia 10 de maio de 2024, as 14:00hrs no Auditério da Camara
Municipal de Sdo Sebastiao da Amoreira (Rua Papa Joao XXIIl, n® 1.086).

A Audiéncia Publica tem como objetivo APRESENTAR e DISCUTIR o Projeto de Lei sobre a REURB. O Artigo 10 da Lei 13.465/17 — Lei da
Regularizacdo Fundiaria, relaciona os objetivos da Reurb a serem observados pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios para
identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar a prestacao de servicos publicos aos
seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em relagdo a situacao de ocupacgao informal anterior.

EDITAL N° 005/2024

Outras noticias

Terca-Feira, 04 de Junho de 2024 Leia mais... Quarta-Feira, 15 de Maio de 2024 Leia mais...
su Convoca PROFESSOR do Processo su Convoca PROFESSORES do Processo

Seletivo Simplificado — Edital Seletivo Simplificado — Edital

n°006/2023 - 04/06/2024 n°006/2023 - 15/05/2024

Quarta-Feira, 22 de Maio de 2024 Leia mais... Segunda-Feira, 13 de Maio de 2024  Leia mais...
So Convoca PROFESSOR do Processo So Convoca PROFESSORES do Processo

Seletivo Simplificado — Edital Seletivo Simplificado — Edital

n°006/2023 - 22/05/2024 n°006/2023 - 13/05/2024

Terca-Feira, 21 de Maio de 2024 Leia mais... Quarta-Feira, 08 de Maio de 2024 Leia mais...
su Convoca PROFESSOR do Processo su Convoca PROFESSOR do Processo

Seletivo Simplificado — Edital Seletivo Simplificado — Edital

n®006/2023 - 21/05/2024 n°006/2023 - 08/05/2024

https://www.amoreira.pr.gov.br/noticias/ler/audiencia-publica-pl-reurb
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Quarta-Feira, 08 de Maio de 2024 Leia mais...

Segunda-Feira, 20 de Maio de 2024  Leia mais...

su Convoca PROFESSORES do Processo su
Seletivo Simplificado — Edital
n°006/2023 - 20/05/2024

Segunda-Feira, 20 de Maio de 2024  Leia mais...

su Convoca PROFESSOR do Processo su
Seletivo Simplificado — Edital
n°006/2023 - 20/05/2024

Convoca PROFESSORES do Processo
Seletivo Simplificado — Edital
n°006/2023 - 08/05/2024

Sexta-Feira, 03 de Maio de 2024 Leia mais...

Convoca PROFESSORES do Processo
Seletivo Simplificado — Edital
n°006/2023 - 03/05/2024

Prefeitura Municipal de Sao Sebastiao da Amoreira

Rua Papa Jodo XXIII, 1086 - Centro

Sao Sebastido da Amoreira - Parana

86240-000 - (43) 3265-8300

Horario de atendimento: Segunda a Sexta das 07:30 as 11:30 e das 13:00 as 17:00
pmssa@amoreira.pr.gov.br
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Projetro DE LE1 COMPLEMENTAR N° 033 DE 17 DE ABRIL DE 2024

Stumula:  Dispoe sobre Regularizacio Fundidria
Urbana - REURB no Municipio de Sdo Sebastido da
Amoreira, Parand, em conformidade com a LEl FEDERAL
13.465/2017 e dd outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA, ESTADO
DO PARANA, no uso de suas atribuices legais, submete a apreciacdo da
CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES o seguinte PROJETO DE LEI:

CAPITULOI

DISPOSICOES GERAIS

Secao I

Da Regularizagao Fundiaria Urbana

Art.1°.  Fica o Municipio de Sado Sebastido da Amoreira autorizado a realizar os procedimentos
aplicdveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), em conformidade com a LEI FEDERAL
13.465/2017, objetivando abranger as medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas
a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacao de
seus ocupantes.

§1°. O Municipio formulara e desenvolvera no espaco urbano as politicas de sua competéncia
de acordo com os principios de sustentabilidade econémica, social, ambiental e ordenagéo territorial,
buscando a ocupagao do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§2°. A Reurb promovida mediante legitimacdo fundidria somente poderd ser aplicada para
os nucleos urbanos informais, habitados ou ndo, inseridos no perimetro urbano, comprovadamente
existente até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2°.  Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio:

I - identificar os nticleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizé-los e
assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condigdes urbanisticas e ambientais em relacao a situa¢ao de ocupacao informal anterior;
II - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nudcleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geracdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condicoes de vida adequadas;

VII - garantir a efetivacdo da funcao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-

Projeto de Lei - REURB.
Pag.1 de 13.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA
Rua Papa Joao XXIll, 1086 — Centro — CEP: 86240-000 — Fone/Fax: (43) 3265-8300
e-mail: pmssa@amoreira.pr.gov.br Site: www.amoreira.pr.gov.br
CNPJ: 76.290.659/0001-91

Art. 3°.

Secao I1

estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagao de novos nicleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo
fundiaria.

Para fins desta Lei, consideram-se:

I - nacleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na
Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do
solo, ainda que situado em &rea qualificada ou inscrita como rural;

II - ntcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacdo vigente a época de sua implantagao ou regularizagao;

III - ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulacdo e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis ptblicos e
privados abrangidos pelo ntcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com
averbacao na matricula destes iméveis da viabilidade da regulariza¢do fundidria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V - Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacao fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucao e, no caso da legitimagao
fundidria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do ntdcleo urbano
informal regularizado, da devida qualificacao destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VI - legitimacdo de posse: ato do poder ptiblico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisicao de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupacgdo e da natureza da posse;

VII - legitimacdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originéria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Das Modalidades da Reurb

Art. 4°.

A Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - aplicivel aos ntcleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacao de baixa renda, assim declarados em ato
do Poder Executivo Municipal; e
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IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - aplicdvel aos ntcleos urbanos informais
ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso I deste artigo.

Art.5°. A Reurb de Interesse Social (Reurb-S) sera realizada no Municipio nos seguintes casos:
I - Em parcelamentos de solo, declarados de interesse social em ato do Poder Executivo
Municipal, aprovados e registrados, com implantacdo aproximada ao projeto e com
ocupacao consolidada hd no minimo 10 (dez) anos, e cujos ocupantes ndo conseguem o
Direito Real do Imével diretamente com o proprietario ou herdeiros, em razao de
impedimento por parte destes em realizar a transferéncia.

II - Em parcelamentos de solo, declarados de interesse social em ato do Poder Executivo
Municipal, aprovados e registrados, cuja implantacdo nao estd de acordo com o projeto
aprovado, e que tenha ocupacdo consolidada ha no minimo 10 (dez) anos e que por
qualquer motivo seus ocupantes ndo possuam o titulo de propriedade.

III - Em ntcleos urbanos nao registrados (clandestinos), consolidados hd no minimo 10
(dez) anos e que por qualquer motivo seus ocupantes ndo possuam o titulo de
propriedade.

§1°. Entende-se por populagdo de baixa renda, para fins da Reurb-S, familias com renda até
03 (trés) salarios minimos.

§2°. Aplicar-se-a o disposto na legislagdo federal vigente quanto as isencdes de custas e
emolumentos dos atos cartorarios e registrais relacionados a Reurb-S.

Art. 6°. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacao de servigo
publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros
servigos publicos, durante ou apds a execugdo da regularizacdo fundidria, é obrigatério aos
beneficiarios da Reurb realizar conexdo da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de

distribuicao de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessdrias a utilizagdo do servigo.

Art.7°. A declaragdo da aplicabilidade da Reurbanizacdo de Interesse Social (Reurb-S) aos
ndcleos urbanos informais ocupados por populagdo de baixa renda, nos bairros que se encontram
dentro do Plano Local de Habitacao e Plano diretor, dar-se-4 mediante Decreto.

Secao III
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 8°. Poderdo requerer a Regularizagdo Fundiaria Urbana:
I - 0 Municipio, diretamente ou por meio de entidade da Administracao Pablica Indireta;
II - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associa¢des civis que
tenham por finalidade atividades nas &reas de desenvolvimento urbano ou
regularizacdo fundidria urbana;
III - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e
V - 0 Ministério Publico.
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§1°. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizacdo fundidria,
inclusive requerer os atos de registro.

§ 2°. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles
que suportarem 0s seus custos e obrigagdes contra os responsédveis pela implantacdo dos ntcleos
urbanos informais.

Art.9°.  Na Reurb-E, promovida sobre bem ptiblico, havendo solugao consensual, a aquisi¢do de
direitos reais pelo particular, a critério do Poder Executivo, poderd ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida
em ato do Poder Executivo, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a
valorizagdo decorrente da implantacdo dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo tinico. As 4reas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de Iméveis, que
sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da Reurb, desde
que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art.10.  Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizagdo
fundiaria e a constituigdo de direito real em nome dos beneficiarios poderao ser feitos em ato tinico,
a critério do Poder Pablico Municipal.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao cartério o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados
pela Reurb e respectivas qualifica¢des, com indicacao das respectivas unidades, ficando dispensadas
a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as cépias da documentacdo referente a
qualificacdo de cada beneficiario.

CAPITULO IT

DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secao I

Da Demarcaciao Urbanistica

Art.11. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcacdo urbanistica, com base
no levantamento da situacdo da &rea a ser regularizada e na caracterizagdo do ntcleo urbano
informal a ser regularizado, nos termos da legislagdo federal vigente.

Secao II
Da Legitimacao Fundiaria

Art.12. A legitimacdo fundidria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que
detiver em area publica ou possuir em drea privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagao
urbana, integrante de ntcleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016,
nos termos da legislacdo federal vigente.
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Secao III
Da Legitimagao de Posse

Art.13. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagao
fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupagao e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da
legislacao federal vigente.

Art.14. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente
quando constatado que as condicdes estipuladas em Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja
devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO III

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao I

Disposicoes Gerais

Art.15.  Instaurada a Reurb, compete ao Municipio, através do Departamento Municipal de
Urbanismo a anélise de Projetos de Regularizacao Fundiaria - REURB que emitira aprovagdo prévia
e posteriormente deverd o projeto ser submetido ao Conselho de Desenvolvimento Urbano da
cidade que emitird, mediante a elaboragdo de Resolucdo, a aprovagéo final do projeto, por maioria
dos presentes a reunido a ser convocada para esta finalidade.

§1°. A elaboracado e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da implantacdo da
infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:
I - na Reurb-S, caberd ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto
de regularizacdo fundidria e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria;
II - na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficidrios ou requerentes privados; e
III - na Reurb-E sobre as areas ptblicas, se houver interesse publico, o Municipio podera

proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficidrios.

Secao II
Do procedimento da Reurb

Art. 16. A Reurb obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do Poder Executivo
Municipal, valendo-se supletivamente da legislagdo municipal vigente:
I - requerimento dos legitimados;
II - processamento administrativo do requerimento, no qual serd, quando necessario,
conferido prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes;
III - elaboragao do projeto de regularizagao fundidria;
IV - plantas de situagdo e de regularizacdo em 4 (quatro) vias;
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V - memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI - Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT;

VII - saneamento do processo administrativo;

VIII - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

IX - expedigao da Certidao de Regularizagdo Fundidria - CRF pelo Municipio; e

X - registro da CRF pelos promotores da regularizacao perante o oficial do cartério de
registro de imoéveis.

Art.17. A fim de fomentar a efetiva implantacao das medidas da Reurb, o Municipio podera
celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com vistas a cooperar para a fiel execugao do
disposto nesta Lei.

Art. 18. Compete ao Municipio:
I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
II - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacdo fundiéria, e;
IIT - emitir a CRF.

Art.19.  Instaurada a Reurb, o Municipio deverd proceder as buscas necessarias para determinar
a titularidade do dominio dos imoéveis onde esta situado o ntucleo urbano informal a ser
regularizado.

§1°. Tratando-se de iméveis publicos ou privados, cabera ao Municipio publicar edital em
6rgao oficial municipal objetivando notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela
implantacdo do nucleo urbano informal e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnagao no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data da publicacao.

§2°. Na hipétese de apresentagdo de impugnagao, serd iniciado o procedimento extrajudicial
de composicao de conflitos de que trata a legislacdo federal vigente.

§ 3. A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo sera
interpretada como concordancia com a Reurb.

§4°. Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nado esteja matriculado ou transcrito
na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente competentes,
mediante apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagao juridica
atual seja certificada, caso possivel.

§ 5°. O Requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifestacao
de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder puablico
aos ocupantes dos nicleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados a
permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situacdes de fato ja
existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§6°. Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauracdao da Reurb, a decisdo do
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Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacdo e a reavaliacao
do requerimento, quando for o caso.

Art.20.  Instaurada a Reurb, compete ao Municipio dar publicidade ao projeto de regularizagao
fundiaria.
Art.21.  Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao patriménio puablico as vias

publicas, as dreas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos
urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagao fundiaria aprovado.

Secao II1I
Do Projeto de Regulariza¢ao Fundiaria

Art.22. O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no minimo:
I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstraré as unidades, as
construgdes, o sistema vidrio, as dreas publicas, os acidentes geogréficos e os demais
elementos caracterizadores do ntcleo a ser regularizado;
IT - planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstracdo das matriculas
ou transcricdes atingidas, quando for possivel;
III - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;
IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;
VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;
VII - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;
IX - cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao
da aprovacao do projeto de regularizacdo fundiaria; e
X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, ptblicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo tnico. O projeto de regularizacdo fundidria devera considerar as caracteristicas da
ocupagao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulagdo e as dreas destinadas a uso puablico, quando for o caso.

Art.23. O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria deverd conter, no minimo, indicagao:
I - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;
II - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, &rea,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designacao cadastral,
se houver;
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III - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, dreas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais dreas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacdo para correcio das desconformidades, quando
necessarias;

VII - das medidas de adequagao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacao
de edificacdes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1°. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
I - Sistema vidrio composto de ruas e calcadas, sendo permitido a pavimentacdo
alternativa das ruas com pedras irregulares, pavers, micro-pavimentacdo ou outra
solucdo adequada ao transito de veiculos, conforme avaliacdo do Departamento de
Urbanismo do Municipio.
II - Sistema de abastecimento de &gua potavel, coletivo ou individual ou quando
inexistente a demonstragdo de viabilidade de implantacdo apés o registro da Reurb,
sendo permitido a implantacdo de Pogos Artesianos em locais ndo atendidos pela
concessiondria dos servigos de abastecimento de dgua.
III - Rede de energia elétrica domiciliar ou quando inexistente a demonstracdo de
viabilidade pela Concessiondria de Energia da implantacdo apds o registro da reurb.
IV - Solucdes de drenagem da 4gua da chuva, quando constatada a necessidade;
V - Solugoes para o Sistema de esgotamento sanitério coletivo ou individual;
VI - Implantacdo de Area Institucional destinada a implantagio de equipamentos
publicos;

§2°. A Reurb poderé ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo urbano informal de
forma total ou parcial.

§3°. As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser realizadas antes, durante ou apds a
conclusao da Reurb, devendo tal informacao constar no projeto apresentado ao Municipio;

§4°. O Municipio definira os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagdo, no que
se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem
realizados, se for o caso.

§5°. A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagcdo de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado publico.
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Art.24. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagdo, assim como arcar
com os 6nus de sua manutengao.

Art.25.  Na Reurb-E, o Municipio deverd definir, por ocasido da aprovacdo dos projetos de
regularizagdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, os responsaveis pela:
I - implantagdo dos sistemas vidrios adequados ao caso em concreto, ndo sendo exigidas
medidas minimas ou méaximas;
II - implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e
III - implementacdo das medidas de mitigacdo e compensagdo urbanistica e ambiental, e
dos estudos técnicos, quando for o caso.

Art.26.  Para que seja aprovada a Reurb de ntcleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em dreas de riscos geotécnicos, de inundacdes ou de outros riscos especificados em lei,
estudos técnicos deverdo ser realizados a fim de examinar a possibilidade de eliminagao, de corregao
ou de administracdo de riscos na parcela por eles afetada.

§1°. Na hipétese do caput deste artigo, é condicao indispensavel a aprovagdo da Reurb a
implantacao das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

Art.27.  ParaoProjeto de Regularizacao Fundidria de Interesse Social (Reurb-S), fica flexibilizado
o atendimento de pardmetros urbanisticos e edilicios previstos na legislacdo municipal, os quais
serdo avaliados e determinados pelo responsével técnico do projeto e posterior analise e aprovacao
do Conselho de Desenvolvimento Urbano.

§1°. O projeto de regularizagdo fundidria devera considerar as caracteristicas da ocupacdo e
da drea ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar
os lotes, as vias de circulacdo e as dreas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§ 2°. Nas Reurbs de interesse Social, os lotes poderdo ter drea inferior a 125 metros quadrados,
porém ndo menos que 60 metros quadrados.

§ 3°. No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, ou lotes encravados, poderao ser
instituidas limitagdes administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder
publico, da populagdo em geral e da protecdo da paisagem urbana, tais como serviddes de paisagem,
usufrutos e restri¢des a constru¢ido de muros.

§4° Os casos omissos e/ ou discrepantes ao apresentado neste artigo poderao ser submetidos
a analise e ao julgamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.28.  Nos casos de projetos de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E)
deve-se atender, quando possivel, aos pardmetros urbanisticos e edilicios previstos na legislacdao
municipal, ressalvando, no entanto, as caracteristicas do local, bem como sera considerada regular
a existéncia da infraestrutura, benfeitorias e construcdes ja existentes.
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Secao IV
Da Aprovacao da Reurb

Art.29. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:
I - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado;
II - aprovar o projeto de regularizacao fundidria resultante do processo de regularizacao
fundiaria; e
III - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacao
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 30. A Certidao de Regulariza¢do Fundiaria - CRF - é o ato administrativo final de aprovacao
da regularizacdo que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:
I - o nome do nacleo urbano regularizado;
II - a localizagao;
III - a modalidade da regularizagéo;
IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma, quando houver
esta necessidade;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver, devidamente
inscrita no cadastro imobilidrio municipal;
VI - alistagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
com a devida aceitagdo, por titulo de legitimacdo fundidria ou mediante ato tnico de
registro, bem como o estado civil, a profissdo, o naimero de inscricdo no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a
filiacdo.

Art.31.  Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF - e do
Projeto de Regularizacao Fundiéria deverdo seguir, subsidiariamente, a regulamentacdo prevista na
legislacao federal vigente.

Art. 32.  E condigdo indispensével a aprovagao da Reurb a implantacdo das medidas indicadas
em estudos técnicos realizados para eliminacdo, corre¢do ou administracdo de riscos, em area de
inundacoes, de riscos geotécnicos ou outros especificados em lei.

Paragrafo tinico. O Departamento Municipal de Urbanismo, ou outra que vier a substitui-la, serd
responsavel por elaborar estudos técnicos e/ ou acompanhar a realizagdo destes por terceiros.

Secao V
Regularizagao das Areas de Preservacao Permanente

Art.33.  Para que seja aprovada a Reurb de nicleos urbanos informais, ou de parcelas deles,
situados em Areas de Preservagio Permanente, a regularizacao fundiaria devera incluir estudo
técnico que demonstre a melhoria das condi¢des ambientais em relagdo a situagao anterior, bem
como a responsabilidade pela conservagao das respectivas areas;
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Art.34.  Parafins de regularizacdo ambiental prevista no caput, ao longo dos rios ou de qualquer
curso d’agua, serd mantida a faixa ndo edificdvel com largura minima de 30 (trinta) metros de cada
lado, desde que ndo implique novas supressdes de vegetacdo, tanto nativa quanto em estagio
primério ou secundario avancado de regeneracao.

Art. 35.  Nos casos em que for verificada a existéncia de area de Preservagdo Permanente em éarea
integrante da Reurb, sera exigida a anélise e aprovacdo prévia pelo Conselho Municipal de Meio
Ambiente e Saneamento Basico que poderd, por sua vez, exigir ou dispensar o Licenciamento ou
equivalente por parte do Orgao Ambiental Estadual.

Art.36.  Na Reurb-S, aplica-se integralmente o disposto no § 1° do Artigo 13 da Lei Federal
13.465/2017.

Art.37.  Na Reurb-E, serd exigido para fins de Registro o recolhimento de ITBI onde se deverao
respeitar as aliquotas e normativas constantes do Cédigo Tributario Municipal.

CAPITULO V
DOS LOTES IMPLANTADOS PELO MUNICIPIO

Art. 38.  Fica o Municipio de Sao Sebastido da Amoreira autorizado a outorgar, mediante prévio
Processo Administrativo, a Escritura Puablica aos possuidores de terrenos ja delimitados e
registrados, dotados de Matricula com as divisas e confrontacdes e localizados em dareas de
loteamentos implantados pela Administracao Municipal, que tenham sido: a) dados em permuta;
ou b) doados de maneira formal ou informal, devidamente comprovados por meio licito e/ou c)
aqueles livremente ocupados para fins de moradia ou atividade comercial, cujos ocupantes
comprovem o exercicio da posse a mais de 20 (vinte) anos consecutivos, sem oposicao, contados da
publicacao da presente lei.

§1°. Para fins de cumprimento da outorga descrita no caput deste Artigo, a Escritura de
Compra e Venda sera o instrumento hébil que sera considerada apenas para os fins de regularizacao,
a qual serd atribuida o valor venal constante do cadastro de IPTU;

§ 2°. Para fins de recolhimento do ITBI, sera considerado o valor de avaliagdo em laudo a ser
emitido pelo Departamento de Urbanismo do Municipio;

§ 3°. O processo administrativo da outorga deveré ser submetido e aprovado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano o qual devera atestar a legitimidade da posse do
interessado, podendo a outorga ser negada nos casos em que for verificada o ndo atendimento aos
requisitos aqui estabelecidos;

§4°. Devera a Escritura Pablica fazer mencdo ao Processo Administrativo que aprovar a
outorga, bem como os dispositivos da presente Lei;

§5°. Além dos casos descritos no caput, a outorga se estende aos imodveis integrantes dos
Residenciais construidos pelo Municipio por meio do programa social Minha Casa Minha Vida
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iniciados antes da vigéncia da Lei Federal 13.465/2017, podendo a outorga ser realizada diretamente
a quem comprovar, licitamente, a posse atual e titularidade de direitos, aplicando-se no que couber
o disposto nos Paragrafos 1 a 4 deste Artigo.

§6°. A regularizacdo ndo atinge os imoéveis alienados pelo Municipio, os quais terdo seu rito
pelo método tradicional;

§7°. A regularizacdo nado atinge os iméveis que tenham benfeitorias construidas pelo
Municipio, bem como aqueles que tenham sido objeto de qualquer modalidade de uso autorizada
pela Administracao;

CAPITULO VI
DAS CONSTRUCOES DESORDENADAS

Art.39.  Fica o Departamento de Obras e Engenharia do Municipio autorizado a aprovar os
projetos de construcdes residenciais e/ou comerciais existentes na area urbana do municipio,
habitados ou ndo, comprovadamente concluidos antes da publicacdo da presente Lei e que estejam
em desconformidade, no todo ou em parte, com as normas municipais vigentes, observado o
disposto no Art. 42 desta norma;

§1°. Para fins de aprovacdo poderd o Departamento de Engenharia exigir alteracoes
complementares objetivando a adequagdo a legislagdo municipal vigente apenas no que couber e
que sejam possiveis sua adequacdo de maneira a ndo suprimir ou alterar as benfeitorias ja realizadas;

Art.40.  As regularizacOes previstas no Artigo anterior deverdo serem submetidas a aprovagao
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.41.  Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se fizerem
adequados, os institutos juridicos especificados nas Leis Federais n° 12.651/202012, 13.465/2017 e
14.118/2021 ou outras normas que vierem a alteré-las ou substitui-las.

Art.42.  Em todos os casos previstos nesta Lei serd obrigatério a manifestagdo da Procuradoria
Juridica Municipal em relagdo a adequagdo do caso em concreto com a presente norma, a qual
podera se entender necessario, solicitar diligencias objetivando sanar eventuais irregularidades
e/ou inconsisténcias a fim de nortear a decisdo da Autoridade Superior;

Art.43. A Reurb em qualquer modalidade ndo esta condicionada a existéncia de Zona Especifica;

Art.44.  Para fins da Reurb, fica dispensada a desafetacdo e as exigéncias previstas no inciso I,
alinea “f” do caput do artigo 76 da Lei n° 14.133/2021.

Art. 45. Fica o Poder Executivo autorizada a criagdo de dotacdo especifica, caso se mostre
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necessdario, para cobrir as despesas decorrentes da execugao desta Lei.

Art.46.  Decreto do Poder Executivo podera regulamentar o disposto nesta Lei quando se fizer
necessario.
Art.47.  Estalei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal, em 17 de Abril de
2024.

EXxiLainE GASPAR
Prefeita Municipal

Elizeu Augusto da Silva
Engenheiro Civil
CREA PR -202322/D
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MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

Sao Sebastido da Amoreira, 20 de junho de 2024.

Oficio n.° 199/2024

Excelentissimo Senhor Presidente:

Vimos através deste, reencaminhar a Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei n.°
033/2024, com as devidas correcdes para a devida apreciagdo dos Nobres Vereadores, desta

Camara Municipal.

Seguem em anexo a coépia da Ata n° 004 do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano; a Lista de Presenca da Audiéncia Publica realizada no dia
10/05/2024; a publicagdo no Diario Oficial do Municipio do Edital n® 005/2024 de Convocagao
para a Audiéncia Pablica; a comprovagdo da publicagdo no site do municipio do convite para

participacdo da Audiéncia Publica e o convite da Audiéncia Puablica.

Renovamos na oportunidade a Vossa Exceléncia, protestos de admiracdo e

aprego.
Atenciosamente,
EXILAINE GASPAR
Prefeita Municipal
Ex.° Senhor
]OSE APARECIDO BRAGA

DD. Presidente, da Camara Municipal
Sao Sebastido da Amoreira - Parana
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