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MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

S3o Sebastido da Amoreira, 27 de maio de 2024.
Oficio n.° 177/2024

Ref.: Reencaminha PLs Plano Diretor

Senhor Presidente:

Vimos através deste, encaminhar a Vossa Exceléncia, EM REGIME DE
URGENCIA, reencaminhar os Projetos Complementares de Lei que tratam da revisao do
Plano Diretor, para a devida apreciagio dos Nobres Vereadores, desta Camara Municipal,
sendo:

071/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR PLANO DIRETOR GERAL
072/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR PERIMETRO URBANO

073/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR ZONEAMENTO USO E OCUPACAO DO SOLO
URBANO

074/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR PARCELAMENTO DO SOLO

075/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SISTEMA VIARIO

076/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR CODIGO DE OBRAS

077/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR CODIGO DE POSTURA

078/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR REGULAMENTACAO DO DIREITO DE CONSTUIR
079/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR REGULAMENTACAO DE OUTORGA ONEROSA
080/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO DIREITO DE PREEMPCAO

081/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR REGULAMENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Renovamos na oportunidade a Vossa Exceléncia, protestos de admiracdo e

aprego.
Atenciosamente,
EXILAINE GASPAR
Prefeita Municipal
Ex.° Senhor
JOSE APARECIDO BRAGA

DD. Presidente, da Camara Municipal
S30 Sebastido da Amoreira — Parana

GABINETE DA PREFEITA
Rua Papa Joédo XXIll, 1086 — Centro — CEP: 86240-000 — Fone/Fax: (43) 3265-8300.
e-mail: pmssa@amoreira.pr.gov.br  Site: www.amoreira.pr.gov.br CNPJ: 76.290.659/0001-91
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MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

MENSAGEM JUSTIFICATIVA
PROJETOS DE LEI COMPLEMENTARES

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores.

Excelentissimo Senhor Presidente:

E com elevada honra que reencaminhamos para analise de Vossa
Exceléncia e dos Ilustres Vereadores dessa Colenda Casa os Projetos de Lei que tratam da
revisdo do Plano Diretor Participativo do Municipio de Sdo Sebastidao da Amoreira.

Preliminarmente, esclarece-se que o Estatuto da Cidade (Lei Federal
10.257/2001), em seu § 3° do artigo 40, determina a revisdo dos Planos Diretores
periodicamente, pelo menos, a cada 10 (dez) anos, observando, para sua validade, o mesmo
procedimento adotado para elaboragao do Plano Diretor.

A solicitacdo de andlise em regime de urgéncia se deve primeiramente de
Projetos que ja foram encaminhados em 2023 e em segundo pela necessidade de o municipio
cadastrar o Novo Plano no Ministérios das Cidades.

ANTE O EXPOSTO, e considerando tudo que mais consta, é que colocamos
as presentes proposituras a apreciagdo dessa Augusta Casa Legislativa, e data vénia,
esperamos que seja em plenario o projeto discutido, votado e aprovado com o costumeiro
acerto de Vossas Exceléncias.

Atenciosamente,

EXILAINE GASPAR
Prefeita Municipal

GABINETE DA PREFEITA
Rua Papa Joédo XXIll, 1086 — Centro — CEP: 86240-000 — Fone/Fax: (43) 3265-8300.
e-mail: pmssa@amoreira.pr.gov.br  Site: www.amoreira.pr.gov.br CNPJ: 76.290.659/0001-91
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Ata de Reunido Extraordinéria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Sao
Sebastido da Amoreira — CMDU, n2 003/2024. Aos vinte e quatro dias do més de maio do ano
de dois mil e vinte e quatro, & 15h00min, na Cadmara Municipal de vereadores de S3o
SebastiZo da Amoreira, reuniram-se os conselheiros abaixo relacionados, para tratar dos
seguintes assuntos: a) Projeto de Lei n? 033/2024, que trata sobre Regularizagdo Fundiaria
Urbana — REURB no Municipio de S3o Sebastido da Amoreira, Parand, em conformidade com
a LEl FEDERAL 13.465/2017/; b) Plano Diretor 2023; c) Conferéncia Municipal das Cidades .
Usando a Palavra o Presidente Valter Henrique Braga agradeceu a presenga de todos e passou
a tratar dos assuntos em pauta. Foi apresentado a alteragdo realizada no Projeto de Lei n®
033/2024 conforme audiéncia publica realizada. PARECER: FAVORAVEL. Em seguida foi
tratado da Conferéncia das Cidades, que devemos realizar até 30 de junho; foi apresentado a
proposta de realizar no dia 12 de junho de 2024. PARECER: FAVORAVEL. Dando continuidade
foi apresentado os Projetos de Leis revisados referente ao Plano Diretor 2023. PARECER:
FAVORAVEL. Sem mais assuntos para tratar, encerrou-se esta reunido, sendo que esta ata foi
lavrada por mim, e asginada por todos os conselheiros presentes.
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Presidente Vice-Pre.

4%%7/ * )
WANDERLEY FERREIRA FIGUEIREDO DA SILVA
Secretdrio
EDUARD CH DE GOIS ;EAN SATIHIRO TAGAMI
Memb Membro
BRUNA SIQUEIRA DA SILVA EDUARDO H. DE OLIVEIRA
Vice-Secretdria Membro

SILMARA FARIAS FERREIRA BRAGA A/@E{\Lﬁ RIA DE Lm SILVA

Membro Membro
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Secretaria das Cidades - SECID
Servico Social Auténomo PARANACIDADE

Revisao do Plano
Diretor Municipal

Sao Sebastiao da Amoreira




GOVERNO DO ESTADO DO PARANA
CARLOS ROBERTO MASSA JUNIOR Governador

SECRETARIA DAS CIDADES
EDUARDO PIMENTEL SLAVIERO Secretario
MARCIO JULIANO MARCOLINO Diretor Geral

SERVICO SOCIAL AUTONOMO PARANACIDADE

EDUARDO PIMENTEL SLAVIERO Superintendente

CAMILA MILEKE SCUCATO Superintendente Executiva
JOSE ELIZEU CHOCIAI Diretor de Administracao e Financas
ALBARI ALVES DE MEDEIROS Diretor de Operacoes

HELIO SABINO DEITOS Coordenador Operacional

CARLO ANDRE MELLO HAKIM Coordenador de Recursos Humanos

FABIO ANDERSON MIGUEL Coordenador Financeiro

FERNANDO DOMINGUES CAETANO Coordenador de Estudos e Captagao de Recursos
FLAVIO LUIZ SAUERBRONN Coordenador Administrativo

LEANDRO VICTORINO DE MOURA Coordenador de Tecnologia da Informacao
VIRGINIA THEREZA NALIN| Coordenadora de Projetos

MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA

Prefeito Exilaine Gaspar

SUPERVISAO
Servico Social Auténomo PARANACIDADE
Diretoria de Operacoes
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Secretaria das Cidades - SECID
Servico Social Auténomo PARANACIDADE

Revisao do Plano
Diretor Municipal

Sao Sebastiao da Amoreira

CONTRATO DE PRESTACAO DESERVICOS N°043/2021

REF.: CONCORRENCIA N°01/2020

Maio/2023
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA - PR

ANTEPROJETO DE LEI DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

EMPRESA LIDER ENGENHARIA E GESTAO DE CIDADES LTDA - ME

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA - PR

EXILAINE GASPAR
PREFEITA MUNICIPAL
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EMPRESA DE PLANEJAMENTO CONTRATADA

LIDER
ENGENHARIA &
GESTAO DE CIDADES

LIDER ENGENHARIA E GESTAO DE CIDADES - LTDA
CNPJ: 23.146.943/0001-22
Avenida Anténio Diederichsen, n°® 400 — sala 210.
CEP 14020-250 — Ribeirdo Preto/SP
www.liderengenharia.eng.br
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EQUIPE TECNICA

Osmani Vicente Jr.
Arquiteto e Urbanista
CAU A23196-7
Especialista em Gestdo Ambiental para Municipios

Robson Ricardo Resende
Engenheiro Sanitarista e Ambiental
CREA — SC 99639-2

Daniel Mazzini Ferreira Vianna
Arquiteto e Urbanista
CAU 89.230-0

Paulo Guilherme Fuchs
Administrador
CRA/SC 21705

Roney Felipe Moratto
Gedgrafo
CREA /PR 149.021/D

Paula Evaristo dos Reis de Barros
Advogada
OAB/MG 107.935

Solange Passos Genaro
Assistente Social

Tito Sampaio Matos
Arquiteto e Urbanista

Victor Kennedy Lisboa Jorge
Arquiteto e Urbanista
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EQUIPE TECNICA MUNICIPAL

COORDENAGCAO
Jean Carlos da Silva
Arquiteto e Urbanista, Diretor de Obras e Urbanismo

EQUIPE
Ivan Satihiro Tagami
Engenheiro Civil;

Ubiratan Toncovitch Junior
Contador;

Edney Marcelo Santos
Procurador Juridico;

Walton Honério da Silva
Chefe do Departamento de Urbanismo;

Elizeu Augusto da Silva
Estagiario de Engenharia Civil;

Romulo Ricardo Janoni Soares
Chefe do Setor da Educacéo e Cultura;

Suelen Angela Justino dos Santos
Secretaria de Assisténcia Social;

Eduardo Baltrush de Gois
Engenheiro Agrénomo;

Glaucia Yuriko Kogio Takasumi
Secretaria de Saude;

Wanderley Ferreira Figueiredo
Chefe de Gabinete;

Eva Rodrigues da Costa
Controlador Interno;

Renan Henrique Braga
Secretario de Esportes;

Gustavo Vaz
Chefe do Setor de Esportes;

Genito Severino dos Santos
Secretario de Obras, Transporte e Urbanismo.
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LEI COMPLEMENTAR N° 081, DE 31 DE JULHO DE 2023.

SUMULA: Dispbe sobre a regulamentacéo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga de acordo a
Lei de Revisédo do Plano Diretor Municipal de
Séo Sebastido da Amoreira /PR e da outras

providéncias.

O Poder Legislativo de Sdo Sebastido da Amoreira, o Estado do Parana,

aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei dispde sobre a regulamentacdo e aplicacdo do instrumento
urbanistico Estudo de Impacto de Vizinhanca, conforme:
I. artigos 36 a 38 da Lei Federal n°® 10.257, 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade);
[I. artigos 28 ao 33 da Lei de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Sao
Sebastido da Amoreira/PR.

Art. 2°. O desenvolvimento ou ampliacdo de empreendimentos ou atividades,
publicos ou privados, potencialmente causadores de consideravel impacto ambiental
e/ou urbanistico nos perimetros urbanos do Municipio, com base na Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e no Plano Diretor Municipal
vigente, serdo precedidos de elaboracéo e apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV).

§ 1°. O EIV devera ser aprovado pelo Orgdo Competente do Municipio e pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.

§ 2°. A elaboracdo do EIV é de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica
diretamente interessada no desenvolvimento ou ampliagédo do empreendimento e/ou

atividade.
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Art. 3°. O Poder Executivo Municipal exigira, do interessado, a elaboracdo de EIV

para o desenvolvimento ou ampliacdo dos empreendimentos ou atividades que:

VI.
VII.

possam causar danos e/ou alteracdo no ambiente socioecondémico, natural ou

construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura

bésica, quer sejam empreendimentos publicos ou privados, residenciais ou

nao residenciais;

sejam considerados Usos Permissiveis para a Zona de Uso e Ocupacédo do

Solo onde se situam, conforme Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo;

impliguem em concentracdo de pessoas ou veiculos, sujeitos a controle

especifico, classificados, tais como:

a) postos de saude;

b) estabelecimentos de ensino fundamental, médio e superior;

c) escolas de linguas;

d) escolas profissionalizantes;

e) o6rgdos da Administracao Publica Municipal, Estadual ou Federal;

f) todos aqueles classificados como Usos Incobmodos, Nocivos ou Perigosos,
conforme Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

no caso de loteamentos que tenham area total do empreendimento superior

a 25.000,00mz (vinte e cinco mil metros quadrados);

estejam sujeitos a elaboracao e apresentacdo do EIV conforme determinado

pela legislagdo municipal,

a critério do Orgdo Competente do Municipio

a critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano do Municipio.

Paragrafo unico. Empreendimentos considerados potencialmente causadores de

impacto ambiental e/ou urbanistico ndo previstos nesta Lei deverdo ser objeto de

consulta ao CMDU.

Art. 4°. O EIV devera ser elaborado por equipe técnica formada por profissionais

habilitados composta de, no minimo, 1 (um) arquiteto e urbanista e 1 (um)

engenheiro civil ou ambiental.
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Paragrafo unico. Os profissionais habilitados referidos no caput deste artigo

deveréo recolher a respectiva ART, junto ao CREA-PR, e RRT, junto ao CAU.

Art. 5°. O EIV devera apresentar a caracterizacdo do empreendimento contendo, no

minimo, as seguintes informac¢des e/ou documentos:

l.
Il.
II.
V.

VI.

VII.
VIII.

XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

nome do interessado;

razao social, quando for o caso;

endereco para correspondéncia do interessado;

Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas e estatuto ou contrato social em
vigor, quando for o caso;

histérico do empreendimento;

informacdes gerais que identifiquem o porte do empreendimento como area
construida, niumero de funcionarios etc.;

horéarios de funcionamento;

publico alvo;

tipos de atividades a serem desenvolvidas, incluindo as principais e as
secundarias;

sintese dos objetivos do empreendimento e sua justificativa, em termos de
importancia no contexto econdmico e social do Pais, Estado, Regido e
Municipio;

localizacdo geografica proposta para o empreendimento, apresentada em
mapa ou croqui, incluindo as vias de acesso e a bacia hidrografica;

previsdo das etapas de implantacdo do empreendimento;

empreendimentos similares nas proximidades, quando houver;

nome e endereco para contatos relativos a equipe responsavel pela
elaboracéo do EIV;

cOpia de documentos que comprovem a regularizacdo do empreendimento

e/ou atividade perante 6rgaos responsaveis.

Art. 6°. O EIV sera executado de forma a contemplar os aspectos positivos e

negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo

residente na area e suas proximidades, devendo incluir, no minimo, informacdes,

analise e proposicao de solucdes para as seguintes questdes:

10
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I. impactos no meio fisico:

a) poluicdo atmosférica;
b) poluicdo hidrica;
c) poluicdo sonora e geracdo de ruidos;
d) Poluicédo visual.

[I. impactos no meio bioldgico:
a) impactos sobre a fauna e flora;
b) geracéo de residuos solidos;
C) riscos ambientais.

[ll.  impactos no meio antrépico:
a) adensamento populacional;
b) demanda por servicos publicos;
c) impacto socioecondmico na populacao residente.

IV. impactos na morfologia urbana:
a) uso e ocupacéo do solo;
b) valorizacao imobiliaria;
c) paisagem urbana;
d) patriménio histérico, natural, cultural, paisagistico e ambiental;
e) ventilacéo e iluminagéao.

V. impactos no sistema viario e infraestrutura urbana:
a) geracdao de trafego;
b) demanda por estacionamento, incluindo areas de carga e descarga,

embargue e desembarque e servicos de abastecimento em geral;

c) demanda por transporte publico;
d) demanda por equipamentos urbanos e comunitarios.

VI. impactos durante a fase de obra do empreendimento:
a) trepidacao;
b) periculosidade.

§ 1°. O EIV devera conter parecer técnico sobre a viabilidade do empreendimento
em seu sentido urbanistico, embasado nos parametros apresentados e estudos
realizados, contemplando os efeitos positivos e negativos da atividade e/ou

empreendimento quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e

11
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proximidades, embasado no principio do interesse coletivo e cumprimento da funcéo

social da cidade e da propriedade.

§ 2°. O Orgao Competente do Municipio poderd, quando julgar necessario, solicitar
esclarecimentos adicionais ao empreendimento e/ou atividade que, se considerado
potencialmente causador de impacto ambiental e/ou urbanistico, podera gerar
medidas mitigadoras e/ou compensatorias.

§ 3°. O prazo para devolucdo das adequacdes solicitadas € de 30 (trinta) dias a
contar da data de expedicao.

8§ 4°, Em caso de ndo atendimento ao disposto no caput deste artigo, o EIV sera
indeferido e recomendado para arquivamento por insuficiéncia de informacoes

técnicas.

Art. 7°. Com base no EIV, o Orgdo Competente do Municipio, a fim de eliminar ou
minimizar impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento, exigira do
interessado, entre outras medidas, como condicdo para aprovacdo do
empreendimento:

I. alteragOes e complementacdes do projeto;

. execucdo de obras, melhorias ou ampliacdo da infraestrutura urbana,
eguipamentos comunitarios e/ou outros;

lll.  transferéncia, ao Municipio, de areas de terreno ou de area edificada para
instalacdo de equipamentos de interesse publico em percentual compativel
com a demanda a ser gerada pelo empreendimento;

IV. ampliacdo e adequacdo do sistema viario, construcdo de rotulas, faixas de
desaceleracao, pontos de parada de Onibus, faixas de travessia de pedestres,
ciclovia, sinalizagdo horizontal, vertical e semaforica, vagas de
estacionamento, de carga e descarga ou outro equipamento previsto em lei;

V. protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
impactos de qualquer natureza da atividade;

VI. recuperagdo e manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos
arquitetbnicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, histérico,

artistico ou cultural;

12
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VII.  recuperacdo ambiental da area e/ou recuperacdo e manutencao de areas

verdes em outras areas da cidade;
VIIl.  cotas de postos de trabalho gerados e/ou cursos de capacitagao profissional
para a populacao local;
IX.  construcéo de habitacdo de interesse social no empreendimento ou fora dele;
X.  construcdo de equipamentos urbanos ou comunitarios em outras areas da

cidade.

8 1°. A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a execucdo imediata
das medidas de que trata o caput deste artigo e, quando nédo possivel, a assinatura
de Termo de Compromisso Especifico pelo interessado, em que este se comprometa

em arcar com suas execugc”)es e despesas.

§ 2°. O Certificado de Conclusédo de Obra — Habite-se ou Termo de Verificacdo de
Obras — TVO s0 sera emitido mediante comprovacdo da execucao, concluséao e

quitacao das medidas exigidas pelo Municipio.

Art. 8°. A elaboracdo do EIV nédo substitui a elaboracédo e a aprovacao de Estudo
Prévio de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto ao Meio Ambiente (EIA/RIMA),

requeridos nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 9°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta e manifestacdo, por qualquer interessado, no 6rgao
competente do Municipio pelo prazo de 30 (trinta) dias, ap6s anuncio sobre a

disponibilidade de tal documento.

§ 1°. Serao fornecidas copias do EIV quando solicitadas por moradores ou suas

associagoes.

§2°. O CMDU e o Orgdo Competente do Municipio, responsavel pela anélise do
EIV, realizardo audiéncia publica antes da decisdo sobre a aprovacdo do

empreendimento.

13
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Art. 10°. Esta lei entra em vigor a partir de sua publicacdo oficial, revogando as

demais disposi¢c6es em contrario

Séao Sebastido da Amoreira, 31 de julho de 2023.

EXILAINE GASPAR
PREFEITA MUNICIPAL

14



CONSULTORIA CONTRATADA
Lider Engenharia e Gestdo de Cidades - LTDA

COORDENACAO GERAL

Osmani J. Vicente Junior

Arquiteto e Urbanista, CAU A23196-7
EQUIPE TECNICA CONSULTORIA

Carmen Cecilia Marques Minardi de Oliveira
Economista, CORECON SP n° 36716

Paula Evaristo dos Reis Ferraz de Barros
Advogada, OAB/MG n° 107935

Robson Ricardo Resende
Socio Diretor/Engenheiro Sanitarista e Ambiental, CREA/SP n°® 5069666179

Daniel Mazzini Ferreira Vianna
Arquiteto e Urbanista, CAU SP n® A107402-4

Larissa de Souza Correia
Cartégrafa, CREA/PR n° 119410/D

Renan Abdala Garcia de Mello
Facilitador, OAB/SP n° 287222

Tito Sampaio Matos
Arquiteto e Urbanista

Victoria Malta Canello
Arquiteta e Urbanista

Victor Kennedy Lisboa Jorge
Arquiteto e Urbanista

Anaile Moreira Fernandes
Arquiteta e Urbanista



EQUIPE TECNICA MUNICIPAL
_ Decreto Municipal n°® 118/2021
COORDENACAO



CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Decreto Municipal n.° 115/2021.

Representantes de entidades governamentais:

Titular: WALTER ARASE

Suplente: EDUARDO HENRIQUE BALTRUSCH DE GOIS
Titular: WANDERLEY FERREIRA FIGUEIREDO

Suplente: SUELEN ANGELA JUSTINO DOS SANTOS
Titular: IVAN SATIHIRO TAGAMI

Suplente: JEAN CARLOS DA SILVA

Titular: WALTON HONORIO DA SILVA

Suplente: GENITO SEVERINO DOS SANTOS

Titular: ROMULO RICARDO JANONI SOARES
Suplente: FRANCISCA BARBOSA DA SILVA BUENO

Representantes de entidades nao governamentais:

Titular: EDUARDO HENRIQUE DE OLIVEIRA
Suplente: ANTONIO MIGUEL

Titular: ADEMAR SHIGEO TAO

Suplente: GUILHERME YOSHITERU IMOTO
Titular: FLAVIO TANAKA

Suplente: ROBERTO CARLOS DA SILVA

Titular: ROMILDA DE FATIMA DA SILVA RAMALHO
Suplente: ANDRE PAYEIUR

Titular: SILMARA FARIAS FERREIRA BRAGA
Suplente: SILMARA FERREIRA BRAGA MASHIMA
Titular: ANTONIO HONORIO DOS SANTOS
Suplente: LUIZ FERNANDES

SUPERVISAO SECID/PARANACIDADE
Arquiteta Maria Inés Terbeck

Analista de Desenvolvimento Municipal - CPR

Giovanna de Oliveira Pinto
Estagidria de Arquitetura e Urbanismo - CPR

Aline Popovicz Antunes da Rosa
Estagidria de Arquitetura e Urbanismo - CPR



