MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

Sap Sebastido da Amoreira, 01 de agosto de 2023.

Senhor Presidente:

~Vimes ofravés deste, encaminhar ‘G Vosso Exceléncio, os Projefos
es. de lel. que fratam da revisao do Plene Diretor, para o devida
mugao des Nobres Vereadores, desta Camara Municipal, sendo:

071423 PROJETO DE LE! COMPLEMENTAR PLANO DIRETOR GERAL

072/23 PROJETO DE LEL COMPLEMENT AR PERIMETRO URBANO

073/23 PROJEFO DE LEI COMPLEMENTAR ZONEAMENTO USO E OCUPACAD DO SOLO URBANG
074/23 PROJETO DE LE| COMPLEMENTAR PARCELAMENTO DOSOLO:

075/23 PROJETO DE LBl COMPLEMENTAR SISTEMA VIARIO

076/23 PROJETO DELEI COMPLEMENTAR CORIGO DE OBRAS

077123 PROJETO DE LE) COMPLEMENTAR CODIGO DE POSTURA: _

078/23 PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR REGULAMENTAGAG DO DIRETO DE CONSTUIR

079/23 PROJETO DE LE| COMPLEMENTAR REGULAMENTACAO DE OUTORGA ONEROSA

080/23 PROJETO DE LE! COMPLEMENTAR DO DIRETO DE PREEMPGAD

%m iﬁ&iﬂa DE LEl COMPLEMENTAR REGULAMENTACAQ DO ESTUDO DE IMPACIO DE

Renovamos na oportunicdade ¢ Vossg— =

Atencigsoments,

EXILAINE I’&l
Prefeita Municipal

Ex.> Senhor
JOSE APARECIDO BRAGA
DD_ Prasadente de Cﬁmmm Munlclpui

GABINETE DA PREFEITA
Rua Papa Jodo XXill, 1086 — Cantro—~ CEP: B6240-000 - Fone/Fax; (43) 3265-8300.
n-uﬂ-mn@mmtmprm_w Sito: s aiviossiea pr, oy br CNPJ: 76.200.858/0001-91
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| MUNICIPIO DE
SAQ SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

Senhores Vereadores.

Excelenfissimo Senhor Presidente:

~ E com elevada horra que submelsmos para andlise de Vossa
Exceléncia e dos llustres Versadores dessa E. Casa em anexo os Projetos de Lei, que
revisam o Plano Diretor Parficipative do Municipio de 30e Sebastidio da Amoreira.

Preliminaimente, esclarece-se que o Estatuto da Cidade [Lsl Federal
em seu § 2° do artigo 40, deferming a revisde dos Plarios Direlores

10:257/2001), . : InGs Direte
sriodicamenite, pelo menos, o cado 10 [dez) ancs; observando, para. sugvolidade,

o mesmio procedimerito adotado para elaboragdo do Plano Diretor.

Destaque-se, por oportuno, que depois de ouvir & debater com a
populicac e com pessoas representativas dos vérios seguimentos da comunidade,
quem elabora o Plano Diretor e detém inicialiva de em lei fransformé-o, como
instrumento basice da poliica de desenvolvimento & expanso urbana, & o Chefe
do Podet Execulive Municipal, pois cito piano, nos expressos fermos do § 1° do art.

40'ca Lel 1 10.257/2001 (Estotuto da Cidade} & pare integrante do processo de
plansjamento municipal; devends o plano pluionudl, as diretrizes orggmentarias e
o orgamento anual incorporar cs diretrizes e as pricrdaces nsle contidas. A Camara
Municipal, por conseguinte, cabe rejeifddo ou aprovéo, COMO: EXPIessa
iteraimente o § 19 do art. 182 da Conslituigdo Federal, mos n@o pode alterd-o vio
emendas parlomentores, visto |que qualquer alferagdo deve passar pelo
paricibacdo popular mediante qudigncio publca. '

Estes Projefos de Lei refietem o frabalho de censirugdo colefiva
realizada co longo dos Gitimos meses e & resulfado do que foi deliberadio no ampla
discusséio popular. Ao final do colendario parficipafive, ¢ Prefeifure Municipal que
‘coordenou todo o processe de revisdie dos leis, recebeu ingmeras contribuictes gue.
gjudarem @ compor a proposta gue agora deverd ser apreciado por estes llusires
Vereadcres.

© Piano Diretor de $ao Sebastido da Amorelra traga o ordenamento
\para o fenitério da cidade que buscam no plansjomento estratégico parficipative
o adequacdo das diretrizes urbanisticas copazes de organizar e direcionar © seu
crescimento, que deve ser revisade a pelo menes ¢ cada 10 anos. Entretonto, o

{
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MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

Ultima vez que o documente foi revisade foi em 2009 e alguns leis complementares
$80°de 1992. De |6 para ¢4, o cidade vem se fransformando e .a afualizago do
Plono Dirgtor chege para realinfhar os suas diregbes de deserivoivimenio,

Forom debatidos, ‘0o lengo desses Oltimos:: ‘meses, termnas: como
‘ordenamento territorial, instrumentos urbanisticos, Setores ‘@ Zonas Especidis:
: fundamentais da poliica urbana, seus cbjetivos e direfrizes; ordencmento
fenitorial, direfrizes setoricls cla Politica Urbana, sistemas de planejamento Urbano
participafivo e gestao democrdtice e de informacae,

ANTE O -EXPOSTO, e considerando fudo que mais consta, & gue
‘colocamos.as presentes propostiuras & apreciactio dessa Augusta Casa Legisiativa,
e data vénia, esperamos’ que sejo amﬁgn&iﬁbpfoiemdkcuﬂde votado &
aprovado com o costumeiro ocerto de Vossas Exceléncias.

EXILAINE GASPAR
Prefeita Municipal

Atenciosamente,

GABINETE DA PREFEITA
MPHPIMHGH MH' Eam—f-‘&pw MH&M
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MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

078/23 -
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
REGULAMENTACAO DO DIREITO DE CONSTUIR

GABINETE DA PREFEITA
Rua Papa Jodo XXIll, 1086 — Centro — CEP: 86240-000 — Fone/Fax. (43) 3265-8300.
a-mail: pmssa@amoreira.pr.gov.br  Sife: www. amoreirs pr gov by CNPJ: 76.290.658/0007-91
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ProJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 078 pE 31 DE JULHO DE 2023.

SUMULA: Disp6e sobre a regulamentagéo da
Transferéncia do Direito de Construir de
acordo com a Lei de Reviséo do Plano Diretor
Municipal de Sao Sebastido da Amoreira/PR e
d4 outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SAC SEBASTIAOC DA AMOREIRA, ESTADO
DO PARANA. NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, SUBMETE A
APRECIACAC DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES O
SEGUINTE PROJETO DE LEL

Art. 1°. Esta Lei dispde sobre a regulamentagao e aplicagdo do instrumento
urbanistico Transferéncia do Direito de Construir, conforme:
I. artigo 35 da Lei Federal n° 10.257, 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade),
Il artigos 53 ao 61 da Lei de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Sao
Sebastido da Amoreira/PR.

Art. 2°. A Transferéncia do Direito de Construir possibilita ao Municipio transferir o
direito correspondente & capacidade construtiva das areas vinculadas ao sistema
viario projetado, a instalagéo dos equipamenios plblicos, bem como a preservagao
de 4reas significativas e de bens tombados, como forma de pagamento em
desapropriagao ou outra forma de aquisigao.

Art. 3°. A Transferéncia do Direto de Construir podera ser aplicada em todas as
zonas do municipio, exceto na Zona de Protegéo Integral — ZPl e na Zona de
Ocupagéo Especial - ZOE, seguindo demarcagées da Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagédo do Solo Urbano e mediante autorizagdo do Conseiho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§1°. A Transferéncia do Direito de Construir devera respeitar as limitagdes dos
parametros urbanisticos especificado na zona para as quais esta sendo realizada a
transferéncia, seguindo a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

§2°. Séo passiveis de receber 0 potencial construtivo transferido de outras imoveis
os lotes em que o Coeficiente de Aproveitamento Basico poda ser ultrapassado,
situados nas zonas descritas no caput.

Art. 4°. Os iméveis enquadrados como passiveis de transferéncia poderao transferir
a diferenca entre o potencial construtivo utilizado existente e o potencial construtivo
maximo.

Art. 5°. Os imoveis que recebem o potencial construtivo deverao atender aos demais
parametros da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

Art. 6°. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imovel
urbano, privado ou publico, a exercer o direito de construir em outro local passivel

™
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de receber o potencial construtivo, deduzida a area construida utilizada, quando
necessario, nos termos desta lei, ou aliena-lo, parcial ou totalmente, para fins de:
|. Preservagdo, quando for consideradc de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;
Il. Regularizagdo fundiéria, urbanizacdo de areas ocupadas por populagéo de
baixa renda e habitagéo de interesse social;
ll. Estabelecimento de pragas e parques municipais;
IV. Implantacdo de infraestrutura municipal de abastecimento de agua e de
esgoto cloacal ou pluvial.

82

Art. 7°. A Transferéncia do Direto de Construir podera ser concedida ao proprietario
que doar ac Municipio seu imével, ou parte dele, para os fins previsto no artigo
anterior.

Art. 8°. A transfer&ncia do potencial construtivo sera efetuada mediante autorizacao
especial a ser expedida pela Secretaria de Urbanismo, Agricultura e Meio Ambiente,
por meio de:

|. Expedicao de certiddo, onde a transferéncia € garantida ao proprietario,
obedecidas as condigdes desta lei;

Il. Expedigdo de autorizagdo especial para a utilizagao do potencial transferido,
previamente a emissé&o de alvara de construgao, especificando a quantidade
de metros quadrados passiveis de transferéncia, o coeficiente de
aproveitamento, a altura e uso da edificagao, atendidas as exigéncias desta
lei.

Art. 9°. A transferéncia do potencial construtivo sera averbada no Cartorio de
Iméveis, & margem da matricula do imével que cede e do que recebe o potencial
construtivo.

Art. 10.No imével que cede o potencial, a averbagédo devera conter, além do
disposto no artige anterior, as condigbes de protegao, preservacao e conservacéao,
quando for o caso.

Art. 11. O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de aproveitamento
relativo & parte atingida pela desapropriagao ou pelo tombamento, observando-se a
manutencao do equilibrio entre os valores do terreno permutado e do terreno no qual
seja aplicado o potencial construtivo, de acordo com avaliagao das Secretaria de
Urbanismo, Agricultura e Meio Ambiente.

Art. 12. O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o potencial,
ser4 avaliado com base nos critérios definidos na Planta Genérica de Valores (PGV)
atualizada, utilizados na apuragdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano (IPTU).

Art. 13.0 potencial construtivo maximo acumulavel por transferéncia de outros

iméveis fica limitado a 50% (cinquenta por cento) do potencial construtivo definido
pelo coeficiente de aproveitamento basico do imével receptor.
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Art. 14.A area construida a ser transferida ao imével receptor sera calculada
segundo a equacao a seguir:

®

Acr=Vtc + CAc x CAr + Vtr x Atc

Paragrafo tnico. Considera-se por:

ACr, sendo a area construida a ser recebida;

Vite, o valor do m? do terreno cedente determinado pela PGV,
ATc, sendo a area do terreno cedente;

Vir, o valor do m? do terreno receptor determinado pela PGV,
CAc. sendo o coeficiente de aproveitamento do terreno cedente;
CAr, sendo o coeficiente de aproveitamento do terreno recepior.

Art. 15. Quando ocorrer a doagdo de imovel, a area construida a ser recebida devera
corresponder ao valor total do imével objeto da doagéo, segundo a equagao:

ACr = (VVI + Vtr) x CAr x Fi

§1°. Considera-se por:

ACr, sendo a area construida a ser recebida;

VVI, sendo o valor venal do imével doado constante da notificagao do IPTU no
exercicio correspondente;

Viir, como o valor do m? do terreno receptor determinado pela PGV no exercicio
correspondente;

CAr, sendo o coeficiente de aproveitamento do terreno receptor;

Fi, como o fator de incentivo a doac¢éo.

§2°. O fator de incentive & doagao (Fi) sera determinado de acordo com os incisos
seguintes seguindo parecer da Secretaria de Urbanismo, Agricultura e Meic
Ambiente:
a) 1,5 (um virgula cinco) quando for de grande interesse para administragao a
doagao;
b) 1,0 (um) quando for de interesse para administragéo a doagao;
¢) 0,5 (zero virgula cinco) quando nao for de interesse para administragdo a
doagéo.

Art. 16.Esta lei entra em vigor a partir de sua publicacdo oficial, revogando as
demais disposigtes em contrario

Sao Sebastido da Amoreira, 31 de julho de 2023.

G

EXILAI PAR
PREFEITA MUNICIPAL
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA

ESTADO DO PARANA
Rua Papa Jodo XXIil, n° 1.086 (CP 13) CEP: 86240-000
CNPJ: 78.019.593/0001-25
Fone/Fax (43) 3265-2211
Email: secretaria@camarassamoreira.pr.gov.br
Site: http://www.camarassamoreira.pr.gov.br
https:fltransparencia.betha.cloud/#15418UE1 urdLkp9C3J_HUZw==

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO
SEBASTIAO DA AMOREIRA

Ata da Audiéncia Publica da Camara Municipal de Sao Sebastido da Amoreira, Estado
do Parané, realizada no dia 05 de outubro de 2023, com inicio as 09h30min, convocada
por meio de Edital de Convocagao publicado no Diario Oficial dos Municipios no dia 20
de setembro de 2023. Dando inicio aos trabalhos, o Presidente da Camara, Senhor José
Aparecido Braga deu inicio a Audiéncia Publica do Poder Legislativo Municipal que teve
por objetivo realizar a disponibilizagéo da Revisional do Poder Executivo Municipal
referente ao Plano Diretor do Municipio de S&o Sebastido da Amoreira e dos Projetos de
Lei Complementar ao Plano Diretor Municipal. Seguidamente, foi mencionado que o
desenvolvimento deste documento de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Sé&o
Sebastido da Amoreira, foi de iniciativa do Poder Executivo Municipal, com participacdo
da Lider Engenharia, Equipe Técnica da Consultoria, do Conselho Municipal da Cidade,
dentre outros, e ainda sob a supervisdo do Paranacidade, e que todo o trabalho vem
sendo desenvolvido por etapas, que foram sendo realizadas no decorrer desta gestéo,
tendo inicio no més de abril de 2021. Logo apos, foi realizado breve resumo acerca das
quatro fases de elaboragéo da Revisional do Plano Diretor Municipal, sendo que, na 12
fase. foram realizadas reunides preparatorias, oficina de leitura com técnicos
especialistas nos assuntos abordados, € também a primeira audiéncia publica, com o
objetivo de promover maior transparéncia e ampla discusséo das propostas de agdes,
visando também a comunicagdo entres os varios setores da nossa sociedade e as
autoridades publicas, e ainda assegurando os direitos previstos na Constituigdo Federal
e demais normas legais. Ja nas 2? e 32 fasee, seguiram realizando reunides e leituras
técnicas. E na 42 e ultima fase, foram realizadas reuniées técnicas, oficina de leitura e a
42 audiéncia publica. Logo apo¢s, foi informado que, tendo sido atendidos os preceitos
legais para elaboracéo da Revisao do Plano Diretor Municipal, o Poder Executivo
Municipal encaminhou 0s relatorios das atividades impressos a este Legislativo,
juntamente com os projetos de lei complementar correlatos, quais sejam: Projeto de Lei
Complementar ao Plano Diretor n° 071/2023. sumula: “Dispbe sobre a revisdo do Plano
Diretor Municipal do Municipio de S&o Sebastido da Amoreira/PR, e dé outras
providéncias”; Projeto de Lei Complementar n°® 072/2023, sumula: “Dispde sobre a
reviséo do perimetro urbano do Municipio de S&o Sebastido da Amoreira/PR
outras providéncias”; Projeto de Lei Complementar n° 073/2023, sﬂmula:Z’is )
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA

ESTADO DO PARANA
Rua Papa Joao XXIII, n° 1.086 (CP 13) CEP: 86240-000
CNPJ: 78.019.593/0001-25
Fone/Fax (43) 3265-2211
Email: secretaria@camarassamoreira.pr.gov.br
Site: http:!!wvwv.camarassamoreira.pr.gov.br
https:/ltransparencia.betha.cloudl#/54I8UE1 ur4Lkp9C3J_HUZw==

a revisdo da Lei de Zoneamento, Uso & Ocupagéo do Solo Urbano do Municipio de S&o
Sebastido da Amoreira/PR, e da outras providéncias”; Projeto de Lei Complementar n°
074/2023, sumula: “Dispde sobre a revisdo da Lei de Parcelamento do solo do Municipio
de S&o Sebastido da Amoreira/PR, e da outras providéncias”, Projeto de Lei
Complementar n° 075/2023, samula: “Dispde sobre a revisdo da Lei de Sistema Viario
do Municipio de S&o Sebastido da Amoreira/PR, e dé outras providéncias”; Projeto de
Lei Complementar n°® 076/2023, samula: “Dispde sobre a revisdo da Lei do Codigo de
Edificagdes e Obras do Municipio de S&o Sebastido da Amoreira/PR, e déa outras
providéncias”, Projeto de Lei Complementar n® 077/2023, simula: “Dispde sobre a
revisdo da Lei do Cédigo de Posturas do Municipio de Séo Sebasti&o da Amoreira/PR, e
dé outras providéncias”, Projeto de Lei Complementar n® 078/2023, sumula: “Dispde
sobre a regulamentagéo da Transferéncia do Direito de Construir de acordo com a Lei
de Revisdo do Plano Diretor do Municipio de S&o Sebastido da Amoreira/PR, e da
outras providéncias”, Projeto de Lei Complementar n® 079/2023, sumula: “Dispde sobre
a regulamentagédo da Outorga Onerosa do Direito de Construir de acordo com a Lei de
Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Sio Sebastido da Amoreira/PR, e da outras
provfdéncias"; Projeto de Lei Complementar n°® 080/2023, sumula: “Dispde sobre a
regulamentagéo do Direito de Preempgéo de acordo com a Lei de Revisdo do Plano
Diretor do Municipio de S&o Sebastido da Amoreira/PR, e da oulras providéncias’;
Projeto de Lei Complementar n® 081/2023, sumula: “Dispbe sobre a regulamentagéo do
Estudo do Impacto de Vizinhanga de acordo com a Lei de Revisdo do Plano Diretor do
Municipio de Séo Sebastido da Amoreira/PR, e da outras providéncias’. Seguidamente,
foi informado a todos os presentes que tais projetos de lei complementar, bem como o
relatério de atividades estavam integraimente a disposigéo de todos que tivessem
interesse. Logo apos, o Senhor Presidente informou ainda que seria aberto momento
para manifestacoes dos presentes, e adiantou que quaisquer sugestoes seriam
posteriormente encaminhadas ao setor competente para a tomada de providéncias que
julgarem necessarias, uma vez que este Poder Legislativo ndo possuia conhecimento
técnico para tratar do assunto. Ato continuo, considerando estarem presentes
representantes do Conselho de Desenvolvimento Urbano Municipal, de Vereadores, de
Funcionarios Publicos e da Sociedade, foi deixada a palavra livre para manifestagoes.
Logo apds, o Senhor Presidente agradeceu a participagao de todos, e nada mais
havendo a tratar, declarou encerrada a presente Audiéncia Pyblica, determinando ainda
a lavratura desta Ata, que sera lida e assinada pelos presentégs.
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA
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MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

s@o Sebastido da Amoreira, 30 de outubro de 2023,

Oficio n.° 473/2023

Ref.; Retirada de tramitacdo dos Projetos referente ao Planc Diretor

Senhor Presidente:

Vimos através deste, solicitar a retirada de framitagdo dos Projetos de
Lein®71,72 73,74, 75, 76,77.78, 79, 80 e 81/2023, referente ao Plano Diretor, para a

devida revis@o, possivel reformulacdo e reapresentagdo.

Renovamos na oportunidade a Vossa Exceléncia, protestos de
admiragdo e aprego.

Atenciosamente,

EXILAINE GASPAR ot i

; il AMARAMUNlC‘“'L DF¥ QAD ‘

Prefeita Municipal SEBASTlAO DA A MOQl‘ - .

RECEB !

PATA_ 3o i Ao ’c;’f“—-- - ‘

Ex.° Senhor HORAS Ao 4% . -
JOSE APARECIDO BRAGA A
DD. Presidente, da Cémara Municipal : r8IDO POR
S&o Sebastidio da Amoreira - Parand /
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GABINETE DA PREFEITA
Rua Papa Jodo XXIlI, 1086 — Centro — CEP: 86240-000 - Fone/Fax: (43) 3265-8300.
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