MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

£ 3o Sebostifio da Amoreira, 01 de agosto de 2023,

Oficion® 3046/2023

Ref.: encami Plano Diretor

Senhor Presidente

Vimeos afravés de te, encaminhar & Vossa Exceléncio, os Projetos
Complementares de Lel, que fraiam da revisd&o do Plane Diretor, para a devida
apreciagdo dos Nobras Vereadores. desta CEmara Municipal, sendo:

071/23 PROJETO DE LE| COMPLEMENT /R PLANOC DIRETOR GERAL

072/23 PROJETO DE LE COMPLEMENT/R PERIMEIRC ' URBANC

(73/23 PROJETO DE LEl COMPLEMENT/ R IONEAMERNTO USO E OCUPACAQ DO SOLO URBAND
D74/23 PROJETC DE LEI T2 OMPLEMENT,.R PARCELANMENTO CO SOLO

075/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENT. R SISTEMA 4 ARIO

076/23 PROJETO DE LEI {ZOMPLEMENT. R CODIGO [/E OBRAS

077/23 PROJETO DE LE| COMPLEMENT. R CODIGO LE POSTURA

078/23 PROJETC DE LE| CCOMPLEMENT AR REGULAMENTACAOC DO DIREITO DE CONSTUIR

079/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENT R EEGULAME’:NTM}RO DE OUTORGA ONEROSA

0B0/23 PROJETO DE LEI COMPLEMENT AR DO DIREND DE PREEMPCAD

OR1/23 PROJETO DE LS COMPLEME! TAR REGULAMENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANC A

Rerigvamos ng (portunidaczs o Voss
admiracdo e gprego.

MARA MUNICIPAL DE
SEBASTIAO DA AMOREIRA
RECEBIDO

DATA 1) €r gada i
Aftenciosamente, HORAS du
i /' tsecesiporor - TTY

) £REL. bellh . SR

EXILAINE GASPAR Ariane Jesuino Garcia
Yrefeita Municipal Diretora da CAmara Mun da
S50 Sebastidc da Amoreira

Ex.? Senhor

JOSE APARECIDO BRAGA

DD. Presidente, da (_dmarg Muni-zipal
Sto Sepasti@o da Amoreirg - Pariang

SABINETE DA FREFEITA
Rua Papa Jodo XX 1086 — Zentro — CEP: (15240-000 - Fone/Fax: (43) 3265-8300. 7
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MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

074/23
PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR
PARCELAMENTO DO SOLO

GABINETE DA PREFEITA
Rua Papa Jodo XXiil, 1086 — Centro — CEP: 86240-000 — Fone/Fax: (43) 3265-8300.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 074 DE. 31 DE JULHO DE 2023

SUMULA: Dispée sobre 2 revisdo da Lei de Parcelamento
do Solo do Municipio de Sao Sebastido da Amoreira - PR e
da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SAQ SEBASTIAQ DA AMOREIRA, ESTADO DO PARANA, NO USO
DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, SUBMETE A APRECIACAD DA CAMARA MUNICIPAL DE
VEREADORES O SEGUINTE PROJETO DE LEF:

TiITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1°. Dependeréo de prévia licenga expedida pelo Orgéo responsavel do Poder
Executive Municipal, mesmo quando situados na zona rural, o parcelamento do solo:
l.  para fins de urbanizacéo:

Il.  para aformagéo de sitios de recreio:
lIl.  para a formagéo de niicleos residenciais, mesmo que mantidos sob a formade
condominio;
IV.  para a criagdo de areas comerciais, institucionais e de lazer;
V.  para a criagéo de dreas industriais, de nicleos de distritos industriais;
VI.  para a exploracéo de minerais:
VIl.  para areas onde existam florestas que sirvam para uma das seguintesfinalidades:
a) conservar o regime das aguas e proteger mananciais:
b) evitar a erosdo das terras pela acéc dos agentes naturais;
C) assegurar condigdes de salubridade publica:
d) proteger sitios que, por sua beleza, merecam ser conservadaos.

VIll.  para outros fins que ndo dependam de autorizagio exclusiva da Unido ou do
Estado.

Art. 2°. O parcelamentc do solo podera ser feito mediante loteamento, desmembramento.
desdobro de lote, reloteamento e remanejamento.

§ 1° Considera-se loteamento, a subdivisdo do solo em lotes destinados a edificacao dequalquer
natureza, com abertura de vias de circulacdo ou prolongamento de legradoures publicos,
modificacdo ou ampliagio das ja existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento, a subdivisdo do solo em lotes destinados aedificacao
de qualquer natureza, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desdeque nao impligue
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

§ 3° O desdobro sera aplicado para areas que ja pertencerem a um loteamentodevidamente
aprovado pelos drgdos plblicos, visto que nestes locais ja foram reservadas areas ao municipio.

§ 4° Considera-se reloteamento a nova subdivisdo de area ja loteada, construida ou ndo,a fim de
regularizar a configuragao dos lotes, ou adequa-los as normas de zoneamento,ou para a criacao
de lotes que, pela sua situagdo, forma e dimensao, sejam suscetiveisde emprego imediato para
fins de edificagdo de qualquer natureza, com abertura, prolongamente, ou modificagdo das vias
existentes, das areas livres e das areasreservadas para equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 5° Considera-se remanejamento, a nova subdivisio de 4rea ja loteada, construida ou néo, a
fim de regularizar a configuragac dos lotes, ou adequé-los as normas dezoneamento, ou para %
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criagdo de lotes que, pela sua situago, forma e dimensao, sejamsuscetiveis de emprego imediato
para fins de qualquer natureza, sem abertura, prolongamento-ou modificacdo das vias existentes.

Art. 3°, Nao sera permitido o parcelamento do solo: em
terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes;
I em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & satide publica sem
que sejam previamente saneados:
Il.  em terrenos com deciividade maxima de 15% (quinze por cento);
Il em terrenos onde as condigdes geologicas néo aconselham a edificacio:
V. em éreas de preservagéo ecologica ou naquelas onde a poluicio impeca
condigbes sanitarias suportiveis:

TiTuLo 1l
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA

CAPITULOI -
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 4°, Os Ioteamentos deveréo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

l.  as dreas destinadas a sistema de circulagéo, a implantagfio de equipamento urbana
e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais
densidade de ocupacio prevista para a gleba, ressalvando- se, no minimo, o disposto
no paragrafo 2° deste artigo;

Il projetar os loteamentos em coordenadas UTM;
lll.  respeitar as faixas de preservacgao e non aedificandi como segue.

a) nos demais cursos d'agua: faixa de protecéo respeitando os limites estabelecidos
para as areas de preservagio permanente dispostas na Lei Federal n® 12.651. de 25
de maio de 2012, o Cédigo Florestal, ou outra Lei Federal que vier a substitui-la;

b) em nascentes e olhos d'agua. 50m (cinquenta metros) de faixa de preservacao
margeando o olho d'agua ou raio de protecdo de 50m (cinquenta metros) para
nascentes pontuais:

c) ao redor de lagoas. lagos ou reservatérios d'agua, naturais ou artificiais, com até 20ha
(vinte hectares) de drea de superficie: 50m (cinquenta metros) de faixa de protecdo,

d) ao redor de lagoas, lagos ou reservatérios d'agua, naturais ou artificiais, com mais de
20ha (vinte hectares) de area de superficie: 100m (cem metros) de faixa de protecéo;

€) ao longo das faixas de dominio publico. das rodovias, das ferrovias, areas de
preservagao permanente, e dutos: prever faixa non aedificandi, de 15m (quinze metros)
de largura, salvo na rodovia PR- 218. onde a Lei 1.783/2021 reduz a faixa non
aedificandi para apenas 5m (cinco metros) de largura.

§ 1° A faixa non aedificandi, citada na alinea ‘e", do inciso Il, também devera ser implantada,
apos as faixas de preservacgao permanente, referidas nas alineas de ‘a" a “d", do inciso lll, e
podera ser utilizada para sistema viario
l.as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes, existentesou
projetadas e harmonizar-se com a topografia local, nao podendo ter largurainferior a
15m (quinze) metros.

§ 2° A porcentagem de dreas publicas previstas no inciso | deste artigo néo podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo, no minimo, 10% (dez por cento)para sistema de
lazer e 5% (cinco por cento) para uso institucional; se a porcentagem destinada paravias publicas
nao atingir 20% (vinte por cento), a complementagdo deverdser feita na area de sistema de lazer,
ou institucional.

§ 3° Consideram-se comunitrios os equipamentos publicos de educacao, cultura salude, lazere
similares, que deverio ser implantados nas areas institucionais.
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§ 4° Consideram-se urbanos, os equipamentos publicos de infraestrutura, de abastecimento de
agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais.redes telefdnicas, de gas
canalizado e outros de interesse publico.

§ 6° A localizagéo das areas de lazer e institucional devera atender s seguintes disposigdes:
| serem circundadas por vias plblicas, podendo uma de suas faces confrontar com
lotes;
Il. para as areas de lazer e institucionais sera exigido que 70% (setenta por cento)seja em
um s6 perimetro, definido pela Prefeitura seguindo parametros proprios:
lll.a declividade da area nao devera ultrapassar 10% de inclinacio.
IV.a menor testada da area junto a via publica devera ter no minime 20m (vinte metros);
V.a localizagéo do restante da area exigida para area de lazer ou institucional, podera
ficar a cargo do loteador e 56 sera computada como area de lazer ou institucional,

quando em gualquer ponto da mesma puder ser inscrito um circulo de raio de 10m
(dez) metros.

Art. 5°. O Poder Executivo podera complementarmente exigir em cada loteamento, reserva de
faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

CAPITULO I
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 6°. Antes da elaboragio do projeto de loteamento, o interessado devera requerer a
Prefeitura a definicio de diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos
espagos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos ecomunitarios, apresentando,
para este fim, requerimento e planta do imével contendo, pelo menos;

I.  asdivisas da gleba a ser loteada;

ll.  as curvas de nivel 4 distdncia adequada, de metro em metro

lll.  a localizagéo de areas de reserva legal e outras dreas de preservacioecolégica,
minas d'agua, nascentes, dreas brejosas, olhos d'agua, cursos d'dgua, lagos e lagoas
naturais ou artificiais junto de indicacio da area de superficie dos mesmos,
fragmentos de vegetacéo nativa, bosques e matas:

IV.  aindicagfo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo das vias de
comunicacéo, das areas livres, des equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivasdistancias da area a ser loteada;

V.  otipo de uso predominante a que o loteamento se destina:

VI.  as caracteristicas, as dimensdes e localizacao das zonas de uso contiguas;

VII.  bosgues, monumentos, arvores frondosas e bens ou locais tombados como
patriménio histérico, cultural ou arqueolégico;
VIIl.  construgSes existentes:
IX.  os servicos publicos ou de utilidade piblica existentes no local,

Art. 7°. O C)rgaa responsavel do Poder Executivo Municipal indicara nas plantas apresentadas
junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual @ municipal:

I.  as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da
cidade e do municipio, relacionadas com ¢ loteamento pretendido e a serem
respeitadas,

Il. o tragado bésico do sistema vidrio municipal;

ll.  alocalizago aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico;

IV. a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos
compativeis;

V. relagdo dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e executadospelo

loteador;
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VI.  asdisposicdes aplicaveis da Lei Municipal de zoneamento.

Paragrafo tnico. As diretrizes expedidas vigoraréo pelo prazo maximo de 01 (um) ano.findo o
qual devera passar por nova anélise.

Art. 8°, Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais. o projeto, contendo desenhos, memorial
descritivo, relatério de viabilidade técnica, econémica e financeira e projetos dos equipamentos
urbanos, sera apresentado & Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade,
certiddo de énus reais e certidao negativa de tributos municipais, todos relativos ao imével.

§ 1° Os desenhos, em escala horizontal de 1:2000 e vertical de 1:200, em 06 (seis) viasconterao,
sendo entregues em formato DWG georreferenciado, pelo menos:
l.subdiviso das quadras em lotes, com as respectivas dimensfes e
numeracao;
Il.o sistema de vias com a respectiva hierarquia:
lll.a dimensbes lineares e angulacao do projeto, com raios, cordas. arcos. pontosde
tangéncia e &ngulos centrais das vias:
IV.0s perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacio e pragas:
V.aindicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulosde curvas
€ vias projetadas;
Vl.a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de esccamento das aguaspluviais:
VI, afastamentos exigidos, devidamente cotados;
VIIl. indicacéo das servidoes e restrigbes especiais que estejam gravando o imével;
IX.outros documentos que possam ser julgados necessarios.

§ 2° O memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente, pelo menos:
l.a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacfo dazona ou
zonas de uso predominante;
Il.as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitages gue incidem sobre oslotes e
suas construcbes, além daguelas constantes das diretrizes fixadas;
lll.a indicagdo das 4reas publicas que passario ao dominio do municipio no atodo
registro do loteamento;
IV.a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigospublicos ou de
utilidade pablica ja existentes no loteamento e adjacéncias;
V.a enumeracio dos equipamentos urbanos e comunitirios que seracexecutados
pelo loteador.

§ 3° O relatério de viabilidade técnica, econémica e financeira devera conter, pelo menos:
l.a demonstrag&o da viabilidade econémico-financeira da implantagao do loteamento,
com a previsdo de comercializacio dos lotes e de edificagdo dosmesmos;
Il.a demonstragée da viabilidade técnica, econémica e financeira dos equipamentos
urbanos e comunitérios que serfo executados pelo loteador, com estimativas dos
respectivos custos e prazos de execucao.

Art. 9° Os Loteamentos Populares de interesse social implementados pela Administragdo
Publica ndo estao sujeitos ao zoneamento previsto na Lei Municipal de Zoneamento, sendo
que os lotes poderdo ter drea minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5 (cinco) metros, conforme estabelecido no Artigo 4° Inciso |l da Lei
Federal 6.786/79, e as ruas devero ter largura minima de 7 (sete) metros e as calcadas
terdo largura minima de 2 (dois) metros

CAPITULO Il
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Art. 10. O loteador devera executar nos loteamentos, sem #nus para a Prefeitura, as
seguintes obras e servigos, que passario a fazer parte do patriménio do municipio:

0006 ﬂ
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| aabertura das vias de comunicacio e das areas de recreagio;

Il.  a colocagao dos marcos de alinhamento, de nivelamento e dos lotes, que serao de
concreto e localizados nos &ngulos e curvas das vias projetadas e nas divisas dos
lotes:

ll.  a colocagao de guias e sarjetas;

IV.  arede de escoamento de aguas pluviais;

V.  arede de coleta de esgoto, tratamento e disposigéo final das dguas servidas e a
ligagao do coletor tronco da rede interna do loteamento até o emissario, quando for o
caso;

VI, & rede de abastecimento de agua, inclusive da fonte de abastecimento quandofor o
caso, e as ligacbes da rede interna do loteamento com a adutora existente, sendo
que antes da instalagdo dos hidrantes, deverdo ser observados os procedimentos
junto ao corpo de bombeiros:

VIl.  pavimentagdo das vias publicas:
VIll.  arborizagao das 4reas verdes, pragas e vias de comunicagio;

IX.  nivelamento e calcamento dos passeios das areas plblicas;

X.  rede eléirica e de iluminagéo publica;

Xl.  protecéo do solo superficial:

XIl.  obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;

Xlll.  placas indicativas de nome de vias.

§1° O projeto de loteamento néo podera prejudicar o escoamento de gua, na respectivabacia
hidrogréfica,

§2° Os projetos das obras referidas neste artigo serao previamente submetidos a apreciagdo &
aprovacio do Orgéo responsavel do Poder Executivo Municipal, com observancia das normas
por esta adotadas.

§3° Por ocasido da apresentagao do projeto definitivo de parcelamento do solo, dever& o mesmo
ser acompanhado do cronograma fisico financeiro em barras, por periodos mensais, sendo uma
para cada obra a ser executada, de conformidade com os incisos do artigo 9°.

§ 4° Para a execugo das obras o interessado devera submeter a previa aprovacio do Orgdo
responsavel do Poder Executivo Municipal os projetos basicos e executivo de cada uma delas.

§ 5° As obras de pavimentaco das vias publicas deverio obedecer no minimo, as seguintes
normas técnicas:

| regularizacio e compactagdo do subleito 3 95% (noventa e cinco por cento) de

Proctor Normal;

Il execucéo de base com brita graduada com 10em (dez centimetros) de espessura,
devidamente compactada;

Il imprimadura impermeabilizante (CM-30);

IV.imprimadura ligante betuminosa:

V.capa asfaltica com CBUQ, com espessura minima de 3cm (trés centimetros) para
trafego leve, aumentando-se gradativamente essa espessura para trafego pesado,
conforme normas técnicas.

§ 6° O projeto de guias e sarjetas obedecera aos padries e serd a base de concreto, com
resisténcia minima de FCK 15MPa (quinze megapascal), obedecendo as seguintes
especificagbes:
l.as medidas minimas (teis, para a sarjeta, deverdo ser de 25cm (vinte e cinco
centimetros), de largura e espessura de 10cm (dez centimetros);
|l.a guia devera ter medidas uteis, de 15cm (quinze centimetros) de altura, @ 10cm (dez
centimetros) de largura;
lll.as guias e sarjetas deverdo ter preparo em maquina extrusora.
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§ 7° Os projetos referidos no artigo 8° deverdo obedecer as normas da ABNT aplicaveisa cada

o

§ 8° A execugdo da rede elétrica e iluminagdo publica, devera obedecer as normas da
concessionaria de energia elétrica do Estado do Parand, devendo os respectivosprojetos serem

previamente aprovados pela mesma e assinados por profissional da areade engenharia
competente.

§ 9° O projete de escoamento de aguas pluviais devera conter, pelo menos:
l.o dimensionamento das tubulagées e sua declividade deverdo estar dentro dasnormas
Echicas, respsitancs a velodidade maxima & minima dE esCoaimento,
Il.a localizacdo dos pogos de visita, caixas mortas, bocas de lobo e chaminés;

lll.a especificacgio dos servicos a executar, observadas as normas técnicas
estabelecidas pela Companhia de Saneamento do Parans — Sanepar;

IV.a indicag@o do local de langamento e a forma de prevencéo dos efeitos deletérios e,
quando as diretrizes exigirem, proceder a retificagao, reafeicoamento ou canalizagso
de aguas correntes, que receberio esses lancamentos, obedecidas as normas e
padries do poder executive, com 2s devidas autorizaches dos drgfos pertinentes
externos ao municipio;

V.dissipadores de energia nos locais a receberem as aguas pluviais, oriundas do
empreendimeanto.

§ 10 O projeto completo dos sistemas de coleta, tratamento e disposicdo final dos esgotos
sanitarios e sua respectiva rede, obedecers aos padrges e normas da SANEPAR (Companhia
de Saneamento do Parana), aquem cabe o visto de aprovacéo.

§ 11 O projeto completo do sistema de alimentacio e de distribuicdo de agua potavel e respectiva
rede obedecera aos padrdes e normas da SANEPAR (Companhia de Saneamento do Parana),
a quem cabe o visto de aprovagao, instruido com Termo de Vistoria de Hidrantes expedido pelo
Corpo de Bombeiros.

§ 12 Os hidrantes de coluna seréo instalados com observancia dos seguintes requisitos:| terdo
rede de diametro minimo de 150mm (cento e cinquenta milimetros);
I, ¥aZao minima g8 2.000U/min (dais mil Mros BT TG )
Ill. teréo, cada um, raio para agéo maxima de 300m (trezentos metros), esuficiéncia
para atender a toda a drea do loteamento.

§ 13 Nos casos de loteamentos com mais de 250 (duzentos e cinguenta) lotes, o loteadordevera
executar e custear um projeto paisagistico nos locais destinados as pragas. Nele

devera incluir equipamentos de lazer comunitario, o qual devera ser aprovado pelo
municipia

Art. 11, N&o serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos de parcelamento do solo.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 12, Para a aprovacdo do projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento & Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade e da planta do
Imovel a ser QesmMEeMmoraao, conenao,

I aidentificag@o das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il.  aindicagio do tipo de uso predominante no local;
lll.  aindicagéo da divis&o de lotes pretendida na area.
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Art. 13. Aplica-se ao desmembramento, no que couber, a disposicéo urbanistica exigida para o
loteamento, em especial a dos artigos 8° e 25,

Paragrafo dnico. A érea minima reservada a uso dominial sera de 10% (dez por cento)da glebs

desmembrada, quando esta pertencer a uma gleba total maior que 10.000m? (dez mil metros
quadrados).

Art. 14, Fica o Municipio autorizado a aprovar os projetos de construcio e
desmembramentos faticos de iméveis construidos até a data 21 de maio de 2020, desde que
a area atenda o Artigo 4°, Inciso Il da Lei Federal 6.766/79, ou seja, os lotes deverdo ter area
e de 125 107 (Ueniu g vinie = Gincy el us Yuadiadus) e lignke tininna de 5 LIHLY) metus,
ndoc se aplicando nestes cascs o quadro de zoneamento previsto na Lei Municipal de

Zoneamento.
CAPITULO V
DO DESDOBRO DE LOTE
Art 15, S& seréic permitidos desdobro de lotes urbanos desde ague oriundas de oroictos de

loteamento os quais j& reservaram as areas institucionais e de lazer, para aprovacéo de
desdobro de lote, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura, acompanhado do titulo
de propriedade e de planta do iméve! na qual se indigue:

l.  situago do lote em relacdo a quadra e a sua distancia 3 esquina mais proxima;
Il.  aindicagéo das construgbes existentes no lote;
lll.  adivisdo pretendida:
IV.  a area minima do lote apos o desdobro nao podera ser inferior a 125,00m* (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e frente minima (testada) de 5m (cinco metros)
conforme disposto no Artigo 4°, Inciso Il da Lei Federal B.766/78.

Art. 16. Aplica-se ao desdobro de lote, no que couber, as disposigdes urbanisticas exigidas
para o loteamento, em especial as dos artigos 6 e 26.

CAPITULO i

DO PROJETO DE RELOTEAMENTO OU REMANEJAMENTO

Art. 17. Para a aprovacdo do projeto de reloteamento ou remanejamento, o interessado
apresentara @ Prefeitura, acompanhado de titulo de propriedade do imavel e planta do mesmo,
0s seguintes documentos:

| indicagdo das vias existentes:
Il.  indicaco do uso predominante no local:
. indicag@o das construgtes existentes:

IV. indicag8o da divisio existente e das faixas non edificandi, bem como as servidées
existentes;

V. indicagéo da nova divisdo pretendida, incluindo o novo tragado das vias publicas, das
areas livres e das 4reas reservadas para equipamentos urbanose comunitarios.

Art. 18. Aplica-se ac reloteamento ou remanejamento, no que couber, as disposicdes
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Art. 18. Q reloteamento ou remanejamento podera ser compulsério, nos termos do artigo 44
da Lei Federal n. ° 6.766, de 15 de dezembro de 1978, mediante Decreto do Poder Executivo,

§ 1° Cabe ao Orgdo responsavel do Poder Executivo Municipal, no caso de reloteamentoou
remanejamento compulsério, delimitar o parametro e elaborar o projeto de reloteamento oy
remanejamente o qual incluird todas as propriedades plblicas e particulares 28 vias de
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comunicagdo, as areas livres e os equipamentos urbanos e comunitarios da area.

§ 2° O< énus e oe benaficios dn ralnteamanta an ramansjamento compuledria earfa dietrimuidpe

equitativamente entre os proprietarios envolvidos no projeto.

§ 3° No caso de incorporagio ou venda de lotes, os antigos proprietdrios terdo preferéncia na
aquisicdo de novas unidades.

CAPITULO VI
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO FECHADO

Art. 20. Os loteadores deverdo solicitar diretrizes, nos termos do artigo 6° para execugdo
de projeto de loteamento fechado, observando ainda as seguintes condicdes:
l. Serenquadrado coma zona estritaments rasidencial:
Il.  Teroseu sistema viario ligado com aquele da &rea onde se localize. com umou mais
acessos;

lll. A 4rea do loteamento fechado, nao podera ser superior a 100.000,00m? (cemmil
metros quadrados);

IV.  Cada face lateral dos perimetros do loteamento fechado né&o devera ultrapassar 375m
(trezentos e setenta e cinco metros) lineares; sendo que, apds essa distancia. para
implantagdo de um novo empreendimento, tera quehaver via publica seccionando os
empreendimentos, podendo essa via publicaconter lotes com frente para a mesma,
desde que a profundidade do lote naoultrapasse 30m (trinta metros),;

V. Amanutencioe conservacao das areas publicas e de todos os equipamentosurbanos
correrao por conta exclusivamente dos concessionarios, com excegdodas redes de
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VI. A concessionéria fica obrigada a arcar com todas as despesas oriundas da

concessdo, inclusive as relativas a lavratura, registro e baixa dos respectivos
instrumentos em cartério;

VII. Os agentes publicos terdo livre acesso a 4rea interna do loteamento, quando no
exercicio de suas fungdes:
VIll.  Submeter previamente 3 aprovagao da Prefeitura todos os projetos de equipamentos

urbanos definides no artige 9° desta Lei Complemeantar.

Art. 21. Apos aprovagéo do loteamento, sera concedida concesséo de direito real de uso
das vias de circulacio e areas publicas a associacdo formada pelos proprietérios dos iméveis
ali existentes ou, provisoriamente, ao empreendedor do loteamento.

Art. 22, Deveréo constar do contrato-padréo de vendas, clausulas que fagam pesar sobre
0s proprietarios dos imoveis e seus sucessores legais, enquanto durar o regime de loteamento
fechado, as obrigacées referidas nos incisos V e VI do artigo 18 e de sua participacao da
associagio referida no ariigo 2.

Art. 23, Os proprietérios dos iméveis deverao formar associacéo, legalmente constituida.
Paragrafo Gnico. A participacéo dessa associacdo & compulsdria.

Art. 24, Aplicam-se aos projetos de loteamento fechado as normas relativas a loteamentos

NOMINS AWM asnecial as disnnsiches do art §°

Art. 25. A extingdo ou dissolugdo da entidade concessionaria, a alterag&o do destino da
area, o descumprimento das condigdes estatuidas nesta Lel Complementar e suas alteracfes
posteriores ou nas cldusulas que constarem do instrumento de concessao, bem como a
inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicar3o na automatica rescisio
da concessao, revertendo a drea 3 disponibilidade do Municipio e incorporando-se ao seu
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patriménic todas as benfeitorias nela construldas, ainda que necessarias, sem direito de
retengdo e independentemente de qualquer pagamento ou indenizagao, seja a que titulo for.

Art. 26. Os loteamentos comuns poderio pleitear sua classificagdo como loteamento
fechado, desde que atendam as disposigdes estabelecidas nesta Lei Complementar.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 27. Os projetos de parcelamento do solo sero julgados pelo Orgéo responsavel do
Foder Execulivo Municipai deniro do Prazo maximo de 60 (sessenia) dias, coniadus da daia
em que forem completados todos os documentos exigidos por esta Lei Complementar.

Art, 28, Os projetos a que se refere o artigo anterior deverdo ser previamente aprovados
pelos érgdos competentes, quando:
l.  Localizados em 4rea de interesse especial, tais como as de protecdo aos mananciais
Ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico, assim definidas por
lenislacin estadiial o federal
Il.  Quando o parcelamento abranger area superior a 1.000.000m? (um milh&o demetros
quadrados).

Art. 29. Apds o exame dos documentos apresentados, em cumprimento ao disposto no
artigo 8° e, tendo sido considerados satisfatorios, o empreendedor sera comunicado do fato -]
nofificado a assinar Termo de Compromisso, com o qual se obriga a executar, sob as suas
expensas, as obras exigidas dentre aquelas descritas no artigo 9° e especificad-las em
Glonograma que sera aprovado peio Orgdo responsavei 0o Foder Executivo iviunicipal, com
prazo maximo de dois anos para sua execucado, contados a partir da data do Decreto de
aprovagdo.

§ 1° De posse do termo referido no caput, a Prefeitura expedira Alvard de Execuciic de Obras
para o empreendedor dar andamento ds mesmas.

§ 2° £ admitidc a0 emoreendador cferacer garantias de execuclc das obras de infraestrutura de

loteamento, isolada ou cumulativamente e que estdo especificadas noartigo 9°.

§ 3° A expedicio do alvara de licenca para vendas de Iotes s6 sera expedida mediante
atendimento em uma das seguintes condigbes:
I Mediante hipoteca de lotes do loteamento ou de outros iméveis de propriedadedo
empreendedor localizados em Sio Sebastido da Amoreira;

Il. Com caugéo ou fianca bancaria:

. Coin ietencas por panE G& inshluigses inanceiras de valores Telativis aos
créditos hipotecérios habitacionais. quando incidentes na totalidade dos lotesdo
empreendimento:

IV. Apbs atendido uma das condigdes estabelecidas nos incisos | a |ll do paragrafo
3° deste artigo, desde que executadas todas as obras constantes dos incisos V.
Vi e X do artigo 9°.

§ 4° O valor da garantia oferecida devers ser superior, no minime, em 15% (quinze por cento),
do valor estimado das obras objeto da garantia, ficando o empreendedor obrigadoa suplementa-la,
a qualquer tempo, caso seja declarada insuficiente.

§ 5° Os objetos da garantia serio liberados proporcionalmente ao valor de cada obra
integralmente executada.

§ 6° Os objetos da garantia s6 serdo liberados integralmente apés recolhimento e homologacio
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inclusive na infraestrutura do loteamento.
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ao termino de todas as obras referidas no artigo 9°;

apos prestadas as garantias permitidas nos termos do paragrafo 2° e 3° doartigo
27.
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§ 1° Para as obras concluidas devera ser requerido a Prefeitura Termo de Recebimento.

§ 2° Apés vistoriadas as obras e estando as mesmas em conformidade com o projeto, sers

P e

elaborado Termo de Recebimento pelos Orgéo responsave! do Poder Executivo Municipal.

§ 3° Satisfeitas as exigéncias dos incisos | e Il, deste artigo, sera expedido Alvara de Licenca
para vendas dos lotes, exceto dos que forem dados em hipoteca.

Art. 31. A Prefeitura podera recusar a proposta inicial de projeto de loteamento ainda que
seja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente investimento subutilizado em obras
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Art. 32. Aprovado o projeto de parcelamento, devera o mesmo ser submetido ao registro
imobiliario dentro de 180 {cenio e oitenta) dias, contados da data dessa aprovacao.

§ 1° Apds o registro imobiliario devera o empreendedor apresentar copia do mesmo & Prefeitura.

§ 2° Vencide ¢ praze, com ou sem execucdo das obras, a sprovacao fica automaticamente
cancelada.

§ 3° Feito o registro imobiliario, passam a integrar o dominio do municipio as dreas publicas
constantes do projeto do parcelamento.

Art. 33. A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por eventuais diferencas de medidas
dos lotes ou quadras, que venham a ser encontradas posteriormente a aprovagao final do
VvIIo e

CAPITULO I1X

DOS REQUISITOS PARA REGULARIZAGAOD DE LOTEAMENTOS CLANDESTINOS

Art. 34. Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo ndc aprovados,
implantados em desacordo com as leis precedentes ou com esta Lei.

Art. 35. A regularizagio de parcelamentos e ocupacdes irregulares deve atender ao que
regulamenta a Lei do Plano Diretor Municipal — PDM, e nos casos omissos, ao que regulamenta

@ Lei Federal 13.465/2017. que dispbe sobre a regularizacdo fundiaria de assentamentos
localizados em dreas urbanas.

CAPITULO X
DISPOSICOES GERAIS

Art. 36, A denominac&o dos loteamentos e arruamentos obedecerso as seguintes normas:;
I Vila: quando a area for inferior a 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados);
Il.  Jardim: quando a area for de 50.000m? (cinguenta mil metros quadrados) a
300.000m* (trezentos mil metros quadrados);
ll.  Parque: quando a &rea for superior a 300.000m? (trezentos mil metrosquadrados) e
até 500.000m? (quinhentos mil metros quadrados);
IV.  Bairro: quando a srea for superior a 500.000m? (quinhentos mil metrosquadrados).
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Paragrafo tnico. N&o poderdo ser adotadas denominagdes ja existentes.

Art. 37. As dimensbes minimas dos lotes necessitam estar em concordéncia com as tabelas
dos Anexos |l e Il da Lei de Zoneamento, Uso & Ocupacéo do Solo.

Art. 38, As vias de circulagio poderdo terminar nas divisas da gleba objeto do parcelamento
nas seguintes condigdes:
| quando seu prolongamento estiver na estrutura viaria do Plano Diretor:
. quando os lotes da quadra localizada na divisa da rua a ser prolongada. nao
tiverem a trente voltada para a retenda via.

Paragrafo Gnico. As vias locais sem saida (cul de sac) serdo permitidas, desde que:
l. providas de praca de retorno, com leito carrogdvel com diametro minimo de12m
(doze metros);
ll.  Seucomprimento, incluida a praga de retorno, ndo exceda a 15 (quinze) vezesa sua
largura.

Art. 39. Os projetos de parcelamento do solo nao poderdo prejudicar as areas de florestas
ou arborizadas.

Art. 40. As vias de comunicagdo obedecerdo as medidas estabelecidas na Lei do Sistema
Viario.

Art. 41. Nos cruzamentos de vias plblicas os alinhamentos dos lotes deverdo ser
concorgados por um arco de circuio, com raio de % GUm {nove metros).

§ 1° As guias e sarjetas deverfio ser concordadas por um arce de circulo, com raio de 6,00m
(seis metros),

§ 2° Nos cruzamentos esconso, os raios das guias, sarjetas e lotes, poderdo ser alterados a
critério da Prefeitura.

Art. 42, Nos projetos de parcelamento do solo, as vias e logradoures publicos serfo
denominados por nimeros e letras.

Art. 43. As quadras dos loteamentos, terdo comprimento linear maximo de 180m (cento e
oitenta metros).

Paragrafo Gnico. Nos loteamentos fechados, as gquadras internas que sejam lindeiras as divisas
do ivieamenio, poderdo ter comprimeniu iinear maior que iaUm (cernio e oilenia meiros) iineares
somente se existirem interferéncias externas, adjacentes ao perimetro do mesmo e que
inviabilize o cumprimento do disposto no Caput deste artigo.

Art. 44, E vedada a construgéio de vielas.

TiITuLC !
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA RURAL

CAPITULO |
DOS SiTIOS DE RECREIO

Art. 45. Sera permitido o parcelamento, através de desmembramento ou de loteamento, do
solo na zona rural para formacgao de sitios de recreio. desde que os |lotes tenham area nao
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inferier a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), ndo sendo permitido a subdivisao em areas
inferiores a 5.000m2.

§ 1° O parcelamento sob a forma de desmembramento para formagéo de sitios de recreio,
somente sera aprovado se existir pelo menos os seguintes melhoramentos construidos ou
mantidos pelo Poder Plblico:
l.meio fic ou calgamento, com canalizagdo de aguas pluviais;
Il.abastecimento de &gua;
lll. sistera de esgotos sanitarios:
IV.rede de iluminagdo publica, com ou sem colocagdo, de postes para distribuigdo
L L =] i B
V.escola primaria ou posto de salde, a uma distancia maxima de trés quildmetros do
terreno considerado.

§ 2° O parcelamento sob a forma de desmembramento para formagao de sitios de recreio, devera
obedecer ao disposto no artigo 11 e paragrafo tnico do artigo 12.

§ 3° Para os proietos de parcelamenta de sola na zona rural para formagio de sitios derecreig,
que estiverem de acordo com as exigéncias da Lei n° 6.766/78, a Prefeitura Municipal emitira
certiddo com a finalidade de se obter o “nada a opor’ do INCRA, (Art. 53 da Lel 8.766 e
nermatizada através da Instrugiio 17-b — INCRA). Somente apés a apresentacdo da certiddo de
‘nada a opor" do INCRA é que o projetc podera ser definitivamente aprovado pelo Orgio
responsavel do Poder Executivo Municipal.

§ 4° Devera ser apresentado pelo empreendedor, projeto de recuperagao das 4reas de
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§ 5° Nao sera permitido o parcelamento com lotes de 4rea inferior a 30.000m? {trinta milmetros
quadrados) nas bacias de drenagem dos manancizis do municipic. as bacias dedrenagem dos
mananciais devem ser projetadas a partir de ponto central no curso d'4guaa 200m (duzentos
metros) a jusante do ponto de captagéo de agua pelo municipio,

N&o serdo aprovados os projetos de loteamento para a formagéo de sitios de recreio, cujas

caracteristicas permitam, com a simples subdivisao. a transformac&o dos mesmosem Iotes para
fins urbanos.

Art. 46. Os loteamentos para formacéo de sitios de recreio obedecer&o aos seguintes
requisitos:
I.  as ruas terdo largura minima de 15m (quinze metros);
. as construgbes terao afastamento frontal minimo de 5m (cinco metros);
Il ataxa de ocupagio maxima sera de 25% (vinte e cinco por cento);
iV, destinagd@o de i5% (quinze por cento) aa area totai para o municipio, a quai devera
ser destinada a area de lazer e/ou institucional ficando a cargo do municipio sua
melhor utilizagao.

Art. 47. Os loteamentos destinados & formacéo de sitios de recreio observardo as normas
exigidas no artigo 9°,

x _ . - i i
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apresentado & Prefeitura acompanhado de titulo de propriedade do imdvel e instruido com os
seguintes documentos:

I memorial descritive, compreendendo:
a) denominagdo do imdvel:
b) denominag#o do loteamento:
c) localizacio quanto as vias oficiais do municipio;
d} posicic em relacio aos confrontantes:
00014 %
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e) vias de acesso,
Il.  caracterizagdo dos objetivos do projeto, compreendendo:
&) USSLiILa Go ivleaisinto, Guaiiu aus objetivos sociais,
b) especificagdes técnicas legais que serdo atendidas.
lll.  projeto do loteamento, apresentando em 05 (cinco) vias, desenhos em escalade
1:5.000 ou 1:2.000, contendo, pelo menos:
a) as divisas do imdvel, com os rumos e confrontantes conforme escritura;
b) a subdivisao da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracgéo;
C) as vias internas;
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e) as areas de reserva florestal:

f) legenda completa, especificando nimero de lotes, area dos lotes, dreas das vias
internas, area do sistema de recreio, drea de uso institucional, area destinada ao
municipic, area de reserva florestal e outras componentes do projeto.

IV.  Nos casos de parcelamento através de desmembramento para formacéio de Sitios de
Recreio, 0 mesmo devera seguir o que determina o artigo 11 e 12 desta lei e serd
aprovado se existirem 0s seguintes melhoramentos publices:

a) pavimentacgéo asfaltica:

b) abastecimento de agua;

c) rede de iluminagao publica;

d) sistema de esgoto sanitario:

V.  As areas rurais que atenderem o disposto nesta lei serdo aprovadas e classificadas

como Zona de Urbanizagio Especifica conforme artigo 3° da Lein® 6,766, de 19 de
dezembro de 1979

VI.  Devera constar na matricula de cada sitio ou chacara de recreio, as clausulasque
fagam pesar sobre os proprietarios dos iméveis e seus sucessores legais que nao sera
permitido o desmembramento do imével sob nenhuma hipéteseem &reas inferiores a
5.000 m? e seu uso e finalidade serdo apenas para recreacdo, lazer e moradia.

Art. 49. A aprovagdo do projeto serd efetivada apés a assinatura, pelo loteador, do Termo
de Compromisso com o qual se obrigara a executar, 4s suas expensas, nos prazos previstos
B Cronugrama aceiio peio Oigéo responsavei du Poder Execuiivo viuriicipai, com a duragio
maxima de 02 (dois) anos, as obras e melhoramentos constantes dos incisos | a Xl do artigo
e°.

Art. 50. Aplica-se ao parcelamento para sitios de recreio. o disposto nos artigos 4°, 6° a0 20
e 25 ao 32.

CAPITULO 1!
DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

Art. 51, Sera admitido o parcelamento do solo rural para a criag8o das areas comerciais,
institucionais de um ou mals dos seguintes objetivos:

I.  postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecanicas, garagens e similares,
exceto nas bacias de drenagem dos mananciais de captagio definidas no §7° do
artigo 42;
Il lojas, armazeéns, restaurantes e similares:
lIl.  silos, depésitos e similares:
IV.  colégios, asilos, educandarios, patronatos, centros de educacao e similares:
V.  centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;
VI.  postos de salide, ambulatdrios, sanatérios, hospitais, creches e similares:
VII.  igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido, cemitérios esimilares:
VIll.  conventos, mosteiros ou similares:
00015 I@
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IX.  &reas de recreagio publica, cinemas ao ar livre e similares;
X.  outros usos ndo especificados de interesse publico.

Art. 52, A superficie minima das 4reas destinadas aos usos previstos no artigo anterior
seguird o seguinte:

l.  &rea minima de 2.000 m? (dois mil metros quadrados) e testada minima de 30m (trinta
metros) desde que aprovados como condominios fechados, nao
podendo as edificagbes ocuparem mais do que 25% (vinte e cinco por cento) da
mesma,

Il.  area minima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) em &reas localizadas fora do
perimetro urbano, nao podendo as edificacoes ocuparem mais do quezsv (vinte &
cinco por cento) das mesmas.

Art. 53, O pedido de aprovagdo do parcelamento do solo rural para a formacao de areas
com as destinagdes previstas no artigo 49 sera feito por meio de requerimento instruido com
os seguintes elementos:

I.  titulo de propriedade do imével:

. o= divieze doimdve! comos rumos e confrontantas:
lll.  alocalizagdo da 4rea objeto do parcelamento, com as dimensées cotadas e
posigdo em relagdo as vias de acesso:

IV. aespecificacdo do uso a gue se destina a srea.

CAPITULO Il
DAS AREAS DE USO INDUSTRIAL

Art. 54, Sera admitido o parcelamento do solo na zona rural para a formacéo de dreas de
uso industrial, de nucleos industriais, ou de distritos industriais e para a localizacdo de
estabelecimentos industriais cujo processo seja complementar das atividades do meio rural em
que se situam.

Art. 55. A superficie minima para os lotes de uso industriais, ou de distritos industriais na
zona rural sera de 5.000m? (cinco mil metros quadrados), ndo podendo as construcdes ocupar
Mians Uo ue 50% (Linguenia por veliu) da area Ao iesimio,

Art. 56. As vias de comunicacéo ou de acesso dos loteamentos industriais ndo poderdo ter
largura inferior a 15m (quinze metros) e as construcdes serdo cbrigadas a manter um
afastamento minimo de 10m (dez metros) dos alinhamentos.

Art. 57. A area minima reservada para espagos de uso dominial sera de 10% (dez per cento)

contornadas por vias de comunicacio.

Art. 58. Os Ioteamentos destinados a uso industrial serfio dotados de cbras e
melhoramentos que constardo, no minimo, de:
I. movimento da terra, inclusive nas areas destinadas ao sistema de recreio e uso
institucional:
Il.  abertura de vias, de comunicacio e acesso:

Ill.  consolidag&o das vias de comunicagéo e de acesso. com pedregulhamento eprotecdo
das mesmas contra eroso provocada pelas aguas pluviais. segundoprojeto aprovado
pelo Orgao responsavel do Foder Executive Municipal tratamento paisagistico das que
constituem o sistema de recreio, inclusive como plantio de arvores:

IV.  aprovag&o dos projetos nos érgdos competentes, para fins de obtengao das licengas
necessarias ao funcionamento: -

V.  aplica-se ao parcelamento do solo na zona rural, para a formagéc de dreas deuso
industrial, os requisitos constantes dos capituios | ao Ili, exigidos para loteamento,
especialmente as obras de infraestrutura, constantes do Artigo 9°.
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CAPITULO IV
DAS AREAS PARA EXTRACAD DEMINERAIS

Art. 59, As areas para a explorag&o de pedreiras, argileiras, extracdo de pedregulhos, areia
e outros minerais, deverdc ser aprovadas pelo Orgéo responsével do Poder Executivo
Municipal mediante requerimento do interessado, acompanhado do titulo de propriedade do
imével, na forma estabelecida nas alineas 'a” ‘¢, "d", "e” do inciso | do artigo 46, obedecido o
disposto no artigo 58.

Paragrafo Gnico. A Prefeitura podera determinar, a qualquer tempo, a execucio de obras e
servicos ou adogao de medidas consideradas necessarias ao saneamento da area ou a protegdo
de pessoas, logradouros pUblicos, rio e propriedades vizinhas.

Art. 60. As dreas para extrago de minerais somente deverfio submeter & apreciagéo do
Orgéo responsavel do Poder Executivo Municipal, plano de recuperagao das areas degradadas
pela atividade, segundo disposicio da legislagdo estadual vigente.

Art. 61. Os pedidos de aprovacdo de projetos para a utilizagéo de 4reas para extragédo de
minerais serdo apresentados a Prefeitura Municipal, conforme disposto no artigo 57.

CAPITULO V
DAS AREAS ONDE EXISTAM FLORESTAS, MATAS OU BOSQUES

Art. 62. O projeto do parcelamento do solo, nas areas a que se refere esse capitulo, devera
asseguidl @ pIeseivagao peimanernie dus revesiimenios vegeiais naiurais, nfdv sendo
permitidc o abate de nenhuma 4rvore sem prévia licenga da Prefeitura ou outro 6rg4o
ambiental competente.

Paragrafo dnico. Qualquer arvore ou grupo de arvores situado em imével plblico ou particular,
podera ser declarado imune ao corte.

TITULO IV
DOS NUCLEQS RESIDENCIAIS EM CONDOMINIO

Art. 63. Considera-se nicleo residencial em condominio, o conjunto de lotes destinados 3
edificacdo de residéncias, com ou sem lotes destinados ao uso comercial, lazer e outros, e
dispondo de areas de uso privativo e de areas livres para o sistema de recreio, circulac3o e
implantag&o de equipamentos comunitarios e urbanos, todas de usc comum.

Ari. 04. Ficam instiiuidos o condominio urbanisiico, condominio norizomai de iowes,
condominio urbane simples, condominio de fracio ideal € o loteamento fechado para fins
residenciais unifamiliares, no Municipio de S&o Sebastiio da Amoreira PR, mediante prévia
aprovagdo dos projefos pelos érgdos publicos competentes, respeitando-se os indices
urbanisticos e critérios previstos nesta lei, no Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio,
nas Normas de Ocupacgdo do Territério do Municipio, no Cadigo Sanitario e de Posturas do

Municipio @ demais normas estabelecidas na legislagdo competente em vigor, no ambito
municioal, estadual ¢ federal.

Art. 65. Os Condominios horizontais fechados e aqueles de acesso controlado, em razéo de
suas caracteristicas proprias, n2o estdo obrigados a disponibilizar &rea institucional ou de
equipamentos publicos urbanos, sendo, no entanto. Que a responsabilidade pela manutencéo
& conservagdo das vias e galerias pluviais, sera de responsabilidade do condominio.

§ 1° Nestes condominios, as ruas deverao ter no minimo 3.5 m de largura e as calgadas deverdo

ter pelo menos 1.5 m de largura.
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§ 2° O Municipio podera exigir Plano de Prevencéo de Incéndio nos Condominios Fechados e
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§ 3° Nestes condominios, os lotes deverdo ter area minima de 125m? e frente minima (testada)
de & m, conforme disposte no Artiga 4°, Inciso |l d2 Lei Federal 6.766/79, n&o se aplicando nestes
Casos o0 quadro de  zoneamento  previsto respectiva Lei  Municipal.

§ 4° Para fins de Aprovagio destes Condominios, devera ointeressado apresentar, no que
couber, o rol de documentos elencados no Artigo 32 da Lei Federal 4.591/64 e subsidiariamente.
a criteno da administragao, aqueles contidos na Lei Federal 6. /66/ /Y.

CAPITULO |
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 66. Os Condominios Urbanisticos sdo constituidos por unidades habitacionais isoladas,
agrupadas, geminadas ou superpostas, em condominio. sendo permitido nas zonas de uso

que admitem ueo recidencial

Art. 67. Os Condominios Urbanisticos somente poder&o ser implantados em lotes com drea
igual ou inferior a dez mil metros quadrados, devends ainda atender as seguintes disposigdes:
| - Devero seguir o disposto nas legislagées urbanisticas municipal, estaduais e federais:
Il - Para cada unidade habitacional devera ser prevista pelo menos uma vaga de
estacionamento dentro da 4rea do lote, podendo ser aceita vaga de estacionamentoem
superficie ou subterrinesa:
lll - Os acessos as unidades habitacionais deverso ser feitos atraves de viasparticulares:
IV - Nos casos de unidades superpostas, a escadaria de acesso podera atender maisde uma
unidade, desde que obedecidas as dimens@es minimas previstas no Codigode Obras e
demais legislagbes especificas;
V - Serdo aplicadas as exigéncias de recuo de frente, lateral e de fundos correspondentes
a zona em que sera construido o condominio urbanistico para cadalote, obedecidas ainda as
prescricdes do Cédigo de Obras relativas 4s condigdes minimas de iluminacéo, insolagéo e
veniiiagdo de vaga unidade habilacionai.

Art. 68. Os condominios urbanisticos destinam-se, exclusivamente, 4 implantagdo de
unidades habitacionais, n&o sendo admitida a instalagac de outros usos.

Art. 69. O projeto do condominio urbanistico dever4 indicar além do j4 disposto:
| - Arborizagéo e tratamento paisaglistico das areas comuns no ocupadaspor

nrﬁi;ir‘n:ﬁﬁ!‘
...........

Il - Drenagem das aguas pluviais:
Il - Sistema de coleta, tratamento & disposicdo de aguas servidas;
IV - Instalagao para disposicao de lixo, no interior do lote, junto & via publica.
V - Projstc de destinacdc de residucs de esactaments sanitdrio, salva 3
impossibilidade das satisfacdes da exigéncia que sera analisada e decidida
fundamentadamente pelo corpo técnico da administracio.

Art. 70. Os condominios urbanisticos poder&o ter acesso controlado.

Art. 71. Os espagos de uso comum, as &reas de estacionamento e as vias internas de

circulagao de veiculos e pedestres serdo considerados bens de uso exclusivo do condominio
uroanisiico, sendo sua manuiengio de responsabiiidade do conjunio de moradores,

16
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Art. 72. Compete exclusivamente aos condominios, com relagéo as suas areas internas:
E_ Malabe oe e
I - Manutengéo da infraestrutura:
Il - Instalago de equipamentos de prevencao e combate a incéndios, conforme
projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

CAPITULO 1l
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 73. O Condominio de Lotes & constituido quando ha partes designadas de lotes que
sdo propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum dos condéminos.

Paragrafo anico. O lote poderd ser constituido sob a forma de imdvel auténomo ou de unidade
imobilidria integrante de condominio de lotes.

Art. 74. A frag@o ideal de cada condémino sera proporcional a area do solo de cada unidade
auidnuma, au respeciive poienuiai consiulivoe oy = ouilus wriiénus indicados no wiv de
instituicio.

Art. 75. Para fins de incorporagéo imobiliana, a implantagdo de toda a infraestrutura ficara a
cargo do empreendedor.

Art. 76. Serao exigidas reservas de 4reas internas destinadas ao uso e recreagao dos
CONAGIMINNS nis prannecAn de A% iRAis nar Centind oa Ares total de comdominia

Art. 77. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
edilicio neste Caplitulo, de acordo com o Cédigo Civil, respeitada a legislagéo urbanistica,

Paragrafo Gnico. Deverio ser seguidas, em especial, as disposicdes da Lei Municipal de

Zoneamento e Uso e Ocupacéo do Solo e da Lei Federal 6766/1 979, bem como as disposicbes
desta lei.

~ P A e i
Lo o Pl S

DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 78. Quando um mesmo imdével contiver construcdes de casas, inciusive para fins de
regularizagao fundiaria, podera ser instituido o condominio urbano simples, respeitados os
parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno

ocupada pelas edificagbes, as partes de utilizacdo exclusiva e as areas que constituem
passagem para as vias piblicas cu para as unidades antre =i

Art. 79. Aplica-se, no que couber, ao condominio urbano simples o disposto sobre
condominio edilicio neste Capitulo, de acordo com o Caodigo Civil, respeitada a legislacdo
urbanistica.

Paragrafo unico. Deverdo ser seguidas, em especial, as disposicies da Lei Municipal de

Zoneamento e Uso e Ocupagio do Solo e da Lei Federal 8766/1 879, bem como as disposicdes
desta lei.

Art. 80. A instituicdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imdvel, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as
partes comuns internas a edificacdo, se houver, e as respectivas unidades auténomas,
dispensada a apresentacéo de convencéo de condominio.

00019 ﬁ
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§ 1°. Apés o registro da instituicio do condominio urbano simples, devera ser aberta umamatricula
para cada unidade aiddnoma 3 qual cahard eamn parie insepardval 1ma fracda idaal da enin

8 das outras partes comuns, se houver, representada na forma de percentual.

§ 2°. As unidades auténemas constituidas em matricula prépria poderdo ser alienadas egravadas
livremente por seus titulares.

§ 3° Nenhuma unidade autbnoma podera ser privada de acesso ao logradoure plblico.

§ 4% A gestao das partes comuns sera feita de comum acordo entre 08 condominos, podendo
ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 81. O condominio urbano simples devera respeitar os pardmetros urbanisticos
estabelecidos na legislagéio municipal.

Art. B2, Serdo exigidas reservas de areas internas destinadas ao uso e recreacdo dos

coandAminas na nranarnia de GOL loaie mar comera An Aras tadal e AandAarsinia
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Art. 83. A averbagdo das edificagbes fica condicionada ao disposto na legislagéo vigente,
em sspecial no Codige de Obras municipal & no Cadigo Sanitario do Parand.

CAPITULOIV _
DO CONDOMINIO DE FRAGAO IDEAL

Art. 84, O Condominio de Fracéo Ideal & constituido quando ha partes designadas de lotes
que s&o propriedade exclusiva e partes que sio propriedade comum dos conddminos.

Parédgrafo unico. O Condominio de Fracdo Ideal podera ser constituido de no maximo 10 (dez)

lotes ou 1 (uma) quadra, com a alienagdo de construgdo ou promessa de construgdo de casas
térreas ou assobradadas.
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auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de
instituicio.

Art. 86. Para fins de incorporagdo imobiliaria. a implantagao de toda a infraestrutura ficara a
cargo do empreendedor.

w3

Art. B7. Aplica s2. no aue couber, ao condeminic de lotes o dispostc sobre condominic
edilicio neste Capitulo, de acordo com o Céodige Civil, respeitada a legislagio urbanistica.
Paragrafo anico. Dever3o ser seguidas, em especial, as disposicdes das Leis Municipais de

Zoneamento e Uso e Ocupacgéo do Solo e o Cadigo de Obras e da Lei Federal 6768/1 979, bem
como as disposigbes desta lei.

CAPITULO YV

RIS M A AFEAD A AOAkITrmAsas & rmaes
e W M Ol el N e P L U

Art. 88. Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida
nos termos do § 1° do art. 2° da Lei Federai n® 6,766, de 19 de dezembro de 1679, cujo controle
de acesso serd regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente

identificados ou cadastrados.
18
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Art. 89, A conversao de parcelamentos urbanos em loteamentos fechados ou condominios
horizontais somente poderd ser autorizada pela Municipalidade desde gque, existente o

imtaranns atklinn  ais samiEReis svRrassa fe me e A AraemiviAee
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§1°. A concess#io de uso dos terrenos plblicos para a iniciativa privada seguird o disposto no
Decreto-lei federal n® 261/87:

§2°. So poderdic ser objetos de concessdo de uso de terrenos publicos aqueles localizados
dentro do limite da area condominial:

§3°. As areas poderao ser concedidas no ato da aprovacéo do loteamento ou posteriormente a
requerimento do loteador ou associagio que represente os moradores.

Art. 90. Fica sobre a responsabilidade do loteador ou associagdo gue represente os
moradores a manutencdo e o custeio das despesas com as areas publicas concedidas para
uso.
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integralmente fora dos limites da 4rea condominial,

Art. 2. Fara fins de incorporagéo imobilidria, a implantagdo de toda a infraestrutura ficara a
cargo do empreendedor.

Art. 93. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
edilicic nesta lei, de acerde com o Cédige Civil, respeitada a l=gislacio urbanistica

Art. 94, A aprovac@o de projetos de parcelamento para nicleos residenciais em condominio
obedecera:

|- as normas estabelecidas nos artigos 4° ao 20, e 25 ao 32, quando situadosem
Zona urbana; i

Il.  as normas estabelecidas nos artigos 42 a 48, quando situados na zona rural.

Art. 95. As areas destinadas ao sistema de recreio, de circulacéo e para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitanos constituirao coisa Inalienavel e Indivisivel, de dominio
de todos os proprietarios do niicleo residencial enquanto for mantido o condominio,

Paragrafo anico. Desfeito o condominio, as dreas que se refere este Artigo, passardopara o
dominio pablico.

Art. 96. A administrag&o do niicleo residencial em condominio, no que respeita aos servigos
que inferessam a todos pg moradores, como ealam ne de ahasierimantn de agua coleia de
esgotos, iluminacdo publica, telefone, coleta e disposigdo final do lixo, vigilancia interna e
portaria, cabera a um dos proprietarios ou a terceiro, eleito por maicria, enquanto for mantido
o condominio,

Art, 97. Os proprietérios do nicleo residencial em condominio, contribuirio diretamente com
as quotas relativas a quaisquer impostos ou taxas, pagando-as por meio de langamento como
se tratassem de unidades autbnomas.

Paragrafo unico. As unidades autdnomas de que trata este artigo serdo inscritas no Cadastro

Imobiliario da Prefeitura Municipal, na forma estabelecida pelo Cédigo Tributario para os imoveis
comuns.

CAPITULO VI
DA VILA
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Art. 98. Entende-se por Vila o conjunto de unidades habitacionais unifamiliares e
autdnomas, dispostas horizontalmente em um (nico lote, fechado com muro, ne todo ou em
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sendo identificado pelas seguintes caracteristicas:

l. & o objeto de venda ou aluguel de edificagdo auténoma a qual estdo integradasareas
de terreno;

ll. o objeto do direito de propriedade é constituido por uma fragso ideal do terreno, das
partes comuns e mais a unidade autéinoma;

ll.  as vias de circulagdo, pracas e demais espacos coletivos internos, cobertos ou
descobertos. sdo de propricdade de todes os conddmines. os quais terie suafracdo
ideal nestes logradouros comuns:

IV. o perimetro da Vila é fechado e 0 acesso 4 mesma esta sujeito & fiscalizagdodos
conddminos;

V. o registro da Vila junto ao Cartério de Imdveis segue os tramites previstos na Lei
Federal n.° 4.581, de 16 de dezembro de 1964;

VI.  ondmero de unidades habitacionais unifamiliares auténomas & no minimo de03 (trés).

§ 1° Sao cbrigatorias, a eiaboracao de projeto e a execucao — peio proprietaric ga via —dos
equipamentos de infraestrutura citados no artigo 9°,

§ 2° O propnetario da Vila, ou os condéminos, arcardo com © consumo de energia elétricada
luminagéc pulblica do referido empreendimento:

Art. 99. Entende-se por area de uso privativo na Vila a parcela de terrenc sobre a gual &

adificacda a unidands habitacinnal iinifamiliar aitAnoma

Art. 100. Entende-se por unidade habitacional unifamiliar auténoma na Vila a moradia com as
seguintes caracteristicas:
|.  compartimentos especificos minimas: sala, dormitério, cozinha, banheiro e drea de
servigo, deverdo suas areas minimas atender as determinagbes da COHAPAR;
Il.  aunidade habitacional unifamiliar auténoma poder4 ser térea ou assobradada

lll. o recuo de frente do conjunto de unidade habitacional unifamiliar auténoma, em
relacdo ao alinhamento predial da via publica, devera ser no minimo de 4m{guatro
metros);

IV.  a unidade habitacional unifamiliar auténoma ocupara o maximo de 70%(setenta por
cento) da area especifica do terreno de seu uso privativo, incluidos eventuais abrigos
cobertos para velculos:

V. o abrigo para veiculos podera ser edificado no recuo frontal dos conjuntos deunidade
habitacional unifamiliar, mas n&o podera ultrapassar 50% (cinquentapor cento) da
area de terreno do referido recuo pertencente & unidade habitacional unifamiliar;

Vi, 88 unidados habizcionsia, dovorac SoTgalcniamonic  possuir vagas pars

estacionamento de veiculos, em quantidade minima igual ao nimero das mesmas:

VIl.  a unidade habitacional unifamiliar auténoma podera ser construida de forma
conjugada ateé no méaximo 8 (oito) unidades, desde que as paredes divisérias das
mesmas, N0 sejam comuns;

VIll.  os conjuntos dessas unidades, denominadas em série, terdio afastamentos laterais
minimos de 4m (quatro metros) entre si e de 2m (dois metros) em relagao a qualquer
outra edificacio e divisas do terrenc.

Art. 101. O projeto urbanistico de Vila considerara os seguintes parametros:
I para éreas até 7.000m? (sete mil metros quadrados):
a) a drea minima do terreno de uso privativo da unidade habitacional unifamiliar
auténoma, sera de 125m? (Cento e vinte @ cinco metros quadrados), tendo nominimo
5m (cinco metros) de testada:

b) para o terreno privativo da unidade habitacional unifamiliar auténoma com Areade
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V.

VI.

Vil

b)

a)

b)

125m* (cento e vinte e cinco metros quadrados), a 4rea de sua construcdominima
sera de 40m? (quarenta metros).
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guadrados):

a area minima do terreno de uso privative da unidade habitacional unifamiliar
autdnoma, sera de 160m” (cento & sessenta metros quadrados), tendo no minimo 8m
(oito metros) de testada;

para o terrenc privativo da unidade habitacional unifamiliar autbnoma com greade
160m?* (cento e sessenta metros quadrados), a drea de construcdo minimasera de
70m? (setenta metros quadradns),

para areas de 10.000m? (dez mil metros quadrados) a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados):

a area minima do terreno de uso privativo da unidade habitacional unifamiliar
autdnoma sera de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), tendo nominimo
10m (dez metros) de testada:

para o terreno privativo da unidade habitacional unifamiliar auténoma com areade
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), a drea de construgdo minima sera
de i00m® (cem meiros quadrados).

area minima para circulagio de veiculos e pedestres sera no minimo de 12%(doze
por cento) da érea total do terreno do empreendimento;

area minima para lazer e servigo coberta e ou descoberta: 15% (quinze por cento) da
area total do terreno do empreendimento, e devera ser em um s6 todo, circundada
por vias publicas, e a mesma, s6 serd computada como areade |lazer guando em
qualguer ponto da mesma, puder ser inscrito um circulo com raio de 10m (dez
[ EA Y]

a area de lazer e servigo ndo poderd situar-se na frente da area de uso privativo da
unidade habitacional

largura minima da via principal igua! a: faixa de rolamento de 7m (sete metros)e
passeios de 2m (dois metros); e para a via secundaria igual a: faixa de rolamento de
6m (seis metros) e passeios de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros);

§ 1° As vias sem saida dever3o ser providas de cul de sac. com raio minimo de 12m (doze
metros);

§2° A definicio de via principal e secundéaria sera elaborada pelo Orgéo responsavel doPoder
Executivo Municipal, segundo critério técnico:

[l

|.a faixa de acomodag&o e estacionamento de veiculos devers ser fora da via publica,
podendo ser junto ao portdo de acesso do empreendimento: a qual devera apresentar
area minima de 12,50m? (doze metros quadrados e meio),sendo 2,50m (dois metros
@ meio} de laraura por Sm (einco metros) de profundidade com vanae cenaradas nara
velculos motorizados de duas redas:podendo ser coberta ou nao;
prover os empreendimentos com bolsdo para carga e descarga de lixo domiciliar, fora
da via publica, adjacente a drea coberta, fechada ou nao, destinada a deposite de
lixo, tendo como base de calculo 20L (vinte litros) porunidade habitacional unifamiliar
auténoma;
Q acesso entre a via publica e a entrada do empreendimento devera contar com
digpositivos de acomodagin do fluxn de veicilos de forma a garantir o livre transito
na via publica.

§ 3° Entende-se como area de circulagio de pedestre a 4rea especifica com piso adequado ao
percurso dentro do lote do empreendimento, a qual interliga a unidade habitacional unifamiliar
auténoma as areas de interesse internas aos lotes e 4 via plblica;

§ 4° A implantago dessas Vilas, ndo podera resultar em &rea total superior a 20.000m?(vinte mil

FAaTrne MLacAradAs] nam Farmnaiem am Airmane Sa inear & mariar o ARl (ranta & Altants matreme
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caso em que serd obrigatdria a previsdo de vias publicas nos seus limites, conforme diretriz do
Orgéo responsavel do Poder Executivo Municipal.

§ 5° As divisas da parte fechada, lindeiras as vias e logradouros publicos, receberdo tratamento
paisagistico, respeitando-se distancia minima de 2m (dois metros), além do passeio publico.

Art. 102.  E obrigatéria a reserva 5% (cinco por cento) da &rea total do terreno objeto do
empreendimento, a qual devera ser [ocalizada na porgdo externa, com frente para a via piblica,
a ser doado ao Municipio como bem dominial.

§ 7 O lonenu a ser duadu au inunicipiv devera e, (0 minine, 25007 (duzenius & uingquei g
metros quadrados), com testada de, no minimo, de 10m (dez metros) para a via plblica.

§ 2° Néo se completando 35% (trinta e cinco por cento) de drea reservada para vias publicas,
lazer e dominial, a parte faltante devera ser incorporada na area de lazer ou dominial.

Art. 103. As obras pra construgdo das unidades habitacionais unifamiliares sé poderdo ser
iniciadas acés a aprovacic do proieto ¢ da expadiclo do respectivo alvara ds construcdc pelo
Orgéo responsavel do Poder Executivo Municipal, o qual também dependerd de prévia
aprovagao do projeto urbanistico da Vila, pelo setor competente.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 104. Orgao responsavel do Poder Executivo Municipal tera corpo técnico nomeado pelo Poder
Execuiivu & serd composia pur lBunicos do municipio, eim carater deliverative, sendo devidame e
habilitados junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA efou ao Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU.

Paragrafo Gnico. Eventualmente, poderfo ser convocados técnicos representantes deoutras
Secretarias Municipais ou dos Conselhos Municipais, quando necessario.

Art. 105. Caberd ac Org3c responsdvel do Poder Executive Municipal vinculados ao
parcelamento de solo:
|.  Aprovacéo de projetos arquitetdnicos:
Il. Definigao dos indices urbanisticos para as novas dreas a serem parceladas;
lll. Processos de desmembramento e remembramento:
IV. Registro do terreno;
V. Identificacdo do proprietério ou responsavel pelo empreendimento.

Art. 106. Ficam revogadas a Lei 1670/2020 e todas as leis e decretos de alteracao da referida
lei.

Sao Sebastido da Amoreira,31 de julho de 2023.

EXILAI PAR
PREFEITA MUNICIPAL
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b MUNICIPIO DE
SAQ SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

Senhores Vereadores.

Excelentfissimo Senhor Presidente:

~E com elevada hona que submetemos para andiise de Vossa
Exceléricia e dos llustres Vereadores dessa =. Casa em anexo os Projetos de Lei, que
revisam o Plono Diretor Participativo do Municipio de Sao Sebastido da Amoreira.

Preliminarmente, esclarece-se que o Estatuto da Cidade [Lel Federal
10.257/2001), em seu § 3° do arfigo 40, defermina 4 revistio dos Planos Diretores
periodicamente, pelo menos, o cada 10 {dez) anos, observando, para sua validade,
o mesmo procedimento adotado para elaboragdo do Plano Diretor.

Destaque-se, por oportuno, qué depois de ouvir e debater com a
populdedo e com pessoas representativas dos vérios seguimentos da comunidade,
quem elabora o Plano Direter e detém iniciativa de em lei fransformé-o, como
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expans@o urbana, € © Chefe
do Poder Execufivo Municipal, pois dito plano, nes expressos termos do § 1 ° do art.
40 da Lej n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) é parie integrante do. processo de
plansjomento municipal, devendo o plana plurianudl, os direfrizes orcamentarias e
o orcamento anual incorporar as diretrizes 2 as proridades nele contidas. A Camara
Municipal, por conseguinte, cabe rejeifélo ou aprova-lo, como  expressa
iteraimente o § 1° do art. 182 da Constituigio Federal. mas ndo pode alteré-o via
emendas paromentares, visto que qualquer alterago deve passar pela
parficipacéo popular mediante audiéncic piblica.

Estes Projetos de Lei refletem o trabalho de construgo colefiva

reqlizada ao longo dos Ultimos meses e é rasulfado do que foi deliberado na ampla

discuss@o popular. Ao final do calendério participativo, o Prefeifura Municipal que
coordenou todo o processo de revisdo das leis, recebeu inumeras contribuicdes que

djudarem a compor a propesta gue agera deverd ser apreciada por estes llustres

Vereadaorss.

, © Plano Diretor de $Go Sebastido da Amoreira traga o ordenamento
para o tenitério da cidade que buscam no planejamento estratégico parficipotivo
a adequagdo das direfrizes urbanisticas capazes de organizar ¢ direcionar o seu
crescimento, que deve ser revisade a pelo menos ¢ cada 10 anos. Enfretonto, o

{
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MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PARANA

Gifima vez que o documento foi revisado foi em 2009 e alguns leis complementares

de 1992. De |4 para ¢4, o cidade vem se fransformando e @ atualizacds do

Plano Diretor chega para realinhar as suas direcBes de desenvolvimento,

Forom debatidos, ao longo desses Ultimos meses, temas como
ordenamento teritorial, instrumentos urbanisticos, Sefores ‘& Zonas Especiois:
principios fundamentais da polifica urbano, seus objefivos e diretrizes; ordenamento
territorial, direfrizes setoricls da Polifica Urbang, sistemas de planejamento Urbano
participativo & gestao democréatica e de informagéo.

ANTE O EXPOSTG, & considerando fuds aus’ mais consta, & que

‘colocamos as presentes proposituras & opreciagdo dessa Augusta Casa Legisiativa,

e data vénia. esperamos que sejo em plendrio o projeto discutido, votado e
Iprovado com o costumeiro acerto de Vossas Exceléncias.

EXILAINE GASPAR
Prefeitc Municipal

Atenciosamente,.

O _ GABINETE DAFREFETA 21
e-mall; pmssa@amoreirs.pr.oov b ‘Site: wevwy. arnoreira pr.gov. by '
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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO
SEBASTIAO DA AMOREIRA

Ata da Audiéncia Pablica da Camara Municipal de Sao Sebastiao da Amoreira, Estado
do Parana, realizada no dia 05 de outubro de 2023, com inicio as 09h30min, convocada
por meio de Edital de Convocacao publicado no Diario Oficial dos Municipios no dia 20
de setembro de 2023. Dando inicio aos trabalhos, o Presidente da Camara, Senhor José
Aparecido Braga deu inicio a Audiéncia Publica do Poder Legislativo Municipal que teve
por objetivo realizar a disponibilizagdo da Revisional do Poder Executivo Municipal
referente ao Plano Diretor do Municipio de Sao Sebastiao da Amoreira e dos Projetos de
Lei Complementar ao Plano Diretor Municipal. Seguidamente, foi mencionado que O
desenvolvimento deste documento de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Sao
Sebastido da Amoreira, foi de iniciativa do Poder Executivo Municipal, com participagdo
da Lider Engenharia, Equipe Técnica da Consultoria, do Conselho Municipal da Cidade,
dentre outros, e ainda sob a supervisao do Paranacidade, e que todo o trabalho vem
sendo desenvolvido por etapas, que foram sendo realizadas no decorrer desta gestéo,
tendo inicio no més de abril de 2021. Logo apos, foi realizado breve resumo acerca das
quatro fases de elaboragao da Revisional do Plano Diretor Municipal, sendo que, na 12
fase, foram realizadas reunides preparatorias, oficina de leitura com técnicos
especialistas nos assuntos abordados, e também a primeira audiéncia publica, com 0
objetivo de promover maior transparéncia e ampla discussido das propostas de agdes,
visando também a comunicagao entres oe varios setores da nossa sociedade e as
autoridades publicas, e ainda assegurando os direitos previstos na Constituicao Federal
e demais normas legais. Ja nas na o 32 fages, seguiram realizando reunides e leituras
técnicas. E na 42 e ultima fase, foram realizadas reunioes técnicas, oficina de leitura e a
42 audiéncia publica. Logo apos, foi informado que, tendo sido atendidos os preceitos
legais para elaboragao da Revisdo do Plano Diretor Municipal, 0 Poder Executivo
Municipal encaminhou 0S relatorios das atividades impressos a este Legislativo,
juntamente com 08 projetos de lei complementar correlatos, quais sejam: Projeto de Lei
Complementar ao Plano Diretor no 071/2023, sumula: “Dispde sobre a reviséo do Plano
Diretor Municipal do Municipio de Sé&o Sebastido da Amoreira/PR, e da outras
providéncias”, Projeto de Lei Complementar n° 072/2023, sumula: ‘Dispde sobre a
revisdo do perimetro urbano do Municipio de S&o Sebastido da Amoreira/PR, e da
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outras pmvidéncias”; Projeto de Lei Complementar n° 073/2023, sﬂmul%ﬁs ¢ sobre
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Rua Papa Jo@o XXIIl, n° 1.086 (CP 13) CEP:; 86240-000
CNPJ: 78.019.593/0001-25
Fone/Fax (43) 3265-2211
Email: secretar%a@camarassamoreira.pr.gov.br
Site: http://www.camarassamoreira.pr.gov.br
https;l/transparencia.betha.cioudi#154|8UE1ur4Lkp903JdHUZ ==

a revisdo da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagédo do Solo Urbano do Municipio de S&o
Sebastido da Amoreira/PR, dé outras providéncias”; Projeto de Lei Complementar n°
074/2023, sumula: “Dispoe sobre a revisdo da Lei de Parcelamento do solo do Municipio
de Sao Sebastido da Amoreira/PR, e dé outras providéncias”, Projeto de Lei
Complementar n° 075/2023, sumula: “Dispde sobre a revisdo da Lei de Sistema Viario
do Municipio de Sé&o Sebastido da Amoreira/PR, e dé outras providéncias”, Projeto de
Lei Complementar n° 076/2023, sumula: ‘Dispde sobre a revisdo da Lei do Cédigo de
Edificagbes e Obras do Municipio de Sdo Sebastido da Amoreira/PR, e dé oulras
providéncias™, Projeto de Lei Complementar n° 077/2023, stmula: “Dispde sobre a
revisdo da Lei do Codigo de Posturas do Municipio de S&o Sebastido da Amoreira/PR, €
dé outras providéncias”, Projeto de Lei Complementar n° 078/2023, sumula: “Dispde
sobre a regulamentagdo da Transferéncia do Direito de Construir de acordo com a Lei
de Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Sdo Sebastido da Amoreira/PR, e da
outras providéncias"; Projeto de Lei Complementar n° 079/2023, sumula: “Dispde sobre
a regulamentagéo da Outorga Onerosa do Direito de Construir de acordo com a Lei de
Revisdo do Plano Diretor do Municipio de S&o Sebastido da Amoreira/PR, € da outras
providéncias”, Projeto de Lei Complementar n° 080/2023, sumula: “Dispbe sobre a
requlamentagéo do Direito de Preempgéo de acordo com a Lei de Reviséo do Plano
Diretor do Municipio de S&o Sebastido da Amoreira/PR, e dé outras providéncias”,
Projeto de Lei Complementar n° 081/2023, stmula: “Dispbe sobre a regulamentagéo do
Estudo do Impacto de Vizinhanga de acordo com a Lei de Reviséo do Plano Diretor do
Municipio de S&o Sebastido da Amoreira/PR, e da outras providéncias”. Seguidamente,
foi informado a todos 0s presentes que tais projetos de lei complementar, bem como 0O
relatorio de atividades estavam integraimente a disposicdo de todos que tivessem
interesse. Logo apos, © Senhor Presidente informou ainda que seria aberto momento
para manifestacoes dos presentes, € adiantou que quaisquer sugestoes seriam
posteriormente encaminhadas ao setor competente para a tomada de providéncias que
julgarem necessarias, uma vez que este Poder Legislativo nao possuia conhecimento
técnico para tratar do assunto. Ato continuo, considerando estarem presentes
representantes do Conselho de Desenvolvimento Urbano Municipal, de Vereadores, de
Funcionérios Publicos e da Sociedade, foi deixada a palavra livre para manifestagoes.
Logo apos, © Senhor Presidente agradeceu a participacéo de todos, e nada mais
havendo a tratar, declarou encerrada a presente Audiéncia Pyiblica, determinando ainda
a lavratura desta Ata, que sera lida e assinada pelos presentgs.
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MUNICIPIO DE
SAO SEBASTIAO DA AMOREIRA
ESTADO DO PA RANA

S&o Sebastido da Amoreira, 30 de outubro de 2023.

Oficio n.® 473/2023

Ref.: Retirada de tramitacdo dos Projetos referente ao Plano Diretor

Senhor Presidente:

Vimos através deste, solicitar a retirada de tramitag&o dos Projetos de
Lein® 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80 e 81/2023, referente ao Plano Diretor, para a
devida revisao, possivel reformulacdo e reapresentacdo.

Renovamos na oportunidade a Vossa Exceléncia, protestos de

admiragdo e aprego.

Atenciosamente,

EXILAINE GASPAR

@
o Miric) TUARAMUNIGIA, OF Sh ‘

Prefeita Municipal SEBASTIAQ DA A MORE it &

RECE Do t
DATA__3¢ | 3¢ \
Ex.° Senhor ‘ HORAS Ao: 4%
JOSE APARECIDO BRAGA _“J
DD. Presidente, da Cémara Municipal : ’W
S30 Sebastido da Amoreira - Parand \
Anane Jesumo“Garcua
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